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IV .  I ZMJENE  I  DOPUNE   
URBANIST I»KOG  PLANA  UREĐENJA NASELJA  NOV I  V INODOLSKI  

- S a ž e t a k  z a  j a v n o s t -  
  

 U V O D  
IV. Izmjene i dopune Urbanističkog plana uređenja naselja Novi Vinodolski izrađuju se temeljem Odluke o izradi IV. Izmjena i dopuna 
Urbanističkog plana uređenja naselja Novi Vinodolski ("Službene novine Primorsko-goranske županije" br. 4/17) i Odluke o dopuni Odluke o 
izradi IV. Izmjena i dopuna Urbanističkog plana uređenja naselja Novi Vinodolski ("Službene novine Primorsko-goranske županije" br. 
38/17). 
 
IV. Izmjene i dopune sastavni su dio Urbanističkog plana uređenja naselja Novi Vinodolski (SN PGŽ 23/10, 36/10, 19/13, 18/14, 21/16, 
18/17), a primjenjuju se u obuhvaćenom dijelu prostora, u segmentima koji su utvrđeni za obuhvaćeno područje (u grafičkom i tekstualnom 
dijelu). 
 

P O L A Z I Š T A  
 
Ciljevi IV. Izmjena i dopuna su (sukladno svemu navedenom u Odluci) definirani kroz provedbu slijedećeg: 
1. Izmjena uvjeta gradnje odnosno namjene u luci na lokaciji nekadašnje garaže 
2. Izmjena uvjeta gradnje objekata stambene namjene i pomoćnih objekata 
3. Promjena uvjeta gradnje za vanjske bazene 
4. Izmjena mogućnosti gradnje ugostiteljsko-turističkih objekata 
5. Ukidanje dijela zaštitnih plažnih prostora 
6. Izmjena namjene površina 
7. Stavljanje izvan snage DPU SRC Bahalin (SN PGŽ 21/98) te određivanje uvjeta gradnje i lokacija za gradnju športskih objekata u 
obuhvatu predmetne športsko-rekreacijske namjene. 
 
IV. Izmjene i dopune UPU naselja Novi Vinodolski odnose se isključivo na gore navedene izmjene, ostali dijelovi UPU-a se ne 
mijenjaju. 
 

I Z M J E N E  I  D O P U N E  
 
1. Izmjena uvjeta gradnje odnosno namjene u luci na lokaciji nekadašnje garaže  
Kako bi se proširile javne površine te se riješio problem 
prometa u mirovanju uz novu luku posebne namjene, ovim je 
izmjenama i dopunama planirana gradnja novog gradskog trga 
sa parkiralištem i podzemnom garažom. 
Izmjena se odnosi na slijedeće: 

- prenamijenjen je dio površine ugostiteljsko-turističke 
namjene T11-2D u površinu trga sa podzemnom garažom 
P/G, 

- dani su uvjeti za uređenje glavnog gradskog trga, 
- dani su uvjeti za gradnju javne podzemne garaže ispod 

trga: 
- najveći dopušteni koeficijent izgrađenosti (Kig) iznosi 
1,0 u podzemnom dijelu,  
- najveći dopušteni koeficijent iskorištenosti (Kis) iznosi 
2,0,  
- garaža može sadržavati najviše dvije etaže, 
- udaljenost građevine garaže u podzemnom dijelu od 
regulacijskog pravca i ostalih međa može iznositi 0,0 
m,). 

 
     

Izvod iz kartografskog prikaza 1. Korištenje i namjena površina 
- razvoj i uređenje  

 
2. Izmjena uvjeta gradnje objekata stambene namjene i pomoćnih objekata  
Izmijenjeni su uvjeti gradnje građevina stambene namjene (obiteljskih kuća, stambenih objekata i višestambenih građevina). 
Izmjena se odnosi na slijedeće: 

- povećanje broja stambenih jedinica za stambene i višestambene građevine sa 4 na 6 samostalnih uporabnih cjelina, 
- promjena uvjeta gradnje terasa, potpornih zidova i postojećih ograda, 
- mogućnost gradnje ravnih krovišta,  
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- mogućnost gradnje nadozida maksimalne visine 1,5 m za obiteljske kuće i stambene građevine, 
- povećanje max dopuštene tlocrtne površine građevine sa 200 na 300 m2 za stambene građevine, 
- izmjena uvjeta za rekonstrukciju postojećih građevina stambene namjene i izgradnju zamjenskih (novih) građevina na mjestu 

postojećih ostataka građevina i ruševina unutar  površina označenih planskim oznakama  M2, M2-1, M2-2, M2-3 i M2-3A, 
- izmjena uvjeta za izgradnju pomoćnih građevina uz obiteljske i stambene građevine (način pristupa s javne prometne površine i 

uvjeti gradnje bazena na granici građevne čestice). 
 
3. Promjena uvjeta gradnje za vanjske bazene  
Izmjena se odnosi na uvjete gradnje otvorenih bazena na način da su ukinuta ograničenja koja su propisana za izgradnju pomoćnih 
građevina uz stambenu i ugostiteljsko-turističku namjenu kako bi se površine čestica mogle kvalitetnije iskoristiti. Omogućena je gradnja 
otvorenih bazena i terasa na granici građevne čestice uz javnu prometnu površinu ili obalnu šetnicu. 

 
4. Izmjena mogućnosti gradnje ugostiteljsko-turističkih objekata  
Ovim izmjenama i dopunama omogućena je gradnja hostela kako bi se obogatila ugostiteljsko-turistička ponuda i sa ovom vrstom 
smještaja. Obzirom na strukturu naselja Novi Vinodolski, gradnja hostela omogućena je unutar ugostiteljsko turističke namjene i unutar 
mješovite namjene, no isključivo sjeverno od državne ceste D 8 (Jadranske magistrale).  
Uvjeti za gradnju hostela su sljedeći: 

- najmanja dopuštena površina građevne čestice iznosi 400 m2;   
- najveća dopuštena visina i broj etaža iznosi 15,0 m, do 7 etaža (2 podzemne i 5 nadzemnih etaža, uz uvjet da je 5. nadzemna etaža 

potkrovlje),  
- iznimno, najveća dopuštena visina i broj etaža na površinama označenim planskom oznakom M2-2 i M2-3A  iznosi 12,0 m, do 6 etaža 

(2 podzemne i 4 nadzemnih etaža (uz uvjet da je 4. nadzemna etaža potkrovlje). 
Izmijenjeni su uvjeti gradnje za prostorne cjeline (T11-2C), (T11-2D). 

- površina zemljišta pod građevinom iznosi max.: 
- prostorne cjeline (T11-2C) 330 m2, 
- prostorne cjeline (T11-2D) ukupno 590 m2, 

- građevinska (bruto) površina iznosi max.: 
- prostorne cjeline (T11-2C) 1650 m2, 
- prostorne cjeline (T11-2D) ukupno 2950 m2, 

- prostorne cjeline trebaju imati pod parkovnim nasadima i prirodnim zelenilom najmanje: 
- prostorna cjelina (T11-2C) 200 m2, 
- prostorna cjelina (T11-2D) ukupno 450 m2. 

- Prostorna cjelina (T11-2C) istovjetna je planiranoj građevnoj čestici, čiji su oblik i veličina definirani kartografskim prikazom br. 4. 
"Uvjeti i način gradnje". Oblik i veličina navedene građevne čestice određeni su u skladu sa značenjem i mjerilom plana, te će se u 
postupku izdavanja odgovarajućeg akta kojim se odobrava gradnja precizno odrediti površina građevne čestice, prema geodetskoj 
izmjeri. 

 
5. Ukidanje dijela zaštitnih plažnih prostora  
Izmjena se odnosi na proširenje pojedinih plaža, tj. na djelomično ukidanje zaštite obalnog prostora zbog daljnje realizacije uređivanja 
plaža. Temeljem navedenog, na plažama 'pod Sv. Mikulj' R32-1 i 'pod Vilu Katicu' R32-2 djelomično su ukinuti uvjeti zaštite obalnog 
odnosno plažnog prostora te su proširene uređene plaže R31-1, R31-2 i R31-3. 
 

          
Izvod iz kartografskog prikaza 4. Uvjeti i način gradnje 
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6. Izmjena namjene površina 
U svrhu kvalitetnijeg i racionalnijeg korištenja prostora, unesene 
su sljedeće izmjene u smislu namjene i korištenja površina: 
a) Prenamjena dijela T11-2c u R13 - prostorna cjelina T11-2c 

smanjena je dok je preostali dio prenamijenjen u površinu za 
sport R13 i parking.  
- Površina R13 namijenjena je uređenju boćališta (jog) i sl. 

sadržaja s mogućnošću gradnje pratećih sadržaja 
(svlačionice, sanitarije, klupske prostorije i sl.) sa 
slijedećim uvjetima gradnje: 

- površina građevne čestice istovjetna je površini 
(R13) čiji su oblik i veličina definirani grafičkim 
dijelom plana; 

- najveći dopušteni koeficijent izgrađenosti (kig) 
iznosi 0,1; 

- najveći dopušteni koeficijent iskorištenosti 
nadzemno (kis) iznosi 0,2; 

- najveća dopuštena visina iznosi 7,5 m (dvije 
nadzemne etaže). 

- Izmijenjena je površina ugostiteljsko-turističke namjene 
označena planskom oznakom (T11-2) (prostor 
jedinstvenog urbanističkog koncepta), koja sada iznosi 
cca 4,65 ha. 

   

Izvod iz kartografskog prikaza 1. Korištenje i namjena površina 
- razvoj i uređenje  

 

 

b) Prenamjena D52 u M2 sa proširenjem prometnice  
- površina srednje škole D52 prenamijenjena je u mješovitu 
namjenu M2 dok je zelena površina Z4 smanjena kako bi se 
proširila površina prometnice zbog gradnje rotora. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 

 

 

 

   

 

  

Izvod iz kartografskog prikaza 1. Korištenje i namjena površina 
- razvoj i uređenje 

c) Proširenje zone M2  
- uz ulicu Prisika, proširena je mješovita namjena M2. 

 
 
 

       

Izvod iz kartografskog prikaza 4. Uvjeti i način gradnje 
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d) Korekcija koridora Ul. Kralja Zvonimira  
- u ulici kralja Zvonimira korigiran je koridor ceste u smislu 
ukidanja uzdužnog parkirališta i proširenja mješovite 
namjene te su usklađeni veličina i oblik zone mješovite 
namjene M2 sa stvarnim stanjem na terenu a zapadno je 
smanjena zelena površina Z4. 

    
 

     
Izvod iz kartografskog prikaza 2.1. Prometna, ulična i 
komunalna infrastrukturna mreža - Prometna mreža 

 
e) Proširenje zone hotela Lišanj  

- prenamijenjen je dio javne površine za potrebe proširenja 
zone hotela Lišnjan. Temeljem navedenog, korigirana je 
površina ugostiteljsko-turističke namjene (T11-3) koja ujedno 
čini i prostornu cjelinu postojećeg hotela Lišanj. Površina 
zone iznosi cca 22 300 m2. 

 

     

Izvod iz kartografskog prikaza 1. Korištenje i namjena površina 
- razvoj i uređenje  

f) Proširenje ceste prema ulici A. Mažuranića  
- koridor planirane prometnice proširen je sa 5 na 8 m. 

   

 
 

    
 

 
Izvod iz kartografskog prikaza 2.1. Prometna, ulična i 
komunalna infrastrukturna mreža - Prometna mreža 
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7. Stavljanje izvan snage DPU SRC Bahalin (SN PGŽ 21/98) te određivanje uvjeta gradnje i lokacija za gradnju športskih objekata u 
obuhvatu predmetne športsko-rekreacijske namjene. 
 
Ovim Izmjenama i dopunama DPU SRC Bahalin (SN PGŽ 21/98) 
stavlja se izvan snage. Temeljem toga, za tu je zonu potrebno 
dati nove uvjete gradnje. 
 
U zonama sportsko-rekreacijske namjene (R11) Bahalin moguća 
je izgradnja sportsko-rekreacijskih sadržaja (nogomet, mali 
nogomet, rukomet, košarka, odbojka, tenis i dr.), sportske 
dvorane i bazena te pomoćnih građevina (svlačionice i sl.) i 
pratećih građevina (zabavnih, trgovačko-uslužnih, ugostiteljsko-
turističkih i drugih sadržaja koji su svojom namjenom spojivi sa 
osnovnom djelatnošću). 
 
Određeni su slijedeći uvjeti provedbe zahvata u prostoru: 
-  Na građevnoj čestici dopušteno je graditi jednu ili više 

građevina koje čine jedinstvenu funkcionalnu cjelinu. 
-  Najmanja dopuštena površina građevne čestice za gradnju 

sportsko-rekreacijskih sadržaja, sportske dvorane ili 
bazena iznosi 1000 m2. 

-  Najveći dopušteni koeficijent izgrađenosti (Kig) iznosi 0,6. 
-  Najveći dopušteni koeficijent iskorištenosti (Kis) iznosi 1,8. 
- Ako to uvjeti dopuštaju moguća je izgradnja dva (2) 

podruma. 
- Manje pomoćne građevine, svlačionice, manji sadržaji 

trgovačko-uslužnog i ugostiteljskog sadržaja mogu se 
graditi kao prizemne ili  najviše dvoetažne, visine 8,0 m do 
vijenca, i najveće dopuštene tlocrtne projekcije 200 m2. 

- Najmanja dopuštena udaljenost građevine od regulacijskog 
pravca za ostale (pristupne) ceste iznosi 6,0 m. 

-  Najmanja dopuštena udaljenost građevine od granice 
građevne čestice iznosi 6,0 m. 

-  Krovište može biti ravno, bačvasto ili koso nagiba između 
18° i 23°, a kojeg predviđa usvojena tehnologija građenja 
pojedine građevine. Dozvoljeno je korištenje-postavljanje 
“sunčanih” kolektora. Dio krovnih ploha može se koristiti i 
kao prohodna terasa. 

 

    

 

Izvod iz kartografskog prikaza 1. Korištenje i namjena površina 
- razvoj i uređenje 

 
 
 
 

 

Z a g r e b  
v e l j a Ë a  2 0 1 8 .  

 
 


