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1. POLAZISTA
A. GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA

1.1. Polozaj, znacaj i posebnosti naselja u prostoru Grada Novi Vinodolski

Naselje Novi Vinodolski kao najve¢e naselje unutar obuhvata Grada Novog Vinodolskog.
Zajedno s naseljem Crikvenica u Primorsko goranskoj Zupaniji ¢ini sredi$nja naselja prostorne
cjeline P4 unutar mikroregije Priobalje. Nalazi se na op¢enito pogodnome mjestu, na raskrsnici
cesta od kojih jedna ponad utoka Suhe Ri¢ine u Jadransko more ulazi u plodnu Vinodolsku
dolinu a druga prati obalu. Obala je blago razvedena, a tu je i (jedini) oto¢i¢ Sv. Marin
(Skolji¢).

Naselje Novi Vinodolski omedeno je zapadno Gradom Crikvenicom, Vinodolskom dolinom
(Vallis vinearia) 1 gustom primorskom Sumom, jugoistocno naseljem Povile, a more ga
okruzuje s juzne strane.

Umjereno topla sredozemno kiSna klima te ravnomjerna ugodna temperatura kroz cijelu godinu
(prosjeéno zimi 10°, a ljeti iznad 22° C), idealna je za razvitak naselja i gospodarskih djelatnosti
povezanih sa turizmom i zdravstvenim uslugama.

Statisti¢ko naselje Novi Vinodolski s povriinom od 10,05 km® &ini 3,8 % od ukupne povrsine
Grada Novi Vinodolski. Njegovi stanovnici (NA1;+NA1,) ¢ine 78 % ukupnog broja stanovnika
Grada Novi Vinodolski i s 410 st/ha (popis 2001.g) najguscée je naseljeno naselje na podrucju
Grada Novi Vinodolski.

Naselje Novi Vinodolski jedno je od najznacajnijih naselja na istocnom dijelu Priobalja.
Opremljeno je svim vaznim gradskim funkcijama za obavljanje poslova iz samoupravnog
djelokruga Grada, kao i poslova drzavne uprave prenijetih na Grad. Na tom prostoru uspjesno
se ostvaruje prozimanje i suzivot gradskih stambenih sa turistiCkim sadrzajima, funkcijom
odmora i oporavka uz more, a sve u osebujnom zelenilu. Tu se nalazi srediSte lokalne
samouprave.

Novi Vinodolski uredenom povrSinom zauzima 176,80 ha, a prema nacinu kori$tenja moZzemo
ga razdijeliti na zone mjeSovite namjene (obiteljske kuce, viSestambene zgrade, poslovno-
stambene gradevine te ugostiteljsko-turisticke gradevine), gradski centar, povrSine gospodarske
namjene (turisticke zone uz obalni pojas i poslovnu zonu uz Ricinu) i povrSine prometne
infrastrukture. Gradski centar se moZe razdvojiti na povijesnu gradsku jezgru i zonu novog
centra. Znacajni udio u prostoru centra zauzimaju gradevine povijesnog graditeljskog nasljeda.
Naselje Novi Vinodolski je registrirani spomenik kulture.

Od bliskih sredista najvaznije je Grad Crikvenica, koji sa Novim Vinodolskim zivi suzivot u
razmjeni sadrzaja i potreba. U susjedstvu su zanimljiva izletiSta kao $to je plodna Vinodolska
dolina koja je ime dobila po prostranim vinogradima, povijesno naselje Ledenice, mnogobrojne
planinske staze i putevi u potpuno prirodnom krajobrazu na prijelaznim i brdskim predjelima
Grada Novi Vinodolski kao i jedinstvena obalna Setnica "lungomare" duz cijelog naselja Novi
Vinodolski neposredno uz more.

Urbanisti¢ki institut Hrvatske, d.d.
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1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru

Granica obuhvata Urbanistickog plana uredenja utvrdena je Prostornim planom uredenja Grada
Novi Vinodolski, a obuhvaéa gradevinsko podru¢je NA1;, povrSinu izdvojenog gradevinskog
podrucja izvan naselja, namjene sportskog centra "Bahalin" R1;, lu¢ko podrucje luke otvorene
za javni promet (Zupanijskog znacaja) te lucko podrucje luke posebne namjene (luku nautickog
turizma - marinu).

PovrSina obuhvata iznosi 284,30 ha, Sto je u odnosu na ukupnu povrSinu Grada Novi
Vinodolski (33127,98 ha) 0,85 %. Od ukupne povrsine 63,0 ha otpada na more, 220,6 ha na
kopno i 0,70 ha na oto€i¢ Sv. Martin. Duljina morske obale iznosi 4.481 m.

Tablica br. 1 - Osnovni podaci o stanju u prostoru

UPU naselja Novi Vinodolski POVRSINA
ha %
kopneni dio 220,60 77,60
oto¢ni dio 0,70 0,25
morski dio 63,00 22,15
UKUPNO 284,30 100

PPUG Novi Vinodolski, unutar predmetnog podru¢ja naselja Novi Vinodolski, odreduje
podruéje na kojem se predvida gradnja, odnosno prosirenje postojeceg naselja, a sastoji se od
izgradenog dijela 1 dijela predvidenog za daljnji razvoj (neizgradeni dio). Unutar izgradenog
dijela naselja vrlo su ograni¢ene mogucnosti popunjavanja prostora novom gradnjom te se veci
dio prostornog razvoja naselja ostvaruje njegovim Sirenjem po dubini.

Naselje Novi Vinodolski je razvijeno gospodarsko srediSte koje se oslanjanja na ugostiteljsko-
turisticke djelatnosti i najvece je drustveno, kulturno, gospodarsko te upravno srediSte unutar
cjeline Grada Novi Vinodolski.

Danas je naselje Novi Vinodolski visokoizgraden prostor s atraktivnom obalom te turisti¢kim
gradevinama smjeStenim uz obalnu Setnicu (sjeveroistocni prostor ispod drzavne ceste),
stambeno-turistickim gradevinama (jugozapadni prostor izmedu obalne Setnice i drzavne ceste),
srednjim gusto izgradenim prostorom unutar kojeg je smjeStena veéina sadrzaja javne i
drustvene, kulturne te turisticke namjene (sredisSnji prostor iznad luke), gornjim zonama rahlije
izgradnje (jugozapadni prostor iznad drzavne ceste, prostor Mikulje i sjeveroistocni prostor
iznad drZavne ceste) koje obiljeZava uglavnom stanovanje te prostor uz lijevu obalu Suhe
Ricine djelomicno izgraden poslovnim sadrzajima.

Kako reljef, uz ostale ¢imbenike, uvjetuje nacin Sirenja naselja, planirane nove zone stanovanja
longitudinalno bi se smjestile u gornjoj zoni te bi u kontaktima s postojecim i planiranim novim
drustvenim i rekreacijskim sadrzajima oblikovali atraktivne zone visokokvalitetnog stanovanja.

Obzirom da dio postojece turisticke strukture hotelskog smjestaja naselja Novi Vinodolski ne
moze udovoljiti visokim zahtjevima danasnjeg i buduceg trziSta, odredene turisticke sadrzaje
treba transformirati u viSe kategorije te dodatnu ponudu. To znaci da se zahvatima na
postoje¢im ugostiteljsko-turistickim gradevinama 1 novom izgradnjom mogu ostvariti
preduvjeti za visokokvalitetnu turisticku ponudu.
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Svi izneseni ciljevi, zajedno sa uvjetima iz Prostornog plana uredenja Grada Novi Vinodolski te
uzimajuci u obzir sve potrebne mjere zastite i ocuvanja prirodnih, krajobraznih i povijesnih
vrijednosti unutar predmetnog podrucja, predstavljaju osnovna polazista za buduce oblikovanje
strukture naselja Novi Vinodolski.

1.1.1.1. Reljef

Prostor naselja Novi Vinodolski sastoji se od kopnenog i morskog podrucja, koje se uz obalu
pruza u smjeru od sjeverozapada prema jugoistoku. Kopneno podrucje su blage padina Panosa i
Osapa koje se istim nagibom spustaju ispod morske povrsine. Padine razdvaja korito bujicnog
toka Suhe Ric¢ine Novljanske koja teCe najnizom (jugozapadnom) stranom Vinodolske doline i
u naselju Novom Vinodolskom uti¢e u more.

Prostor naselja Novi Vinodolski geomorfoloski je raznolik i moze se razdvojiti na sljedece
cjeline:

1. More, koje zauzima akvatorij mora, luku te priobalni prostor. Obala i podmorske priobalne
padine su stjenovite osim u dijelu oko toka Suhe Ricine gdje je obala pjeskovito-glinovito-
prasinastog sastava, a u podmorju se na stjenovitoj podlozi nalaze sedimenti (sitnozrnate
naplavine) doneSeni s kopna vodom. Na jugoistoénom priobalnom prostoru nalazi se gradska
plaza, a samo 205 m od obale kameni oto¢i¢ Sv. Marin.

2. Sjeverozapadni prostor ispod i iznad Jadranske turisticke ceste (padine Panosa),
obiljezava ga kosi teren koji pada prema moru, stjenovita obala uz "lungomare" te padine
Zatrepa koje se strmo spuStaju prema Suhoj Ricini. Tu su smjeStene gradevine u rahlo
izgradenim zonama stambene 1 mjeSovite stambeno-poslovne te turistiCko-ugostiteljske
namjene.

3. Prostor uz lijevu obalu Suhe Ri¢ine (Solina), obiljezava potpuno ravni teren izmedu korita
Suhe Ricine 1 Bribirske ceste s djelomi¢no izgradenim sadrZajima poslovne namjene.

4. SrediSnji i jugoistoni prostor iznad Jadranske turisticke ceste (padine Osapa)
obiljeZzavaju blage padine Osapa jugoistocno prema prema moru odnosno sjeverozapadno
prema Suhoj Ricini i Vinodolskoj dolini koja u predjelu Mikulja prelazi u skoro ravan predio.
SrediSnji prostor zauzima gusto izgradena uZa i Sira gradska jezgra unutar koje je smjeSetena
veéina sadrzaja javne i druStvene, kulturne te turisticke namjene dok sjeverozapadni i
jugoistocni prostor obiljeZava rahla izgradnja pretezito stambeno-poslovne namjene.

5. Jugoistoc¢ni prostor ispod Jadranske turisticke ceste (potez us¢e Suhe Ri¢ine — Glavica —
LiSanj — Lopar), koji obiljeZzava pretezito ravni teren. Izgraden je hotelima i1 vilama smjeStenim
uz ili blizu mora. Tu su smjesteni vazniji gradski hotelski i ugostiteljsko-turisticki sadrzaji, luka
Novi Vinodolski te gradska plaza i javna parkovna povrSina puna bjelogori¢nog i crnogori¢nog
drveca oplemenjena pojedinim vrstama mediteranske flore.

1.1.1.2. Tlo

Preteziti dio kopna naselja Novi Vinodolski podrucje je krsa. U toj zoni karbonatna stijenska
masa je vidljiva na povrSini terena, a samo mjestimi¢no je pokrivena crvenicom. Teren nije
deformabilan pod dodatnim optere¢enjem gradevina. Nema opasnosti od pojave nestabilnosti,
osim vrlo strmih padina pokrivenih aktivnim siparima. Upojnost terena i vodopropusnost u
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cijelosti je dobra, a mogucénost erozije vrlo mala. Teren je u cijelosti pogodan za gradenje.
Manje pogodna mjesta su speleoske pojave i Sire rasjedne zone te vrlo strme padine.

Na manjoj izoliranoj povrsini jugoisto¢no u samom srediSu Novog Vonodolskog (predio u
Sirini cca 160 metara od Krase preko Dolca do predjela Japnenica) nailazimo na podrucje flisa.
U ovoj zoni fliska stijenska masa je potpuno pokrivena glinovitom korom raspadanja
mjestimice debljom od 2 m. Teren je deformabilan pod dodatnim optere¢enjem gradevina.
Dijelovi terena su stabilni u prirodnim uvjetima. Velika je opasnost od pojave nestabilnosti
prilikom zasjecanja ili nasipavanja. Upojnost terena je u cijelosti mala, fliSka stijenska masa je
vodonepropusna, a pokriva¢ promjenljive vodopropusnosti. Moguénost erozije je znatna. Teren
je pogodan za gradenje uz predhodno provedena detaljna istrazivanja.

Oko toka Suhe Ric¢ine (predio Solina i Mela) ustanovljene su rije¢ne naplavine pjeskovito-
glinovito-prasinastog sastava, a mjestimi¢no 1 lefe zaglinjenog S$ljunka. Naplavine su
promjenljivog granulometrijskog sastava. Teren je jako deformabilan pod dodatnim
optereCenjem gradevina. Teren je stabilan u prirodnim uvjetima, a nestabilnosti se mogu
pojaviti prilikom zasjecanja. Upojnost i vodopropusnost terena je slaba, a razina podzemne
vode je visoka. Teren je u cijelosti manje pogodan za gradenje.

1.1.1.3. Klima

Na podrucju naselja Novi Vinodolski prema Koppenovoj i Thomthwaitovoj klasifikaciji dolazi
umjereno topla sredozemno KkiSna klima, ljeta su vruéa sa srednjom mjese¢nom
temperaturom iznad 22 °C, zimsko kiSno razdoblje je Siroko rasporedeno sa zimskim
maksimumom listopad - studeni, te na proljetno razdoblje travanj - lipanj. Srednja godiSnja
temperatura je 13,1 °C, izmedu izoterma 141 10 °C.

S kopna prema moru puse bura, koja gorskim zrakom osvjeZuje priobalne Zege, dok s mora
kopnu puse "jugo", koje donosi vlazan, ali i topao morski zrak. Ostali vjetrovi, poput maestrala,
burina, levanta ili tramontane, posebno pogoduju svim vrstama jedrenja.

1.1.1.4. Vegetacija

Prirodnu vegetaciju na podrucju naselja Novi Vinodolski obiljezava Sumska zajednica hrasta
medunca i bijelog graba. Uz naselje se ponegdje javlja kao gaj (niska Suma), a ponegdje kao
Sikara. Na neobraslim, neizgradenim povrSinama javljaju se kamenjarski travnjaci ljekovite
kadulje i kovilja.

U naselju Novi Vinodolski postoji samo jedan park koji se prostire uz obalu, sjevernim rubom
SetaliSta kneza Domagoja. Od visoke vegetacije u parku prevladavaju hrast crnika (Quercus
ilex), kostela (Celtis australis) te pinija (Pinus pinaster). Nizu vegetaciju predstavljaju tipicne
mediteranske ukrasne vrste poput pitospore (Pittosporum tobira) i oleandra (Nerium oleander).
U produzetku gore spomenutog parka pa sve do ostataka rimske vojne tvrdave Lopar i
odmaraliSta "Crveni kriz" nastavlja se pojas vegetacije unutar kojeg su na manjoj povrsini
smjesteni tenis tereni.

1.1.1.5. Stanovnistvo

Demografski pokazatelji podruc¢ja statistickog naselja Novi Vinodolski od 1991. do 2001.
godine obiljeZavaju porast broja stanovnika od 7% u odnosu na popis iz 1991. godine. S druge
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strane porast broja stanova je puno veci za 45%, ali s manjim povecanjem broja domacinstava
od 10%.

Tablica br. 2 i 3 - Osnovni podaci o stanovnistvu, stanovima i domacinstvima za statisticko naselje Novi Vinodolski (Izvadak iz
PPUG Novi Vinodolski)

Primorsko- POVRSINA STANOVNICI
goranska Zupanija . . .
Grad Novi K % Popis 1981. Popis 1991. Popis 2001.
Vinodolski broj % broj % Broj %
NOVI 10,05 | 379 | 3343 | 7352 | 381 | 7736 | 4119 | 7798
VINODOLSKI i i i ’ ’
UKUPNO 265,08 100 4547 100 4978 100 5282 100
Primorsko- STANOVI DOMACINSTVA Gustoca
goranska Zupanija . . . Popis Popis Popis | naseljenosti
Grad Novi Popis | Popis 1991.") Popis 2001. | 197 | 1991. | 2001. 2001.
Vinodolski broj | % | broj | % | broj | % broj broj broj broj/km?
NOVI 1129
VINODOLSK] 1797 | 65,96 | 2427 | 63,07 | 3515 | 67,67 1331 1470 412,7
UKUPNO 2427 | 100 | 3848 | 100 | 5194 | 100 1544 1763 1912 19,9

Struktura stanovnisStva
a) Dobno-spolna obiljezja

Odnos musSkog i1 Zenskog stanovniStva kao i karakteristike fizioloSkog okvira dobiju se
analizom spolne strukture, a vitalnost i biodinamika stanovnistva analizom dobne strukture.

Tablica br. 4 - Stanovni$tvo naselja Novi Vinodolski prema spolu i starosti po glavnim dobnim skupinama 2001.godine

Ukupan broj GLAVNE DOBNE SKUPINE 3

stanovnika - OO

Spol 0-19 20-59 60 i viSe starenja 60 i viSe

. o . o . o : o god.

broj %o broj % broj % broj % ~0-19 god,
muski 2008 | 48,75 520 53,55 | 1129 | 49,34 359 | 41,74 0,69
Zenski 2111 | 51,25 451 46,45 | 1159 | 50,66 501 58,26 1,11
svega 4119 | 100,0 971 23,58 | 2288 | 55,55 860 20,87 0,88

Prema podacima iz 2001.godine na podrucju statistickog naselja Novi Vinodolski mlado
stanovnistvo (dobna skupina od 0 do 19 godina) zastupljeno je sa 23,58%, zrelo stanovnistvo sa
55,55% (dobna skupina od 20 do 59 godina) i staro stanovnistvo sa 20,87% (dobna skupina od
60 1 viSe godina).

Iz prilozene tablice vidljivo je da u strukturi prema spolu prevladavaju zene jer ¢ine 51,25%
od ukupnog broja stanovnika statisticCkog naselja Novi Vinodolski. Po dobnim skupinama u
mladoj dobi znacajniji je udio muske populacije (vise za ¢ak 7,1%), dok su u srednjoj i
starijoj populaciji zastupljene vise Zene.

Grad Novi Vinodolski ima povoljnu demografsku strukturu, zahvaljuju¢i ponajvise velikom
udjelu u strukturi populacije samog naselja Novi Vinodolski na kojeg otpada vise od 3/4
ukupnog stanovnisStva Grada.
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b) Struktura po aktivnosti

Odnos aktivnog stanovni$tva, osoba s osobnim prihodom i uzdrZzavanog stanovni$tva rezultat su
dobne strukture stanovnistva i drustveno-gospodarskog razvoja.

Analizirajuéi podatke kroz desetgodis$nje razdoblje (1991-2001. godina) vidi se da je porastao
udio aktivnog stanovnistva kao i osoba s osobnim prihodom (penzionera), te se smanjio udio
uzdrzavanog stanovnistva (djece).

Tablica br. 5. StanovniStvo u zemlji po mjestu stanovanja prema aktivnosti 1991. godine

. Ukupno stanovnis$tvo | Aktivno stanovnistvo Osobg 5 9HE b Uzdrzayva no
Naselja prihodom stanovni$tvo
Broj % Broj % Broj % Broj %
Novi
Vinodolski 3685 100,0 1547 42,0 739 20,0 1399 38,0
c) Kucanstva i stanovi

Najveci broj je kucanstava sa Cetiri ¢lana. U sastavu uze obitelji najveci broj je bracnih
parova s djecom. Takvih je 369 kucéanstava, $to je 25 % od ukupnog broja kucanstava.

Prema nacinu koriStenja, 43% cine nastanjeni stanovi za stalno stanovanje, §to je 76,6% u
odnosu na ukupni broj istih Grada Novog Vinodolskog.

Tablica br. 6 - Kucanstva prema broju ¢lanova 2001.g.

Broj ¢lanova
GRAD/

NASELJE Ukupno 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Novi Vinodolski 1906 436 | 486 | 353 | 463 | 113 | 38 10 5 1 1 -
Novi Vinodolski 1471 318 | 371 | 288 | 369 | 88 28 4 4 - 1 -

Tablica br. 7 - Stanovi prema nacinu koristenja 2001.g.
Stanovi za stalno stanovanje Stano;(i)‘l:l(.)glins:nl;oriste Stanovi u
Grad./ u vrijeme kojima se
nase.l"e Ukupno . . sezonskih samo .
popisa ukupno nastanjeni privremeno napusteni stanovi za rad. opavljala
nastanjeni odmor A djelatnost
u poljopriv.
Novi 5.177 2.239 1.871 299 69 2.729 1 208
Vinodolski
br 364.260 | 183.746 159.099 21.427 3.220 165.431 15 15.068
2
m
Novi 3.515 1.715 1.443 256 16 1.660 1 139
Vinodolski
br 250.073 141.564 122.409 18.355 800 98.409 15 10.085
2
m

Demografska perspektiva

Prognoze stanovniStva do 2015. godine utvrdene su Prostornim planom Primorsko-goranske
zupanije 1 Prostornim planom uredenja Grada Novog Vinodolskog. Za podrucje naselja Novi
Vinodolski (NA1;+NA1,) prognozira se povecanje broja stanovnika za 481 novih stanovnika,
odnosno sveukupno 4600 stanovnika do 2015. godine. 1z projekcije broja stanovnika za plansku
godinu uocava se daljnji porast broja stanovnika u naselju Novi Vinodolski.
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Tablica br. 8 - Promjene broja stanovnika i projekcija 2015. godine

NASELJE 1991.

2001. 2015.

3851 4119 4600

Novi Vinodolski (NA1;+NA1,)

Procjena autora je da ¢e se na podrucju naselja obuhvac¢enog Urbanistickim planom uredenja
(NA1;) do 2015. godine povecati broj stanovnika na 4278.

Navedena procjena dana je u odnosu na planiranu gustocu prema Prostornom planu od 20,2
st./ha te povrSinu gradevinskog podrucja naselja Novi Vinodolski (NA1;) od 211,8 ha.

1.1.2. Prostorno razvojne i resursne znacajke

Obzirom na osobitosti prostora, prema funkcionalnoj podjeli iz PPUG Novi Vinodolski, naselje
Novi Vinodolski pripada podruc¢ju priobalja, na kojem zivi 89% od ukupnog broja stanovnika
podru¢ja Grada. To podrucje karakterizira relativno gusta izgradenost i koncentracija
gospodarskih, drustvenih, turisti¢kih i stambenih sadrzaja te gusta mreza postoje¢e prometne i
komunalne infrastrukture.

Naselje Novi Vinodolski smjeSteno unutar podruc¢ja s evidentnim prirodnim pogodnostima,
zemljopisni polozaj, klimatski uvjeti, geoloSke odlike te obiljezja krajobraza i posebnosti
aerosola (Cistog zraka s utjecajem slanoce mora) svoj dosadasnji gospodarski razvitak ostvario
je prvenstveno na temelju tih pogodnosti koje su omogudile prvenstveno razvoj turizma.
Turizam je postao glavna gospodarska djelatnost 1 pokreta¢ razvitka. Razvoj turizma visoke
kategorije trebalo bi se povezati sa sportom i rekreacijom $to bi omogucilo produljenje
turisticke sezone na cijelu godinu.

Za podrucje statistiCkog naselja Novi Vinodolski ukupan broj stanovnika prema popisu iz 2001.
godine iznosio je 4119 stanovnika Sto ¢ini 77,98% od ukupnog broja stanovnika podrucja
Grada Novog Vinodolskog. Broj stanovnika se u odnosu na 1991. godinu povecao za 7%.

Tablica br. 9 - Iskaz povrsina gradevinskih podrucja naselja i gusto¢a stanovanja (Izvadak iz Prostornog
lana uredenja Grada Novog Vinodolskok)

1.1 POVRSINE GRAPEVINSKIH PODRUCJA NASELJA
1.1.1 | A)NASELJA UNUTAR OBUHVATA ZASTICENOG OBALNOG PODRUCJA (ZOP-a)
Statis- OZ‘;l alfa Izgradeni Neizradeni Povrsina :f) o Stanovnici Gustoé
ticko Naselje gr&;k::)vm- dio GP dio. GP ukupno uovl;];il:lee projekcija © t:lsl ?lf:)
naselje bo drugéja (ha) (ha) (ha) "Gm o 2015.¢ .
g Novi Vinodolski | NA1, 176,80 | 35,00 | 211,80
= S Grabrova NAl, 13,60 2,50 16,10
% 8 Povrsina ukupno 190,40 37,50
> TR NA1,, . . 227,90 0,9 4.600 20,2
= dijels GP 100 % | 19,7 %

Urbanistickim planom uredenja obuhvaéeno je ukupno podrucje veli¢ine veli¢ine 284,30 ha.
Od ukupnog podrucja obuhvata akvatorij zauzima 61,60 ha, kopno 220,60 ha povrsine, a
otoCi¢ Sv. Martin 0,70 ha.

a) PovrSina obuhvata UPU-a .........coooiiiiiiiiiiieee e 284,30 ha
b) PovrSina kopnenog dijela.........cceeeiieiiiiiiiiiiieiiieiieie et 220,60 ha
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¢) Povrsina gradevinskog podrucja naselja od ukupnog kopnenog dijela..................... 211,80 ha
d) Povrsina izgradenog dijela gradevinskog podruc¢ja naselja.........ccccoevveriienieennennnen. 176,80 ha
e) Povrsina neizgradenog dijela gradevinskog podruc¢ja naselja.........cccceeeeveeeciieennnnnns 35,00 ha
) POVISING AKVATOTTJ...c.uiiiiieiieeiieeie ettt ettt ettt aae b e e saeeseesnae e 63,00 ha
g) PovrSina otoCia SV. Martin ........cccviiiiiieeiiie ettt e e 0,70 ha

h) Planirani broj stanovnika 2015.g. za NA1,+NA1, (PPUG Novi Vinodolski)......... 4600 st.

i) Planirani broj stanovnika 2015.g. za NA1; (procjena autora)..........cccceeeeveereveenveenne 4278 st.

j) Planirana gustoéa naseljenosti 2015.g. (PPUG Novi Vinodolski) ...................... 20,2 st./ha.
Izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja

k) Povrsina izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja..........ccoceeveevieiiiienieenneenne. 8,80 ha

1) Povrsina izgradenog dijela izdvojenog grad. podrucja izvan naselja............ccceeeuneenee. 2,50 ha

m) PovrSina neizgradenog dijela izdvojenog grad. podrucja izvan naselja........................ 6,30 ha

1.1.2.1.  Gospodarski potencijal

Iz strukture zaposlenih po djelatnostima se vidi da je osnovna gospodarska djelatnost na
podru¢ju Grada Novog Vinodolskog turizam i ugostiteljstvo (21%), a zatim u podjednakoj
mjeri slijede preradivacka industrija 1 trgovina (14 %) dok je poljoprivreda i Sumarstvo
zastupljeno sa svega 5%.

U naselju Novi Vinodolski i njegovoj kontaktnoj okolici nalaze se gotovo svi smjeStajni
hotelski kapaciteti Grada Novi Vinodolski. Ukupno raspolazu sa 1.504 lezajeva prema popisu
2001.g. Ucesée hotela u broju hotela Vinodolske rivijere je 76,8%. Ucesée ostvarenih nocenja u
naselju Novi Vinodolski je 78,9% od broja no¢enja na Vinodolskoj rivijeri. Hoteli su gradeni
od vremena Austro-Ugarske monarhije pa do danasnjih dana, $to se odrazava i na njihovom
oblikovanju 1 ponudi. Glavni problem hotelskog smjeStaja su nedostatna garazno-parkiraliSna
mjesta.

Razvoj trgovine usmjeren je prvenstveno u smislu zadovoljavanja potreba stanovnistva, turista,
poslovnih 1 druStvenih subjekata. Ocekuje se fizi€ki porast tih potreba izmedu 1,4 1 2%
godisnje. Udio trgovine u bruto domacem proizvodu Grada Novog vinodolskog je oko 20%.

Ocekuje se znacajniji udio gospodarskog ucinka od porasta posebnih usluga zdravstvenog i
wellness turizma.

Posebno atraktivan segment turizma je nauticki turizam. Unutar naselja Novi Vinodolski
planirana je Marina Novi Vinodolski s 200 vezova.

1.1.2.2.  Drustvena infrastruktura

Na podrucju Novog Vinodolskog djeluju sljedece drustvene djelatnosti:
Drzavna uprava i lokalna samouprava

Grad Novi Vinodolski, kao jedinicu lokalne samouprave, safinjava Gradsko vijece, kao
predstavnicko tijelo gradana, Gradsko poglavarstvo kao izvrSno tijelo, gradonacelnik kao
nositelj izvrSne vlasti te Gradski odjeli koji obavljaju zadane poslove svaki iz svoje domene
rada, a na uslugu gradana sa podruc¢ja Grada Novi Vinodolski.
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U naselju Novi Vinodolski danas djeluju:

- Drzavna geodetska uprava - Podru¢ni ured za katastar Rijeka - Ispostava Crikvenica,

- Zemljisno-knjizni odjel Opéinskog suda u Crikvenici,

- Mati¢ni ured Zupanijskog ureda za opéu upravu - Ispostava Novi Vinodolski.

Nastavljajuéi tradiciju najstarijeg pisanog zakona "Vinodolskog zakona" iz 1288. godine, u
Novom Vinodolskom je osnovan i ima sjediste Institut za ljudska prava Republike Hrvatske.

U naselju Novi Vinodolski djeluju dva mjesna odbora: MO Novi Vinodolski - istok i MO Novi
Vinodolski - zapad.

Predskolsko i $kolsko obrazovanje

Osnovna skola Ivana Mazurani¢a u Novom Vinodolskom
Djecji vrti¢ "Fijolica" u Novom Vinodolskom

Djecji dom Bra¢e Mazurani¢ u Novom Vinodolskom
Osnovna glazbena Skola

Turizam
Turisticka zajednica grada Novi Vinodolski

Zdravstvena zaStita i socijalna skrb

Dom zdravlja Novi Vinodolski. Tri ambulante op¢e medicine i dvije stomatoloske ambulante.
Takoder djeluje pedijatrijska ambulanta. Drugih ambulanti konzilijarno-specijalistickih usluga
nema pa su pacijenti prisiljeni koristiti usluge Doma zdravlja Crikvenica i Poliklinike u Rijeci.
Jedna ljekarna

Gradsko drustvo Crvenog kriZza

U naselju Novi Vinodolski ne djeluje centar za socijalnu skrb (u Crikvenici) ali se provodi
program "Pomo¢ u kuéi starijim osobama" Ministarstva obitelji, branitelja i medugeneracijske
solidarnosti.

Kultura

Centar za kulturu Grada Novi Vinodolski
Narodna ¢itaonica i knjiznica Novi Vinodolski
Narodni muzej i galerija Novi Vinodolski
Katedra ¢akavskog sabora - Novljansko kolo
KUD "Iljja Dor¢i¢"

Karnevalska udruga "Bastardi"

Udruge gradana i sportska drustva
Nogometni klub "Vinodol"
Kosarkaski klub "Vinodol"
Rukometni klub "Vinodol"

Plivacki klub "Vinodol"

Jedrilicarski klub "Burin"

Sahovski klub "Zrinski - Frankopan"
Kuglacki klub "Vinodol"
Sportsko-ribolovni klub "Ligan;j"
Ronilacki klub "Novi"

Moto klub "Jahaci Vinodolskog zakona"
Streljacko drustvo "Vinodol"

Tenis klub "Vinodol"
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Bocarski klub "Radinje"

RaspoloZivi prostori za sportske aktivnosti su:

- dvanogometna igraliSta sportsko-rekreacijskog centra "Bahalin"

- igraliSte malih sportova,

- bocarski klub

- teniski tereni Glavica

- zatvoreni i otvoreni bazeni unutar hotelskih gradevina, rezervirani za hotelske goste.

Komunalna drus$tva i ustanove
KTD Vodovod "Zrnovnica" d.o.o.
GKTD Ivan;j d.o.o.

DVD Novi Vinodolski

Autobusni kolodvor

Lucka kapetanija

Lucka uprava

1.1.3. Infrastrukturna opremljenost

Prometni sustav

Drzavne i Zupanijske ceste

Na podruc¢ju obuhvata Urbanistickog plana uredenja naselja Novi Vinodolski postoje tri
razvrstane prometnice (Odluka o razvrstavanju javnih cesta NN 79/99, 111/00, 98/01 i 143/02):
dio drzavne ceste D8 (GP Pasjak - Sapjane - Rijeka - Split - Dubrovnik - GP Karasovi¢i), koja
&ini glavnu prometnicu naselja u duljini od 3,5 km, dio Zupanijske ceste Z5064 (Kraljevica DS -
Drivenik - Barci - Novi Vinodolski D8) u duljini 1,2 km te Zupanijska cesta 25094 (25093 -
Bater - D32) u duljini od 0,62 km unutar obuhvata Urbanistickog plana uredenja. Ostale su
prometnice nerazvrstane.

Na drzavnoj cesti D8, prema podacima Hrvatskih cesta na brojackom mjestu 2928 Novi
Vinodolski - sjeverozapad (Brojanje prometa na cestama Republike Hrvatske godine 2006 -
Prosjecni ljetni dnevni promet, Hrvatske ceste d.o.o., TEB Elektronika d.o.o., Zagreb, studeni
2006.) prosjecni ljetni dnevni promet (PLDP) iznosi 13.753 vozila za 2005. godinu, 14.213
vozila za 2006. godinu, odnosno povecanje prometa za 3,34% u odnosu na 2005. godinu. Ove
brojke ukazuju na veliku optereCenost drzavne ceste osobito zbog postojanja samo jednog
prometnog pravca u smjeru D8.

Sirina D8 je razli¢ita, od 7,0 m izvan naselja do 12,0 m u uzem gradskom podruéju. Kolnik je
relativno dobar. Osteceni dijelovi nastali su prekopavanjem (postavljanjem instalacija) i na
ve¢im usponima radi nerijeSene odvodnje. U ljetnim mjesecima brzine se spustaju i do 30 km/h,
a Cesti su 1 zastoji.

Zupanijske ceste Sirine su od 5,0 - 7,0 metara sa tehni¢kim elementima, uredenjem kolnika,
odvodnje i zaStitama koje ne odgovaraju normativima i uvjetima za ovaj rang cesta. OdrZavanje

je minimalno, a postoje moguénosti rekonstrukcija i pobolj$anja.

Nerazvrstane ceste

Urbanisti¢ki institut Hrvatske, d.d.
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Sve ostale ceste, ulice u naselju 1 prilazi su nerazvrstane ceste loSih prometno-tehnickih
karakteristika (uski i tros$ni kolnici, nemaju rijeSenu horizontalnu signalizaciju). Potrebno im je
poboljsati prometno-tehnicke karakteristike kako bi zadovoljile standarde koje zahtijevaju
javne ceste.

Funkcija nerazvrstanih cesta i gradskih ulica je povezivanje i dostupnost prometnoj mrezi svih
dijelova gradevinskog podruc¢ja Novi Vinodolski kao i povezanost sa ostalim gradevinskim
podrucjima.

Tehnicki elementi, usponi, Sirine kolnika, raskrizja i odvodnja su razliiti i ograniceni
terenskim moguénostima i ve¢ izgradenim objektima i sadrzajima.

Vrsta prometa na ovim prometnicama je lokalnog i tranzitnog karaktera koji je raspodijeljen na
nacin da je lokalni promet prisutan na svim prometnicama, dok se tranzitni promet odvija
drzavnom cestom D8. Sukladno tome najopterecenija krizanja unutar postojeceg prometnog
sustava su krizanje Ulice Kralja Tomislava (D8) i Vinodolske ulice te krizanje Ulice Kralja
Tomislava (D8) i Bribirske ulice (Z5064).

Autobusni kolodvor
U Novom Vinodolskom postoji manji autobusni kolodvor uz drzavnu cestu D8 sa 6 stajaliSta za
autobuse te 3 parkinga za autobus. Dnevni promet na kolodvoru je cca. 100 autobusa.

Promet u mirovanju

Na podruc¢ju naselja Novi Vinodolski postoji nekoliko javnih parkiraliSta, nekoliko uz rub
postojeéih prometnica i na privatnim ¢esticama. Uz glavne gradske ulice ima nedostatan broj
mjesta 1 za zitelje Novog Vinodolskog (i to izvan sezone). Turisti¢ki objekti i kompleksi
takoder nemaju dovoljno prostora niti uredenih parkiralista. Isto se odnosi i na javne gradske
sadrzaje uz pjeSacku zonu. Parkiralista i terminali za kamione i1 autobuse takoder nisu rijeseni.

PjeSacki promet

Pjesacki se promet odvija uz postoje¢e prometnice, kao i po pjeSackim putevima koji su
postavljeni suprotno od poloZzaja slojnica, odnosno u smjeru obale te su dostatne Sirine (vecina
Sira od 2 m).

Biciklisti¢ki promet
Zasebno rijeSenog biciklistiCkog prometa (uredene biciklisticke staze) nema, ve¢ se odvija po
pjesackim putevima i uz prometnice.

Pomorski promet

U naselju Novi Vinodolski nalazi se luka otvorena za javni promet Zupanijskog znacaja sa 227
vezova (za luCku upravu, brodove za prijevoz putnika, ribarske brodove i1 domicilno
stanovnistvo) 1 65 povremenih vezova - sidriSte (samo u sezonskom periodu).

Zeljezni¢ki promet

Na podru¢ju naselja Novi Vinodolski ne postoji mreza zeljeznickog prometa. Najbliza
zeljeznicka postaja na postoje¢oj zeljeznickoj pruzi Rijeka - Zagreb je stanica Drivenik,
nepovoljno locirana za racionalno koristenje.

Benzinske crpke
Naselje ima dvije benzinske crpke unutar granica obuhvata i to uz Ulicu kralja Tomislava.

Urbanisti¢ki institut Hrvatske, d.d.
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Telekomunikacijska mreZa

Komutacijski kapacitet udaljenog pretplatnickog stupnja (UPS-a) Novi Vinodolski je 2432
telefonska prikljucka, a iskoriSteni kapacitet je 77 %. Kapacitet ISDN prikljucaka je 104, a
njihova iskoristivost je 65%. Kapacitet pristupne tk mreze je 5190 telekomunikacijskih vodova
i njihova iskoriStenost je 72%. Na dijelovima ne zadovoljava postojece potrebe za prikljuccima.
Ukupna duljina pristupne podzemne kabelske mreze UPS-a iznosi 30.000 m od ¢ega je 32 %
izgradena tk kabelima sa pairnom izolacijom i olovnim omotacem.

Udaljeni pretplatnicki stupanj vezan je opti¢kim sistemom prijenosa na digitalnu centralu tipa
AXE Susak u Rijeci. Trasa postojeceg optickog kabela dolazi iz pravca Bribira.

Vodoopskrbni sustav

Glavni vodoopskrbni objekti iz kojih se vrsi opskrba vodom krajnjih korisnika na podrucju
obuhvata Plana, a koji se i dalje zadrzavaju u funkciji, su vodospreme ,,Osap-2*“ na koti 74/70
m.n.m kapaciteta 1300 m3, ,,Osap-1* na koti 124/120 m.n.m. kapaciteta 50 m3 (van obuhvata
Plana), vodosprema ,,S¢edine na koti 74/70 m.n.m. kapaciteta 250 m3, te vodosprema ,,Krasa“
na koti 45 m.n.m koja trenutno nije u funkciji.

Vazniji vodoopskrbni cjevovodi su spojni cjevovodi koji povezuju vodospreme, a profila su od
DN 175 mm do DN 400 mm. Svi ostali cjevovodi su manjih profila na koje su prikljucene
postojece gradevine.

U naselju Novom Vinodolskom se nalazi i vodosprema Krasa volumena 1.000 m3 na koti
46/42 m n.m. koja trenutno nije u funkciji, ali ¢e se ukljuciti u vodoopskrbni sustav.

Odvodnja otpadnih voda

Odvodnja sanitarno-potrosnih otpadnih voda
Na podrucju obuhvata Plana u staroj jezgri grada u funkciji je jednim dijelom mjeSoviti sustav
odvodnje koji je potrebno prenamijeniti u razdjelni sustav odvodnje.

U ostalim dijelovima grada gdje postoji kanalizacijska mreza u funkciji je razdjelni sustav
odvodnje otpadnih voda gdje se cjevovodima prikupljaju samo sanitarne otpadne vode i odvode
se prema postojec¢im crpnim stanicama CP2-Zagori, CP Crveni Kriz i CP1-Ri¢ina. Sve otpadne
vode iz postojeCeg sustava odvodnje se usmjeravaju obalnim kolektorima prema postojecoj
crpnoj stanici CP1-Ricina. Prije crpne stanice otpadne vode se propustaju kroz objekt koji
predstavlja mehanicki predtretman. Nastavno se otpadne vode ispuStaju u more putem
podmorskog ispusta dugackog 481 m, na dubini 40 m promjera DN 450 mm i difuzorom
promjera DN 250 mm, duzine 16 m.

Zastita od Stetnog djelovanja voda - Zastita voda i mora

Na podrucju naselja Novi Vinodolski u sustavu zastite od Stetnog djelovanja voda nalazi se
manyji dio toka i sliva Suhe Ricine novljanske, odnosno njegov nizvodni dio.

Sustav zastite od Stetnog djelovanja voda Suhe Ricine novljanske obuhvaca prirodne i uredene
vodne tokove Suhe Ricine u dijelu kojim prolazi podruc¢jem grada, kao i mjere i zahvate na
Sirem prostoru sliva sa svrhom smanjenja rizika od povodnja i erozije tla. Sustav zaStite od
poplava kroz podrucje naselja dio je cjelovitog sustava sliva Suhe RiCine. Zastita od voda Suhe
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RiCine su u podrucju naselja bazira na uredenom koritu glavnog toka i pritoke Brzet koji
osiguravaju neskodljiv proticaj malih i srednjih voda, dok velike vode, duzih povratnih perioda
pojavljivanja, nisu u stanju u potpunosti provesti, pa u tim sluc¢ajevima dolazi do povodnja
okolnih povrsina. U tim sluc¢ajevima plave poljoprivredne povrSine, prometnice i niZze djelove
naselja uz Suhu Ric¢inu. lako je korito ve¢im dijelom uredeno, sustav kao cjelina nije izgraden u
potrebnoj mjeri. Na vodotoku nema hidroloske postaje, iako je ranije takva postaja postojala sa
glavnom svrhom utvrdivanja mogucnosti izgradnje viSenamjenske akumulacije u dolini ispod
Bribira. Karakteristi¢na stanja sustava obrane od poplava za Suhu Ric¢inu su (Plan obrane od
poplava na lokalnim vodama Primorsko-goranske Zupanije, sektor II — Slivno podrucje
Kvarnersko primorje i otoci):

1) Pripremno stanje (P) proglasava se na bazi prognoze oborina,
2) Izvanredno stanje proglasava se kad dode do izlijevanja vode iz korita Suhe Ricine u st.
0+527 (DI Vinodol) na visini od 0,60 mm i st. 0+680 na visini od 2,69 mm.

Ukupna povrsina orografskog sliva Suhe Ri¢ine, Novljanske iznosi 21,39 km?, duZina toka 7,0
km od cega priblizno 2,1 km prolazi podru¢jem grada. Veci pritok u podruc¢ju grada je Brzet,

preko kojeg se odvodnjava izvor Ivanj i dolina Pavlomira.

Tablica br.10. Maksimalne protoka Suhe Ricine za pojedine profile su:

Profil Utok u Utok Most za
Povratni period more Brzeta Sv. Mikulu
Godina Maksimalni protok u m*/s

1,11 13,5 10,6 9,7

5 30,5 24,9 23,6

10 38,9 32,1 30,6

20 48,2 40,1 38,6

50 62,5 52,0 49,8

100 75,1 62,3 59,6

Opskrba elektricnom energijom

Za opskrbu elektri¢ne energije na podrucju grada koristi se postoje¢a TS 35/20 kV Novi kao
glavni energetski objekt iz kojega se vrSi distribucija elektricne energije prema postoje¢im
20/0,4 kV TS-ica za podrucje obuhvata Plana.

Postojeca TS Novi ¢e se zadrzati u funkeiji do izgradnje nove TS 110/20 kV. Sve postoje¢e TS
20/0,4 kV na podrucju obuhvata UPU-a se zadrzavaju u funkciji uz mogucénost ugradnje novih
transformatora i rekonstrukcije.

Opskrba plinom

Na podrucju grada za sada ne postoji sustav opskrbe prirodnim plinom. Za individualne potrebe
u upotrebi je na pojedinim lokacija ukapljeni naftni plin (UNP).
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1.14. Zasti¢ene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti i
posebnosti
Zastita prirode

Na podrucju obuhvata Urbanistickog plana uredenja nalazi se dio Vinodolske doline koje je u
Prostornom planu Primorsko - goranske Zupanije predloZeno za zastitu u kategoriji zasticenog
krajobraza. Za ¢itavo podrucje izraden je Prostorni plan podrucja posebnih obiljezja Vinodolske
doline (Sluzbeno glasilo Primorsko - goranske zupanije 30/04).

Vinodolska dolina je izdvojena geografska cjelina smjeStena izmedu Bakarskog zaljeva na
sjeverozapadu i naselja Novi Vinodolski na jugoistoku. Osnovno je obiljezje ovog podrucja
postojanje izrazitih longitudinalnih zona, primorskog bila, fliSne udoline i strmog kopnenog
odsjeka s dolomitnim pregibom prema glavnom primorskom grebenu. Primorsko bilo
presjeCeno je dvjema glavnim probojnicama - Dobracinom kod Crikvenice i Suhom Ri¢inom
kod Novog Vinodolskog. Kroz njih od pamtivijeka prolaze glavne prometnice §to povezuju
obalni i unutra$nji dio Vinodola.

Na podrucju obuhvata Plana zasti¢eni krajobraz Vinodolska dolina obuhvaca sjeverozapadni
dio naselja Novi Vinodolski. U ovom se dijelu zasti¢eni krajobraz odnosi na djelomicno
izgradeni prostor 1 na podruc¢je sportsko - rekreacijskog centra "Bahalin" koji predstavljaju
kontaktnu zonu sa plodnom fliSnom udolinom.

Na podru¢ju obuhvata Urbanistickog plana uredenja nalazi se i Spilja Va Zagori koja je u
Prostornom planu Primorsko - goranske Zupanije predloZena za zastitu u kategoriji spomenik
prirode.

“Spomenik prirode je pojedinacni neizmjenjeni dio ili skupina dijelova zive ili nezive prirode,
koji ima znanstvenu, estetsku ili kulturno-povijesnu vrijednost” (Zakon o zastiti prirode). Na
spomeniku prirode i u njegovoj neposrednoj blizini nisu dopustene radnje koje ugrozavaju
njegova obiljezja i vrijednosti.

Spilja Va Zagori nalazi se neposredno uz dana$nju Jadransku magistralu. Spilja predstavlja
znacajno staniSte za SiSmiSe jer u njoj obitava brojna kolonija sa cak 8 zabiljeZenih vrsta. Sve
vrste SiSmisa u Hrvatskoj strogo su zaSti¢ene temeljem Zakona o zastiti prirode (NN 70/05) i
Pravilnika o proglasavanju divljih svojti zastiCenim i strogo zasticenim (NN 07/06). 17 vrsta
nalazi se 1 u Crvenoj knjizi sisavaca, a Republika Hrvatska kao potpisnica Sporazuma o zastiti
evropskih vrsta $iSmisa (EUROBATS) (NN — Medunarodni ugovori, broj 6/00) obvezala se na
zaStitu njihovih stanista. Uz to, u Spilji su zabiljeZene i druge vrste faune (Spiljski kornjas) pa je
potrebno zabraniti turisticke posjete Spilji i uznemiravanje $iSmisa, osobito tijekom hibernacije,
razmnozavanja 1 podizanja mladih, sprijeciti odlaganje otpada, te za sve aktivnosti u
speoloskom objektu ishoditi od Ministarstva nadleznog za zastitu prirode prethodno dopustenje
s uvjetima zastite prirode.
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Kulturno-povijesna bastina na podrucju naselja Novi Vinodolski

Registrirani spomenici kulture

Gradsko naselje Novi Vinodolski registrirani je spomenik kulture upisan u Registar pod
brojem R-RRI-0183.

Naselje Novi Vinodolski smjesSteno je na uzvisini iznad us$¢a Suhe Ri¢ine u more. Povijesna
gradska jezgra sacuvala je obiljezja srednjovjekovnog grada, koji je nekad bio opkoljen i
zaSticen gradskim bedemima (jo§ djelomi¢no sacuvanim na sjevernoj i juznoj strani).
Najznacajnije gradevine su zupna crkva Sv. Filipa i Jakova, zupna crkva Sv. Stjepana, crkva
Sv. Marije, kapela Sv. Jurja, srednjovjekovna kula "Kvadrac" i dr.

Srednjovjekovna kula Kvadrac' iz XIV. Ili XV. stoljeéa takoder je registrirani spomenik
kulture upisan u Registar zasti¢ene kulturne bastine pod brojem Z-15.

Otok Sv. Martin udaljen dvjestotinjak metara od obale upisan je u Registar preventivno

zatiéene kulturne bastine, Gija zastita time traje do 2013. godine.

Pregled postojece registrirane 1 preventivno zasticene kulturno-povijesne bastine prema Zakonu
o0 zastiti 1 oCuvanju kulturnih dobara na podrucju obuhvata Urbanisti¢kog plana uredenja naselja

Novog Vinodolskog je:

e Arheoloska bastina

A. Arheoloske zone i lokaliteti
Red. br. Funk. oblik povj. grad. Vrijeme-vrsta Oblik zastite
1. Sv. Martin (otok) antika, ranokrs$¢anstvo
arh. nalaziste i crkvica preventivno
Sv. Martina zaSti¢en
e Povijesna graditeljska cjelina
B. Gradska naselja (urbane cjeline)
Red. br. Mjesto Vrsta cjeline Oblik zastite
1. Novi Vinodolski grad cjelina registr.
e Povijesni sklop i gradevina
C. Povijesne gradevine (kompleksi, pojed. grad., dijelovi grad.)
Red. br. Funk. oblik povj. grad. Vrijeme-vrsta Oblik zastite
1. Frankopanski kastel sa
kulom Kvadrac XIHI-XX. st. registr.

"Izvor: Izvod iz Registra kulturnih dobara Republike Hrvatske broj: 2/2007. — Lista zastiéenih kulturnih dobara
(NN 58/07)
2 Izvor: Izvod iz Registra kulturnih dobara Republike Hrvatske broj: 1/2007. — Lista preventivno zatiéenih dobara
(NN 58/07)
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1.1.5. Obaveze iz planova Sireg podrudja

Prilikom i1zrade ovog Plana koriStene su smjernice 1 primjenjeni obvezujuci planski pokazatelji
iz dokumenata prostornog uredenja Grada Novog Vinodolskog te prostorno planskih
dokumenata $irih podrucja.

Planski pokazatelji i obveze iz Prostornog plana primorsko-goranske Zupanije:

(Zupanijski zavod za odrzivi razvoj i prostorno planiranje Primorsko-goranske Zupanije,
Rijeka, 2000./2005. g)

Prostornim planom Primorsko-goranske Zupanije (PPPGZ, SN 14/00 i 10/05) odredene su
smjernice za razvoj funkcija na prostoru Zupanije i Grada Novog Vinodolskog kao njenog
sastavnog dijela.

Odrednice PPPGZ, koje su uskladene s Uredbom o uredenju i zatiti zastiéenog obalnog
podrucja (ZOP), glede turizma posebno su znacajne za naselje Novi Vinodolski kojemu je
turizam dominantna gospodarska djelatnost.

PPI?GZ utvrduje na prostoru Grada Novog Vinodolskog gradevine i zahvate koji su od znacaja
za Zupaniju:

1. Gradevine drustvenih djelatnosti:
a) srednja Skola Novi Vinodolski.
2. Pomorske gradevine s pripadaju¢im objektima, uredajima i instalacijama:
a) Luke otvorene za javni promet:
- Novi Vinodolski
b) Luke posebne namjene
- luka nauti¢kog turizma - marina: Novi Vinodolski
3. Cestovne gradevine s pripadaju¢im objektima, uredajima i instalacijama:
a) Ostale drzavne ceste:
- &vor Smrika (JTC) Crikvenica - Novi Vinodolski - Sen;
b) Osnovne zupanijske ceste:
- Novi Vinodolski - Bater - Breze - Jasenjak
- Novi Vinodolski - Bribir
- Novi Vinodolski - Lukovo - Fuzine - "Lujzijana"

Prostornim planom Primorsko-goranske zupanije naselje Novi Vinodolski funkcionalno pripada
prostornoj cjelini P4 (Crikvenica - Novi Vinodolski) sa srediStima u Crikvenici i Novom
Vinodolskom.

Kao osnovni kriterij za utvrdivanje veli¢ine gradevinskih podru¢ja PPPGZ odreduje za
prostornu cjelinu P4 (Crikvenica - Grad Novi Vinodolski) projekciju od 20.615 stanovnika i
minimalnu gusto¢u od 20 stanovnika po hektaru. Unutar ZOP-a gradevinska podrucja odredena
su sukladno Uredbi o uredenju 1 zastiti zaSticenog obalnog podrucja.

PPPGZ obvezuje izradu urbanisti¢kih planova za:
* naselje Novi Vinodolski,
» povrsine izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja
- gospodarsku namjenu,
- ugostiteljsko-turisticku,
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- sportsko-rekreacijska namjenu;
* neizgradeni dio gradevinskog podrucja u skladu s Zakonom o prostornom uredenju i
gradnji (NN 76/07, 38/09).

PPPGZ naglaSava znacaj sporta i rekreacije, kako za gradane, tako i kao dio dopune turisti¢ke
ponude, te upucuje na potrebu donoSenja sustava sportskih objekata na zupanijskoj razini.

Prostorni plan uredenja Grada Novog Vinodolskog
(Urbanisticki institut Hrvatske d.d. Zagreb, 2006.g)

Ogranicenja proizasla iz Prostorno planske dokumentacije viSeg reda su:
veli¢ina gradevinskog podrucja,
namjena koja je izdvojena iz naselja a sastavni je dio UPU-a,
obuhvat UPU-a,
infrastrukturni koridori.

Prostornim planom uredenja Grada Novog Vinodolskog utvrdena je obavezna izrada
Urbanistickog plana uredenja:

- UPU 1 - za naselje Novi Vinodolski (izgradeni i neizgradeni dio gradevinskog podrucja
(NA1,), izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja - sportskog centra "Bahalin" (R1;),
lu¢ko podrucje luke otvorene za javni promet (zupanijskog) te lu¢ko podrucje luke posebne
namjene (luka nautickog turizma - marina) obuhvata 28,43 ha.

Obveze iz PPUG Novog Vinodolskog za podrucje gradevinskog podrucja naselja Novi
Vinodolski

Gradevinsko podru¢je unutar obuhvata Urbanistickog plana uredenja naselja Novi Vinodolski
oznaceno je kao NA1; i veli¢ine 211,80 ha.

Na neizgradenim dijelovima gradevinskog podrucja naselja Novi Vinodolski NA1; ne moze se
graditi dok se ne donese Urbanisticki plan uredenja (UPU1).

Do donoSenja UPU-a moguca je izgradnja samo unutar izgradenog gradevinskog podrucja
naselja Novi Vinodolski NA1l; i to prema provedbenim odredbama iz PPUG-a Novog
Vinodolskog:

. unutar dijela izgradenog gradevinskog podruc¢ja oznacenog u Prostornom planu kao zona
1.3. - potez uz Ri¢inu i 1.4 - Glavica, LiSanj, park moguca je izgradnja samo:

- infrastrukturnih i komunalnih gradevina,

- odrzavanje i adaptacija svih vrsta postojecih gradevina te izgradnja pomoénih gradevina
(garaze, spremiSta, bazeni i sl.) do maksimalnih vrijednosti propisanih PPUG-a za nove
gradevine,

- rekonstrukcija gradevina u vlastitim gabaritima uz zadrzavanje namjene (osim unutar
obuhvata zone 1.4 - Glavica, LiSanj, park, gdje je moguca i prenamjena ali samo u ugostiteljsko
turisti¢ku namjenu).

e unutar dijela izgradenog gradevinskog podrucja oznaceno u Prostornom planu kao zona
1.2. - dio Mikulja pod koridorom mogucéa je samo adaptacija, odrzavanje i rekonstrukcija
postojec¢ih gradevina u postoje¢im gabaritima,

e za dio gradevinskog podrucja naselja Novi Vinodolski NAI; - registriranu povijesnu
graditeljsku cjelinu, sve gradevne aktivnosti i urbanisticke intervencije mogucée su temeljem
Prostornog plana uz prethodno ishodenje posebnih uvjeta uredenja od nadleznog
Konzervatorskog odjela.

Urbanisti¢ki institut Hrvatske, d.d.
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Uredene morske plaze unutar gradevinskih podruéja (R3)

Uredene morske plaze unutar gradevinskog podrucja NA1; odredene su u PPUG na lokacijama
R34, R312, R313, R34, R315, R3,6 1 predvidene su za razvoj rekreacijskih sadrzaja i
djelatnosti kupalista.

Prostornim planom omogucuje se rekonstrukcija i odrzavanje postoje¢ih uredenih plaza unutar
izgradenih gradevinskih podruc¢ja naselja i to: izgradnja infrastrukturnih sadrzaja kao Sto su
rampe, 1 liftovi za prilaz moru invalidnih osoba, otvoreni tuSevi, kabine i sanitarni uredaji,
postavljanje urbane opreme (kosSevi za smece, klupe i sl.), dohranjivanje zala i sl.

Navedene uredene plaze (na kopnu i u akvatoriju) obuhvadene su obaveznom izradom
urbanisti¢kog plana uredenja UPUI, a kojim ¢e se odrediti detaljniji uvjeti uredenja sukladno
Prostornom planu, Uredbi, Zakonu i posebnim propisima.

U slu¢ajevima nasipavanja mora potrebno je izraditi procjenu utjecaja na okoli§. Iznimno,
Prostornim planom se, u cilju zaStite od lokalnog interesa u kategoriji osobito vrijednog
predjela - prirodnog krajobraza, za dio predjela "pod sv. Mikulj" i "pod vilu Katicu" ispod
Glavice u gradevinskom podru¢ju naselja Novi Vinodolski NA1;, propisuje mjera zabrane
uredenja ovog poteza odnosno moguénosti bilo kakvog naruSavanja postojeéeg stanja
(nasipavanja obale), a nadzor provedbe ove mjere provodit ¢e Grad Novi Vinodolski.

Uvjeti smjestaja drustvenih djelatnosti

Prostorni plan odreduje sljede¢e drustvene djelatnosti Ciji ¢e se detaljniji prostorni uvjeti
utvrditi Urbanistickim planom uredenja:

e uprava i pravosude - potrebo je osigurati uvjete za pocetak rada Opcinskog suda i nastavak
rada javnog biljeznika,

o predskolske i Skolske ustanove - odredena je potreba otvaranja srednje Skole,

e zdravstvene i socijalne ustanove - pored postojecih sadrzaja primarne zdravstvene zastite,
odnosno ambulanti opée medicine, daljnji razvoj zdravstva ostvarivat ¢e se kroz osnivanje
ustanove za pruzanje hitne medicinske pomoc¢i;

- predvida se izgradnja Doma za smjestaj starijih osoba

e gradevine Kulture i sporta - u naselju Novi Vinodolski nedostaju otvoreno ili pucko
sveuciliSte i1 kinematograf,

- potrebno je kompletirati sadrzaje u sportskom centru "Bahalin", prvenstveno izgradnjom
polivalentne dvorane, kao i poboljSati uvjete za razvoj ostalih sportova (nogomet, rukomet,
kosarku 1 sl.), izgraditi viSe djecjih igraliSta 1 parkova, terena za tenis, bocanje, zatvorenog
bazena i sl.,

¢ komunalna drustva i ustanove - predviden je novi Vatrogasni dom.

Mjere zaStite kulturno-povijesne bastine

ArheoloSka bastina

Novi Vinodolski (Kalvarija) - prapovijesna gradina, evidentirano

Novi Vinodolski (otok Sv. Marin) - arheoloska i hidroarheoloska zona, evidentirano
Novi Vinodolski (Lopar) - kasnoanti¢ka utvrda, evidentirano

Novi Vinodolski (uz groblje) — crkva sv. Marije s rus. samostana, arh. zona, evidentirano,

Urbanisti¢ki institut Hrvatske, d.d.
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Povijesne graditeljske cjeline

Gradsko naselje

RjeSenjem o registraciji naselje Novi Vinodolski (dio) zastiCeno je kao gradsko naselje, a
podijeljeno je na dvije zone ovisno o stupnju zastite:

povijesna jezgra Novi Vinodolski,

rezidencijalna i turisticka zona Novi Vinodolski.

Povijesni sklop i gradevina

Na podrucju Grada Novi Vinodolski evidentirani su slijedeci povijesni sklopovi 1 gradevine:
crkva Sv. Filipa i Jakova, evidentirano,

crkva Sv. Trojstva, evidentirano,

Frankopanski kastel s kulom Kvadrac, registrirano,

kuca biskupa Kristofora, evidentirano,

kapela sv. Ivan na Krasi, evidentirano,

kapela sv. Kriza, evidentirano.

Prvenstvenu brigu u kontekstu zaStite graditeljske bastine treba usmjeriti na registriranu i
evidentiranu baStinu, a prvenstveno u sanaciji i prezentaciji trebaju imati najugrozeniji
spomenici, odnosno oni koji ¢e se na najbolji nacin mo¢i uklopiti u programe razvoja.

Prostorni planovi uZih podrucja za gradevinsko podrudje naselja Novi Vinodolski

U nastavku iznosimo pregled vazecih Detaljnih planova uredenja (i bivS§ih Provedbenih
urbanistickih planova) koji se primjenjuju na podru¢ju Urbanistickog plana uredenja naselja
Novi Vinodolski i koji su dobili suglasnost Ministarstva zastite okoli$a, prostornog uredenja i
graditeljstva temeljem odredbe Clanka 45.a Zakona o prostornom uredenju (NN br. 30/94,
68/98, 61/00, 32/02 i 100/04):

- PUP “Stari grad” Novi Vinodolski (SN 24/88, 20/89 1 5/91),

- PUP “Prisika” s izmjenama i dopunama (SN 13/89, 46/89 i1 16/95, prov. odredbe 8/99 i
10/99),

- DPU “Dijela Obale Petra KreSimira IV (SN 26/96),

- DPU “SRC Bahalin” (SN 21/98),

- DPU “Autobusni kolodvor-ulaz” (SN 24/99),

- DPU "Turist — Lopar — Crveni kriz" (24/99),

- DPU “Izmjena i dopuna DPU-a dijela Obale Petra KreSimira IV" (21/00),

- DPU “Marina” Novi Vinodolski (SN 21/00),

- DPU “Setaliste Zagori - Ri¢ina” (SN 21/00),

- DPU “Igralista malih Sportova” (SN 28/00),
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1.1.6. Ocjena stanja, mogucnosti i ogranienja razvoja u odnosu na demografske i
gospodarske podatke te prostorne pokazatelje

Mogucénosti daljnjeg razvoja Citavog naselja vezane su uz njegove prirodne i prostorne
pogodnosti, a to su: povoljan prometno geografski polozaj te postoje¢i gospodarski kapaciteti
smjesteni unutar podruc¢ja obuhvacenog ovim planom (ugostiteljsko - turisticka ponuda i dr.).

Demografski podaci

Ukupna je ocjena da je demografska slika statistickog naselja Novi Vinodolski dobra, zbog
porasta broja stanovnika u proteklom desetljecu (1991.-2001.) za 7%, veceg udjela mlade
populacije 1 radno aktivnog stanovnistva, a manjeg udjela populacije starije dobi te ostalih
demografskih parametara koji ne odstupaju od zupanijskog prosjeka, prema ¢emu mu pripada
uloga pokretaca razvoja.

Gospodarstvo

Osnovna gospodarska djelatnost, turizam, od pocetka rata nadalje zaostaje ili stagnira. Postoje
relativno veliki smjeStajni kapaciteti, ali je njihova struktura s obzirom na vrstu smjestaja vrlo
nepovoljna. Prevladavaju kuéanstva, dok su osnovni smjesStajni objekti (hoteli, pansioni)
nedovoljno zastupljeni. Razina usluge takoder nije visoka, jer za sada samo jedan hotel ima tri
zvjezdice, a samo jedan objekt nije strogo sezonski. Prateéi sportsko-rekreacijski sadrzaji su
samo djelomicno u funkeiji, jer su neki devastirani ili zapuSteni.

Za unapredenje zivota gradana i1 unapredenje turisticke ponude nedostaju povrsine i gradevine
za potrebe sporta i rekreacije, za razliCite priredbe i koncerte te za razvoj kvalitetnog
zdravstvenog i kulturnog turizma.

Prioritet zasluzuje unapredenje infrastrukture, prvenstveno prometne infrastrukture te
prikupljanja i obrade otpadnih voda. Sve izrazeniji je nedostatak povrSina za promet u
mirovanju. Postojece ogranicene prostorne mogucénosti za zadovoljavanje ove potrebe upucuje
na izgradnju javnih garaza i obvezu osiguravanja mjesta za vozila na vlastitoj parceli.

Ogranicenja razvitka

Daljnji razvitak naselja ogranicen je sa relativho nepovoljnom konfiguracijom terena koji
rezultira oteZanim proSirenjem prometne mreZe, a osobito iznalazenjem pogodne trase za
obilaznicu naselja Novi Vinodolski.

Osim nedostatne prometne mreze (nepovoljnog profila i prometno-tehnickih uvjeta) prisutan je
1 nedostatak prostora u mirovanju.

Akvatorij obuhvaca oko cca 20% povrSine naselja Novi Vinodolski 1 predstavlja izuzetno
vrijedno podrucje sa gospodarskog aspekta, stoga je nuzna provedba mjera za zastitu mora.

Podrucje naselja ve¢inom ima pogodne geotehnicke karakteristike, no manji predjeli i to predio
od Krase preko Dolca do predjela Japnenica (u Sirini cca 160 metara) te predio Solina 1 Mela,

provesti detaljna istrazivanja.
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B. IZDVOJENO GRADPEVINSKO PODRUCJE IZVAN NASELJA SPORTSKO -
REKREACIJSKE NAMJENE "BAHALIN" (R1,)

Polazista za izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja sportsko - rekreacijske namjene
"Bahalin" (R1;) odredena su prostornim planom uzeg podru¢ja DPU "SRC Bahalin" (SN
21/98) za koji je ishodena suglasnost od Ministarstva zastite okoliSa, prostornog uredenja i
graditeljstva (klasa: 350-02/07-04/13, ur.broj: 531-06-07-2, od dana 29. sije¢nja 2007. godine).
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2. CILJEVI PROSTORNOG RAZVOJA I UREDENJA
A. GRAPEVINSKO PODRUCJE NASELJA

2.1. Ciljevi prostornog razvoja gradskog znac¢aja’

Ovaj plan Zeli maksimalno postivati sve prirodne vrijednosti, a buduce Sirenje bit ¢e planirano u
skladu s osnovnim principima ocuvanja prostora te u mjerilu svojstvenom obiljezjima i
osobitostima naselja Novi Vinodolski. Umjereni porast stanovniStva uvjetuje koncepciju Plana
temeljenu na unapredenju kvalitete postoje¢ih i na popunjavanju slobodnih povrsina unutar veé
formiranih zona stanovanja. Osnovna namjera ovog plana je povecati urbani standard te dati
moguénost novih sadrzaja koji su neophodni za kvalitetan razvoj.

Osnovni ciljevi gradskog znacaja definirani Prostornim planom uredenja Grada su slijedeci:

Pravci razvoja, sustav naselja i razvojnog srediSta odreduju ciljeve prostornog razvoja naselja. U
sustavu naselja Primorsko-goranske Zupanije, u srediSnjem naselju Novi Vinodolski osigurat ¢e
se stupanj odrzivog razvoja, koji omogucava prihvaéanje i obavljanje funkcije Gradskog centra.

Ciljevi gospodarskog razvoja:

- razvoj turizma,

- gradnjom i obavljanjem infrastrukture postaviti preduvjete razvoja,
- razviti malu privredu.

Razvoj turizma, uz nuzno ocuvanje i zaStitu prirodnih 1 stvorenih vrijednosti, treba biti

usmjeren na:

- povecanje turistiCkog prometa,

- prosirenje ponude raznovrsnim oblicima turistickih usluga,

- povecanje udjela osnovnih tj. kvalitetnijih smjestajnih kapaciteta,

- stimuliranje povezanosti turizma s autohtonim proizvodima, a pogotovo proizvodnjom
zdrave hrane,

- prosirenje obrazovne razine zaposlenih u turizmu,

- zaStita okoliSa te autohtonih i etnografskih elemenata Zivljenja stanovnistva i

- uvodenje suvremenih metoda upravljanja i operativnog poslovanja, optimalno valoriziranje
postojece ponude i stvaranje kvalitetnije strukture turistickog proizvoda.

Pomorski promet:
- omoguditi razvoj unutarnjih plovnih puteva na moru (lokalnu mrezu plovnih puteva), te ih
povezati sa cestovnim sustavima na kopnu.

Cestovni promet:

- rekonstrukcijom mreze postoje¢ih prometnica posti¢i maksimalnu sigurnost, ekonomic¢nost 1
funkcionalnost prometnog sustava,

- izgradnjom i organizacijom novih prometnica omoguditi razvoj funkcionalnostii razvoj
gospodarskih (ugostiteljsko-turistickih) djelatnosti,

- prilikom izgradnje novih prometnica posebnu paznju posvetiti smanjivanju negativnog
utjecaja na okoli$, posebno prirodni.

3 Izvor: Prostorni plan uredenja Grada Novog Vinodolskog (SN PGZ br. 55/06)
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Telekomunikacije:

- povecanje vrste usluga u suvremenoj telekomunikacijskoj mrezi (ISDN prikljuc¢ci, ADSL
prikljucci i dr.).

- povezivanje na viSu prometnu razinu isklju¢ivo optickim sistemom prijenosa,

- razvoj telekomunikacije kroz povecanje broja prikljucaka, kvalitetno pokrivanje cjelokupnog
podrucja Grada Novi Vinodolski, ako se za to ukaze potreba.

Vodoopskrba i odvodnja:
- osigurati dovoljnu koli¢inu kvalitetne vode za sve korisnike,
- izgraditi kanalizacijski sustav i dovesti ga u ravnotezu sa sustavom vodoopskrbe.

Plinoopskrba:

- stvoriti preduvjete za plinifikaciju podruc¢ja Grada,

- obzirom na malu zastupljenost potrosnje enrgije u industriji, kao i na podru¢ju Novi
Vinodolski cilj je koristenje ukapljenog naftnog plina (UNP),

- ukapljeni naftni plin se moze koristiti i kao umreZeni energent za opskrbu odredenog broja
potrosaca.

Energetika:
- otvarati moguénosti za uporabu nekonvencionalnih obnovljivih izvora nergije, te
racionalizirati upotrebu energije.

Zastita prostora i okoliSa mora se prozimati s razvojnim odredenjima, kako bi prostor Grada
Novog Vinodolskog i1 nadalje zadrzao osobine visokog stupnja ocuvanosti prirodnog i
kultiviranog krajobraza. Zastita mora od zagadenja i oneciS€enja prvenstveno se sastoji u
ispravnom prostornom planiranju i odredivanju namjene u zasti¢enom obalnom podrucju, te u
rjeSenju odvodnje, proci§¢avanja i dispoziciji otpadnih voda.

Poticajnim mjerama potrebno je omoguciti daljni razvitak poslovnih i usluznih djelatnosti, te
je uz zadrzavanje postoje¢ih djelatnosti potrebno stimulirati otvaranje novih poslovnih,
trgovackih i usluznih sadrzaja.

2.1.1. Demografski razvoj

Osnovne odrednice demografskog razvoja naselja Novi Vinodolski odredene su planskim
dokumentima viSeg reda, prvenstveno Zupanijskim planom Primorsko-goranske Zupanije te
Prostornim planom uredenja Grada Novog Vinodolskog.

Stanovnistvo kao najvazniji ¢imbenik ukupnog razvoja i nadalje ¢e biti aktivni potencijal za
potrebe gospodarskih i druStvenih djelatnosti, a ujedno i1 potrosac velikog dijela proizvedenih
roba i usluga. Zbog pozitivnog prirodnog prirasta i mehanickog priljeva stanovnistva moguce je
prognozirati i daljnji porast broja stanovniStva, kao i povecanje usluga djelatnosti povezanih s
turizmom. Pretpostavljena projekcija iskazana je u tablici 10.

Tablica br. 11 - Promjena broja i projekcija stanovniStva 2015.godine

NASELJA 1981. 1991. 2001. 2015.
Grad Novi Vinodolski 4547 4978 5282 5729
Naselje Novi Vinodolski 3343 3851 4119 4600
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Prema projekciji broja stanovnika za 2015. godinu iz Prostornog plana uredenja Grada Novog
Vinodolskog vidljivo je da bi na podrucju naselja Novi Vinodolski (obuhvaca dva gradevinska
podrucja naselja - NA1;1 NA1;) moglo zivjeti 4600 stanovnika.

Procjena autora je da ¢e se na podrucju naselja obuhvac¢enog Urbanistickim planom uredenja
(gradevinsko podrucje naselja NA1,) do 2015. godine povecati broj stanovnika na 4278.

Navedena procjena dana je u odnosu na planiranu gustocu prema Prostornom planu od 20,2
st./ha te povrSinu gradevinskog podrucja naselja Novi Vinodolski (NA1;) od 211,8 ha.

2.1.2. Odabir prostorne i gospodarske strukture

Razvoj naselja Novi Vinodolski bazirat ¢e se na postoje¢im prirodnim, prostornim, izgradenim
1 ljudskim resursima te na povezivanju prostornog, ekoloskog i1 drustvenog razvoja. Buduéi
razvitak gospodarstva ima velike moguénosti kroz turizam i ugostiteljstvo te intelektualne
usluge u funkciji lokalnog stanovnistva i Sireg podrucja.

Prema utvrdenim prostornim cjelinama u PPUG Novog Vinodolskog, naselje Novi Vinodolski
pripada cjelini Priobalje. Utvrdena cjelina imat ¢e u buduénosti specifi¢an utjecaj na urbani i
gospodarski razvitak naselja Novi Vinodolski. To znaci da ¢e prostorno-razvojna struktura
ovisiti o ranije utvrdenim karakteristikama tog podrucja te opisanim faktorima, uvazavajuéi sve
zateCene resurse 1 pogodnosti te prostorne jedinice, vezano uz njezino usmjerenje prema
posebnoj vrsti gospodarskog razvitka.

Turizam ¢e biti prioritetni pravac i okosnica razvoja. Razvoj turistickih sadrzaja biti ée
usmjeren na podizanje razine postojecih smjesStajnih jedinica i obogacivanje novim sadrzajima.
Osim toga potrebno je revitalizirati i oCuvati povijesnu plansku matricu naselja kao i potez
rezidencijalne i turisticke zone, izgraditi luku nautickog turizma, zavrsiti izgradnju sportskog
centra "Bahalin", izgraditi nove gradevine za vodoopskrbu i odvodnju te sanirati Jadransku
magistralu.

Drugi razvojni pravac obuhvaca daljnje proSirenje preradivacke djelatnosti 1 razvoja male
privrede kao i razvoj usluznih djelatnosti trgovine, prometa, skladiStenje i veze.

2.1.3. Prometna i komunalna infrastruktura

Cestovni promet

Unapredenje prometne infrastrukture, a posebno neplanski nastalih prometnica, jedna je od
prioritetnih djelatnosti u Novom Vinodolskom. Pojedinacne privatne prilaze i pjeSacke staze
pretvorene u prometnice za vozila (uske i strme ulice i prilazi), gdje je moguce, tehnicki ¢e se
unaprijediti. Prometnice s nezadovoljavaju¢im tehnickim karakteristikama koje se ne mogu
ispraviti, supstituirat ¢e se kako bi se prometnu mrezu osposobilo za normalni protok prometa.

Pomorski promet

Postoje¢a morska luka otvorena za javni promet Novi Vinodolski (Zupanijskog znacaja)
razvijati ¢e se na postoje¢oj lokaciji sukladno cilju uspostave javnog prijevoza na moru radi
bolje integracije prostora Zupanije i ravnomjernijeg gospodarskog razvitka.

Luka Novi Vinodolski ima manje manje moguénosti za prosirenje i to na predjelu usca Ricine
te bi se povecanjem kapaciteta luke otvorila moguénost realizacije priveza za veci broj
domacdeg stanovniStva kao i vezova za potrebe sportskih klubova te nautiCare povremenog
karaktera.
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Telekomunikacijsku mreZu, u zoni obuhvata Plana, potrebno je graditi tako da omoguci
koriStenje svih danasnjih dostupnih 1 buduéih telekomunikacijskih usluga za sve planirane
sadrzaje.

Vodoopskrbni sustav Sireg podrucja dobro je pokriven tako da vodoopskrba ne predstavlja
ograni¢enje u razvoju. Cilj je cijeli sustav vodoopskrbe postaviti na nac¢in da dugoro¢no
zadovoljava potrebe opskrbe ovog podrucja te planirana povezivanja s drugim sustavima
vodoopskrbe.

Gospodarske djelatnosti, gdje je god to moguce, treba usmjeriti na recikliranje vode i ponovno
koriStenje vode u proizvodnim postupcima, kao i za potrebe komunalnih sluzbi.

Odvodnja

Kao prioritet utvrduje se potreba za izgradnjom kanalizacijske mreze sa odgovarajuc¢im
uredajima za prociS¢avanje otpadnih voda na cijelom podrucju naselja Novi Vinodolski, ¢ime
¢e se zastititi postojec¢e vode. Odvodnja otpadnih voda je standard koji se mora zadovoljiti u
zaSti¢enom obalnom podrucju. To znaci da treba osigurati efikasan komunalni sustav koji ¢e
kvalitetno povezati i opskrbiti sva gradevinska podrucja naselja Novi Vinodolski.

Obrane od poplava

Sustav uredenja vodotoka 1 zaStite od poplava na prostoru naselja Novi Vinodolski je
zupanijskog znacaja i neodstatno je izuCen i izgraden. Razvoj tog sustava treba osigurati
neSkodljivo zbrinjavanje velikih voda izgradnjom gradevina uredenja vodotoka i drugim ne
gradevinskim mjerama. Kako se u pravilu radi o vodotocima buji¢nog karaktera posebno je
vazno utvrditi podrucje stvarno i potencijalno ugrozeno poplavljivanjem, a u svrhu reguliranja
odnosa u prostoru. Uredenjem vodotoka i slivnih povrSina smanjiti eroziju, osigurati nesmetan
protok voda, te smanjiti u¢estalost i Stete od poplava.

Elektroopskrba

Glavni pravac razvoja u elektroprivredi usmjeren je na dogradnju postojeceg sustava, koja u
prvom redu podrazumijeva izgradnju trafostanice 110/20 kV Novi Vinodolski.

Plinoopskrba

Cilj plinarskog gospodarstva na podrucju naselja Novi Vinodolski je opskrba prirodnim plinom,
a koncepcija plinifikacije predvida priklju¢ak iz MRS Rijeka istok, izgradnju dviju redukcijskih
stanica (RS N.Vinodoski 1 i RS N.Vinodoski 2) te opskrbu plinom svih kucanstava,
industrijskih 1 usluznih djelatnosti na podrucju naselja Novi Vinodolski.

Zbrinjavanje otpada
Uz koordinaciju Zupanije osigurati provedbu propisanih mjera za odvojeno prikupljanje otpada.

Groblje

Obzirom na planirano novo groblje (izvan obuhvata UPU-a) postoje¢e groblje u naselju Novi
Vinodolski ne planira se prosiriti ve¢ ¢e se nakon popunjenja koristiti na nacin da se ukapaju
samo neposredni nasljednici. U buduénosti je cilj izgradnja mrtvacnice, a u daljoj da se groblje
uredi kao park-groblje (spomenici kulture).
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2.14. Ocuvanje kulturnih posebnosti naselja Novi Vinodolski

Kako smo ve¢ naveli u PolaziStima, povijesna urbana cjelina - grad Novi Vinodolski je
zaSticeno kulturno dobro unutar svojih povijesnih granica i za istu je izraden zasebni
konzervatorski elaborat.

Osim zaSti¢enih 1 preventivno zastiCenih dijelova graditeljske baStine, Prostornim planom
uredenja grada Novi Vinodolski evidentirani su, odnosno predlozeni za zastitu dijelovi
graditeljske bastite koji se preuzimaju i ovim Urbanistickim planom uredenja (navedeno u
poglavlju br.1"Polazista".

"Konzervatorskom studijom prostora Grada Novi Vinodolski", Rijeka, srpanj 2007.g.,
analizirana je graditeljska bastina izvan zasti¢ene jezgre grada Novog. Odnosi se na dio urbane
cjeline koja je nastala izvan gradskih zidina organizirajui se tokom sedamnaestog,
osamnaestog i napose devetnaestog stoljea u nedjeljivi urbani sklop sa najstarijim dijelom
grada. Glavni uli¢ni potezi su $iri, pravolinijski i1 prate konfiguraciju terena, a izmedu njih
formirane su manje, uske i krivudave komunikacije. Objekti su zadrzali usitnjene tlocrtne i
visinske gabarite skromnih ambijentalnih odlika. Osim reprezentativne palace obitelji
Mazurani¢ iz sredine devetnaestog stolje¢a 1 Zupnog dvora Cije danasnje oblikovanje takoder
pripada novijim uredenjima, nema reprezentativnih objekata.

Raznolikost primjena arhitektonskih stilova (ve¢inom neostilova) kao i1 primjena razlicitih
materijala krasi onaj dio grada Novog Vinodolskog koji pripada razvoju ladanjskog turizma
krajem devetnaestog i pocetka dvadesetog stoljec¢a. Ovi, ve¢inom sacuvani izvorni objekti, ¢ine
kontrapunkt srednjovjekovnoj jezgri grada i daju joj posebnu vrijednost u smislu skladnog
povezivanja i funkcioniranja dviju u osnovi, po sadrzaju i oblikovanju, zasebnih urbanih
poteza.

Ovim Planom, temeljem "Konzervatorske studije prostora Grada Novi Vinodolski", Rijeka,
srpanj 2007.g. u cilju oCuvanja izvornih povijesnih vrijednosti, osim onih prethodno navedenih
u poglavlju br.1 "Polazista", evidentirani su i predlozeni za =zastitu slijede¢i dijelovi
graditeljskog nasljeda:

crkva Sv. Nikole (obala Petra KreSimira IV), objekat smjeSten uz obalni pojas zapadno od
povijesne jezgre grada Novi Vinodolski. Jednobrodni je objekat sa izbacenom polukruznom
apsidom i preslicom za jedno zvono. Vidljive je kamene strukture procelnih zidova iako
njihova usitnjenost i na¢in gradnje upucuju na izvorno ozbukavanje. Struktura zida apside
drugacijeg je sklopa tj. zid je slagan u pravilne redove priklesanih manjih klesanaca i izvornog
je podrijetla. Sjeverno procelje nema prozorskih otvora dok su na juznom formirana dva
neogoticka prozora oukvirena ertama izvedenim u Zbuci. Na srediSnjem dijelu zida apside moze
se uociti zazidana fuga koja odgovara dimenzijama manjeg otvora srednjovjekovnih odlika.
Glavno je procelje ras¢lanjeno ulaznim portalom ¢iji dijelovi pripadaju razli¢itim stilskim
odlikama 1 vjerojatno razli¢itim objektima: mali profilirani kameni luk ugraden je iznad
nadvratnika te &ini nidu (lunetu) unutar koje je slika sv. Nikole autora Covi¢, 2003.g., kamene
erte su razli¢ite povrSinske obrade i dimenzija. Dva neogoti¢ka prozora smjestena su bo¢no od
ulaza iznad kojeg je kamena ploca sa tekstom o popravku crkve dobrovoljnim darovima puka
Novljanskog 1931g. Manji okrugli prozor za ventiliranje i Siroka preslica za jedno zvono
zaokruzuju kompoziju glavnog procelja. UnutraSnjost je ogoljela tj. nema dekorativnih niti
arhitektonskih detalja, strop je novija tavanica od okomitih dasaka i popre¢nih greda, zidovi su
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izvedeni zavr$no u glatkoj Zbuci a podna povrSina prekrivena je cementom. Prostor apside
povisen je za jednu kamenu stepenicu i u njemu je smjesten jednostavni noviji oltar sa drvenim
kipom sv. Nikole i andelima. Trijumfalni luk je naglasen jednostavnim polukapitelima.

Bez obzira na cjelokupnu obnovu objekta tridesetih godina proslog stoljeca gdje su djelomicno
preoblikovani izvorni elementi, crkvica je zadrzala karakteristike oblikovanja manjih sakralnih
objekata ovog podneblja.

Stoga bi valjalo korigirati pojedine detalje kao sto je uklanjanje cementnih fuga na proceljima
te prefugirati zide na tradicionalni nacin ili ga ozbukati, zamjeniti postojeci salonit pokrov
broda crkve kupa kanalicama, pazljivo ukloniti beton sa krovista apside i ukoliko su sacuvane
kamene skrilje zadrzati ih, prekriti cementnu povrsinu unutrasnjosti vec¢im kamenim plocama
grubo Stokane povrsine i dr.

crkva Sv. Marije (na groblju) — nekadasnji kompleks Pavlinskog samostana sa crkvom sv.
Marije iz 15.st. koji je porusen na prijelazu 19/20 st. Ostao je samo visoki longitudinalni zid
juznog procelja i ravni zid apsidalnog dijela.

Ostaci crkve sv. Marije danas cine dio ogradnog zida gradskog groblja. Potrebno ih je
gradevinski konsolidirati i konzervirati.

Ukoliko bi se zZeljelo prenamjeniti postojecu zelenu povrsinu istocno od postojeceg zida crkve
uvjetovati ¢e se zastitno arheolosko sondiranje.

prosirenje postojeceg podrudja zaSticene povijesne jezgre na ul. Andrije Sermana. Ulica
Andrije Sermana longitudnalno je poloZena sjeverozapadno od zastiéene povijesne jezgre.
Siroka je komunikacija sa uskim, strmim i krivudavim odvojcima na sjevernom dijelu.
Karakteriziraju je stambeni objekti manjih tlocrtnih 1 visinskih gabarita prepoznatljive
tradicionalne organizacije prostora. Djelomi¢no su satuvane ambijentalne odlike stambene
primorske arhitekture sa visokim zidom okuénice (kuéni br. 3, 7, 9, 10, 12, 15, 17, do br. 17,
20, 21, 26), dvorom (dver) i skotom (ku¢ni br. 30) te reprezentativniji objekti 19.st. sa ukrasnim
detaljima na uliénom procelju. Sacuvano je i niz kamenih profiliranih portala sa uklesanom
datacijom: 1846.g. na br. 3, 1848.g. na br. 10., 1852.g. na br. 20.

Ulica A. Sermana ambijentalnih je odlika te bi je svakako valjalo zastititi upisom u Listu
zasticenih kulturnih dobara RH bilo pojedinacno bilo prosirenjem postojeceg podrucja
zasticene povijesne jezgre.

spomenik gradskom vodovodu (krizanje Sermanove ul. i ul. Krasa) koji je otvoren 14. 06.
1889.g. kako je uklesano na njemu. Jednostavnog i skladnog oblika tipi¢nog za ,,Cesme* 19.st.
pridonosu slikovitosti navedenih uli¢nih poteza.

Spomenik vodovodu potrebno je zastititi od interesa lokalne samouprave bilo kao pojedinacno
kulturno dobro ili u sklopu ulicnih poteza ukoliko se oni budu zastitili kao povijesne cjeline.

Ulica Gradanske $kole — uski komunikacijski spoj Sermanove i Mazuraniéeve ulice na
njihovom pocetku, neposredno uz sjeverni potez gradskih zidina. Iako objekti imaju
odlike19/20st. (kuca br. 1 ima na kamenom, rustiénom portalu u unutras$nje dvoriSte uklesanu
1901.g.) pripada najstarijem dijelu povijesnog naselja izvan gradskih zidina.

Ulica je zbog izmjenjenog izvornog oblikovanja prvotnih objekata bez konzervatorskog
interesa. Medutim, ukoliko se zona zastite povijesne jezgre bude prosirivala, ovu ulicu svakako
Jje potrebno obuhvatiti ne zbog sacuvane graditeljske bastine ve¢ zbog ocuvanja ambijentalnosti
prostora i podrucja.

Ulica A. MaZurani¢a — Siroka, strma komunikacija koja u pravilnoj okomitoj osi povezuje Trg
Vinodolskog zakona sa perifernim dijelom Novog. lako je odlikuje ve¢inom urbana stambena
gradnja 19/20st. (kuéni br. 25- na profiliranom kamenom portalu uklesana je 1871.g.), u
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prizemljima pojedinih objekata zadrzalo se je izvorno oblikovanje primorske arhitekture (napr.
kuéni br. 28 — mala okuénica, nekada sa visokim zidom i lu¢ni kameni portal ulaza u konobu).
Uz usitnjene tlocrtne 1 visinske gabarite, pravilni raster otvora, profiliranih kamenih ulaznih
portala donjeg, juznog dijela ulice, njen gornji dio koji je izvorno pripadao skromnoj vise
ruralnoj gradnji, u cijelosti je devastiran preoblikovanjem otvora, manjim dogradnjama i
povisenjima. Po koji prozor i vrata uokvirena kamenim ertama jedini je ostatak prvotne
gradnje. Od reprezentativnih objekata valja istaknuti kuc¢u ,,Brac¢e” Mazurani¢ (kuéni br. 5) sa
svim stilskim odlikama vremena gradnje tj. 1841.g. koja je uklesana na zaglavnom kamenu
profiliranog kamenog portala ulaza u kucu.

Uz sve gradevinske intervencije na povijesnim objektima, ulica je ipak zadrzala ambijentalni
karakter sacuvavsi kako vizuru poteza tako i usitnjenost objekta. Stoga ju je potrebno zastititi
ili uklapanjem u prosirenu zonu povijesnog dijela Novog ili kao pojedinacni urbani potez.

Ulica Kralja Tomislava je Siroka ulicna komunikacija sa reprezentativhim samostoje¢im
stambenim objektima iz pocetka 20.st. Ona je ujedno i magistralna cesta Rijeka - Split §to
umanjuje njenu reprezentativnost zbog gustoce raznovrsnog prometa. Vecina objekata, osim
nekoliko na krajnjem zapadnom dijelu (pocetak ulice), ladanjske su vile naglasenih procelja
ukrasenih dekorativnim elementima 1 uredenih okuénica do danas safuvanih izvornih
oblikovnih odlika. U analizi zateCenog stanja graditeljske bastine ulice Kralja Tomislava
izdvojeni su pojedini objekti koji doprinose njenoj ambijentalnosti.

Sjeverni uli¢ni potez ul. Kralja Tomislava

— Kkuéni br. 33 je skladni objekat ambijentalnih odlika sa pet vertikalnih osi simetricnih
otvora ukraSenih profilacijama izvedenim u zbuci. Objekat se odrzava;

— Kkuéni br. 39 - vila Primorka- objekat ¢ija procelja ukraSuju ugaone profilirane lezene,
profilirani prizemni vijenac, poviSeni srediSnji dio poligonalnog zavrSetka sa lucnim
prozorom. Objekat je nedavno vrio kvalitetno obnovljen,

— Kkuéni br. 41 - Vila Nikolina - u cijelosti je sacuvano izvorno oblikovanje sa ukrasnim
detaljima. Objekat se odrzava;

— kuéni br. 43 - vila Andelina - mali skladni objekat samo sa jednom etazom. Sve
dekorativne odlike su sacuvane. Potrebni manji zahvati u smislu odrzavanja objekta;

— kuéni br. 45 — visi objekat (P+3), vecih tlocrtnih gabarita, secesijskih stilskih odlika.
Glavno, ulicno procelje je intaktno dok je sjeverno procelje djelomi¢no devastirano
dogradnjom na isto¢nom dijelu. Postojeca parkovna povrsina prema ulici je neodrzavana te
bi je trebalo urediti, uskladiti dogradnju (manja rekompozicija) a ulicno procelje obnoviti
prema konzervatorskim uvjetima,

— Kuéni br. 49 - manji objekat sa arhitektonskim stilskim elementima moderne. Pristupa mu
se dvokrakim stepeniStem unutar nekada uredene parkovne povrsine. Prizemlje je obradeno
u klesancima slaganim u pravilne redove a gornji kat je oZbukan. Gornja etaza odvojena je
od prizemlja vanjskim stepeniStem iznad kojeg se nadvisuje velika zidana i ozbukana
nadstreznica sa kasetiranim stropom izvedenim u Zbuci. Objekat i okucnicu je potrebno
urediti u smislu odrzavanja svih arhitektonskih i stilskih odlika;

— kuéni br. 51 - vila Sofija — saCuvane su sve stilske odlike iz vremena gradnje sa bogatom
fasadnom dekoracijom. Jedino je pri ranijem uredenju objekta izveden sokl iz kamenih
elemenata (bunje) koji se ne uklapa u oblikovanje te bi ga valjalo ukloniti.

JuZni uli¢ni potez ul. Kralja Tomislava

— Kkué. br. 8 u ul. Kralja Tomislava — vila Nevenka — izgradena 1910.g. Skladni objekat sa
ambijentalnim odlikama bez naknadnih gradevinskih intervencija. OdrZavati intactno,

— kué. br. 10 u ul. Kralja Tomislava — objekat ambijentalnih odlika i izvornog oblikovanja.
Odrzavati intactno;
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— Kuéni br. 18. — ex. hotel San Marino — vrlo vrijedan ugostiteljski objekat ve¢ih tlocrtnih i
visinskih gabarita sa naglasenim stilskim elementima secesije.

Napusten je i derutan. Njegova obnova i revitalizacija moguca je temeljem konzervatorskog
elaborata kojim ¢e se valorizirati izvorno oblikovanje cjelokupnog objekta i okucnice.

— kuéni br. 20 - ambijentalni objekat izgraden 1901.g. Zadrzao je sve odlike izvornog
oblikovanja ukljucuju¢i i ukrasne fasadne detalje.

Obnoviti prema postojecem.

— kuéni br. 22 - ambijentalni objekat izgraden 1901.g. Fasadno je platno podijeljeno
sredi$njom istakom i bo¢nim krilima.

Nedavno je vrilo kvalitetno obnovljen te ga je potrebno samo odrzavati.

— Kuéni br.? — vila Mira - objekat je skromnih neorenesansnih odlika (bifora). Od izvornog
oblikovanja satuvan je samo istocni dio objekta dok je njegov zapadni dio neadekvatno
preoblikovan.

Bilo bi pozeljno izvesti korekciju devastiranog dijela objekta vracanjem u izvorno stanje.

— kuéni br.? - Dom zdravlja PGZ — izgraden 1900.g. Vec¢ih je tlocrtnih i visinskih gabarita sa
neoklasicistickim arhitektonskin 1 dekorativnim elementima. Obnovljen je prema
konzervatorskim uvjetima.

— kuéni br. 26 - kuca Kos¢ec - ambijentalnih je odlika sa rijetkim arhitektonskim detaljem
prilazne terase sa velikim ,,dorskim‘ stupovima.

Obnoviti prema postojecem, izvornom stanju, ukljucujuci i ostecene ukrasne detalje.

— kuéni br. 28 — hotel Ruza - u obnovi i prenamjeni objekta djelomicno se je posStovalo
izvorno stanje a djelomi¢no nastojalo prilagoditi ambijentalnosti objekta izgradnjom novih
gradevinskih elemenata (balkoni). Juzno procelje, kao atraktivnije, jer je okrenuto prema
moru ima vise preoblikovanja od sjevernog, ulinog procelja.

Ulica Kralja Tomislava vrijedan je urbanisticki potez formiran pocetkom 20.st. u tijeku razvoja

grada Novog kao turistickog sredista. Vecina objekata je reprezentativna stambena izgradnja,

izvorno ladanjskog tipa, pa su stoga objekti samostojeci i okruzeni manjim okucnicama
parkovnog uredenja. Ulicu je potrebno zastititi proSirenjem zastite grada Novog ili kao
pojedinacni urbani potez.

Ogulinska ulica smjeStena je na krajnjem jugoistocnom dijelu grada Novog iznad magistrale.
Njen sjeverni potez €ini niz samostojecih objekata izgradenih pocetkom 20.st. sa veéim
okuénicama na kojima se moze uociti nekadaSnje osmisljeno parkovno uredenje. Djelomic¢no su
zadrzani izvorni detalji ali su objekti ve¢inom preoblikovani. Isti¢e se kuéni br. 6: veéi objekat
sa monumentalnim prilaznim stepeniStem, kamenim fasadnim oploCenjem (grubo Stokani
klesanci slagani u pravilne redove), izbafene istake (terase) sa lukovima i stupovima. JuZni
uli¢ni potez je zanemariv sa stajaliSta graditeljske bastine jer ga ¢ini nekoliko potpuno novih
stambenih jedinica.

Ogulinska je ulica bez konzervatorskog interesa osim kucnog br. 6 kojeg bi valjalo obnoviti
prema konzervatorskim uvjetima.

Lukavice: krajnji jugoistocni dio grada Novog ispod magistrale. U ovom predjelu istic¢e se vila
preko puta ostataka Lopara. Velikih je tlocrtnih gabarita, visine P+2 i stilskih odlika sa
pocetka 20.st. Karakteriziraju je masivni ugaoni klesanci, izbaCene terase, naglasena drvena
krovna streha sa rogovima.

Vilu bi trebalo obnoviti prema konzervatorskim uvjetima jer je ambijentalnog znacaja,
nedevastirana i kao takva predstavija kvalitetan primjer reprezentativnih objekata sa pocetka
20.st.

Senjska ulica - u kratkoj 1 strmoj ulici koja spaja ul. Kralja Tomislava i obalni pojas smjeStena
je vila Vera, stambeni objekat vecih tlocrtnih gabarita i visine (juzna strana P+2, jugoisto¢na
Urbanistic¢ki institut Hrvatske, d.d.
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P+3) izrazitih 1 vrlo lijepih dekorativnih detalja secesijskih odlika. Neodrzavana okuénica
prema moru ogradena je isto tako vrlo lijepom secesijskom ogradom. Sjeverna i sjeverozapadna
strana objekta (uz ulicu Kralja Tomislava), nazalost, u cijelosti je preoblikovana 60-tih godina
proslog stoljec¢a i nije saCuvano njeno izvorno oblikovanje.

Objekat je ambijentalnih odlika i njegovo juzno i jugoistocno procelje sa obilnom secesijskom
dekoracijom kao i okucnica smjestena uz juzno procelje, u losem su gradevinskom stanju te bi
ih trebalo obnoviti prema konzervatorskim uvjetima.

Ulica Korzo Hrvatskih branitelja — longitudinalni potez koji povezuje ulicu Kralja Tomislava
(magistrala) sa srediStem Novog tj. Trgom Vinodolskog zakona i Kastelom. Dio ovog uli¢nog
poteza (jugozapadni dio prema sredistu) rubno je podrucje zastite povijesne jezgre grada, dok je
njen jugoistoni dio izvan zone zaStite. U ovom jugoistonom podru¢ju smjeStene su
samostojece vile koje nose numeraciju ove ulice ali su glavnim proc¢eljima veéinom okrenute
ulici Kralja Tomislava. Izmedu njih interpolirano je nekoliko novih objekata. U stariju gradnju,
vrlo skromne ambijentalne vrijednosti mogu se ubrojiti kuéni brojevi 38,40, 42 i 44.

Sjeverna strana ulice Hrvatskih branitelja u cijelosti je izvan podrucja zastite povijesne jezgre i
niz je oformljen od novijih objekata. Izdvaja se kuéni br. 23 — vila Mare, skladan objekat sa
neorenesansnim prozorima profiliranih klup¢ica i erti, naglasenih ugaonih kvadri (sve izvedeno
u zbuci) i vrlo lijepe ograde okucnice kao i veci stambeni objekat (P+2) sa urbanim ukrasnim
elementima na glavnom procelju izgraden 1898.g.

lako je ulica Hrvatskih branitelja izgubila svoje povijesne odlike kao jedna od glavnih pravaca
ulaska u nekada obzidani grad Novi Vinodolski, valjalo bi je zastititi proSirenjem zasticenog
podrucja povijesne jezgre.

Ulica Brace Radi¢ - okomita, uska, strma i zavojita povijesna komunikacija koja spaja ulicu
Hrvatskih Branitelja i ulicu Kralja Tomislava. Njen zapadni dio rubno je podrucje zastite
povijesne jezgre grada dok je sjeverni dio izvan zone zaStite. Skromne je ambijentalne
vrijednosti sa nizom stambenih kuéa malih tlocrtnih 1 visinskih gabarita jednostavnog
primorskog oblikovanja (kuéni br. 1,3). Nazalost, zbog atraktivnog polozaja (blizina mora)
vecina je objekata preoblikovana dogradnjom balkona, terasa, proSirenjem otvora i dr. pocevsi
od 60-tih godina proslog stolje¢a pa sve do danas. U ovoj je ulici, na njenom krajnjem
jugoisto¢nom dijelu smjesten Zupni dvor, prema arhivskoj dokumentaciji izgraden 1775.g. Uz
manje arhitektonske i gradevinske izmjene objekat je zadrzao izvorne barokne odlike.

Bez obzira na vecinom devastirani istocni dio ulice Brace Radié¢, bilo bi pozeljno zonom zastite
obuhvatiti i istocni potez jer je ulica jedna urbana cjelina i nije logicno da se njen gradevinski
fond Sstiti djelomicno tj. polovicno samo sa jedne strane. Osim toga, primjenom zastite i
sukladno tome konzervatorski uvjetovanim uredenjem objekata postoji mogucnost korekcije i
uskladivanja buduéih intervencija.
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2.2. Ciljevi prostornog uredenja naselja odnosno dijela naselja

Osnovni cilj prostornog uredenja je racionalno koriStenje 1 u€inkovita zastita prostora, koji ¢e se
posti¢i prvenstveno usuglaSavanjem gradevinskih djelatnosti s prihvatnim moguénostima
prostora uz potpuno ocuvanje njegovih prirodnih i1 kulturnih vrednota. Vazno je uspostaviti
takve odnose razvoja u prostoru da se omoguci njegov ujednacen i odrziv razvoj.

2.2.1. Ciljevi razvoja drustvene infrastrukture u naselju Novi Vinodolski

Opremljenost objektima druStvenog standarda 1 njihova brojnost samo djelomi¢no
zadovoljavaju potrebe stanovniStva. ObiljeZja sadasnjeg stanja druStvenih djelatnosti su
nedostatak kapaciteta i njihova nedovoljna opremljenost. To se prvenstveno odnosi na
nedostatak srednje Skole, sportskih objekata i opéenito skromnu ponudu sportskih sadrzaja.

Ponuda usluga javnih funkcija treba biti u skladu s potrebama lokalnog stanovniStva,
stanovnistva gravitirajueg podruca te gostujucih turista. Raznovrsnost ponude moze se
ostvariti kroz nadopunjavanje sadrzaja koji su komplementarni s ponudom na Sirem
gravitacijskom podrucju.

Osnovni cilj razvoja drustvenih djelatnosti je podizanje op¢e kulturne, obrazovne, zdravstvene i
Sportske razine stanovniStva. Razvoj ovih djelatnosti slijedit ¢e razvoj 1 razmjesStaj njihovih
korisnika i na taj na¢in poboljSavati standard i razinu kvalitete Zivota.

Uprava i pravosude

U cilju poboljSanja standarda pravosudnih institucija potrebno je osigurati uvjete za pocetak
rada Opc¢inskog suda u zgradi Doma kulture i nastavak rada javnog biljeznika unutar
gradevinskog podrucja naselja Novi Vinodolski.

Grad Novi Vinodolski planiran je i ubuduc¢e kao jedinica lokalne samouprave koja ¢e bit
ustrojena u skladu s pravima i obavezama iz Zakona o podru¢noj (regionalnoj) samoupravi. U
svim sjediStima lokalne samouprave planirane su institucije policije odnosno policijske postaje
ili njihove ispostave. Navedena ustanova planira se na dijelu neizgradenog gradevinskog
podrucja na predjelu Zatrep zajedno s ambulantom op¢e medicine i hitne medicinske pomoci.
Obzirom na neadekvatan smjeStaj Instituta za zaStitu ljudskih prava isti bi trebalo uklopiti
zajedno s prethodno navedenim ustanovama. S obzirom na uvjete iz Prostornog plana uredenja
Grada Novog Vinodolskog za gradevine druStvene (javne) namjene potrebna minimalna
veli¢ina gradevne &estice iznosi 2000 m? §to se preuzima i Urbanistickim planom uredenja i
ovim Planom se osigurava povrina od cca 4600m’.

Predskolske i Skolske ustanove

Temeljem demografske prognoze statistickog naselja Novog Vinodolskog ocekuje se povecanje
broja predskolske djece, a briga o njima provodit ¢e se u okviru postojeceg vrti¢a i otvaranja
novih kapaciteta.

Prema usvojenim kriterijima za dimenzioniranje preuzeto iz Prostornog plana Primorsko-
goranske zupanije predvida se 1 vrti¢ za 150 djece na 5000 stanovnika. S obzirom na planirani
broj stanovnika 2015. godine 1 postoje¢i vrti¢ koji brine za oko 100 djece, na podrucju naselja
Novi Vinodolski potreban je jo$ jedan djecji vrti¢ min. kapaciteta 40 djece.
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Povrsina gradevne &estice proizlazi iz normativa 25-40 m* po djetetu, odnosno za 40 djece
potrebna je povr§ina 1000 - 1600 m”. S obzirom na uvjete iz Prostornog plana uredenja Grada
Novog Vinodolskog za gradevine drustvene (javne) namjene potrebna minimalna veli¢ina
gradevne Cestice iznosi 2000 m* 3to se preuzima i ovim Urbanistickim planom uredenja.

Zadrzava se postojeca osnovna $kola u naselju Novi Vinodolskoi, uz poboljSanje uvjeta rada
(uredenje Skolskog igraliSta 1 dr.) te organiziranje dodatnih aktivnosti unutar skole 1 planirane
Sportske dvorane koja ¢e se graditi u blizini $kole.

Prostornim planom utvrduje se potreba otvaranja srednje Skole u Novom Vinodolskom. Prema
prostornom planu Primorsko-goranske zupanije srednja Skola koja se osniva kao zasebna
ustanova mora imati najmanje 8 razrednih odjela. Sukladno tome na podrucju naselja Novi
Vinodolski predvida se srednja $kola za 160 ucenika (20 ucenika/razrednom odjelu). Veli¢ina
gradevne Gestice odredena je normativom od 20 m? po uéeniku (na predjelu Prisike) §to iznosi
minimalno 3200 m’® za 160 ulenika. Planom je odredena povrsina od cca 3900 m” Na
gradevnoj Cestici potrebno je osigurati povrSine za Skolsku zgradu, prostor za odmor i
rekreaciju, zelene povrsine i dr.

Zdravstvene i socijalne ustanove

Pored postoje¢ih sadrzaja primarne zdravstvene zastite, odnosno Doma zdravlja i Poliklinike
koje se predvidaju izmjestiti, daljnji razvoj zdravstva ostvarivat ¢e se kroz osnivanje ustanove
za pruzanje hitne medicinske pomoc¢i. S obzirom na uvjete iz Prostornog plana uredenja Grada
Novog Vinodolskog za gradevine druStvene (javne) namjene potrebna minimalna veliina
gradevne Cestice iznosi 2000 m” §to se preuzima i Urbanistickim planom uredenja. Navedene
ustanove planiraju se na dijelu neizgradenog gradevinskog podrucja na predjelu Zatrep zajedno
s planiranom policijskom postajom ili njihovom ispostavom te Institutom za zaStitu ljudskih
prava na povrsini od cca 4600 m’.

Sukladno Prostornom planu u naselju Novi Vinodolski predvida se izgradnja Doma za smjestaj
starijih osoba za 100 korisnika. Potrebna povrSina gradevne Cestice proizlazi iz normativa 50
m” po korisniku $to iznosi 5000 m” i planirana je na dijelu neizgradenog gradevinskog podruéja
na predjelu Zatrep.

Gradevine kulture i sporta
Buduc¢a mreza kulturnih i Sportskih sadrzaja temelji se na postoje¢im sadrzajima.

Prostor muzeja ostaje u Frankopanskom kastelu gdje se i sada nalazi, a dodatno se planira
urediti za muzejsku djelatnost u zgradi Doma bra¢e Mazurani¢ unutar koje se planira i
organizacija otvorenog ili puckog ucilista. Kinematograf ostaje u zgradi danasnjeg Centra za
kulturu na Trgu Vinodolskog zakona.

Vezano na ulogu sporta u Gradu 1 postojec¢e sadrzaje odnosno osim planiranog kompletiranja
sadrzaja u SRC “Bahalin” i izgradnje sportske dvorane uz osnovnu $kolu ovim Planom se
osigurava povrsina (gradevna Cestica) od cca 2700 m’ za zatvoreni bazen (uz SRC “Bahalin”).

Rekreativne povriine trebalo bi osigurati u minimalnom standardu od 2.5 m?stanovniku ili
ukupne povrsine 1,07 ha. PovrSine za rekreaciju djece 1 gradana na otvorenom rasporedene su
na predjelima novih gradevinskih zona i to na predjelima Zatrepa, Mikulje i Prisike ukupne
povrsine od cca 1,66 ha.
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Djecja igraliSta

Cilj je izraditi i urediti nova dje¢ja igraliSta, pogotovo u novim stambenim zonama (na
dijelovima neizgradenog gradevinskog podrucja na predjelima Zatrepa, Mikulje i1 Prisike), a
prema slijede¢im normativima:

1. kategorija (za djecu od 0-3 godine) 0,07 m?/st. (4278 stanovnika) = 0,03 ha

I1. kategorija (za djecu od 3-7 godina) 0,35 m?/ st. (4278 stanovnika) = 0,15 ha

I11. kategorija (za djecu od 7-15 godine) 0,42 m?/ st. (4278 stanovnika) = 0,2 ha

Ukupno 0,38 ha. Planom je osigurano cca 0,42 ha (4 200 m?).

Javne zelene povrsine (javni parkovi)

Dimenzioniraju se prema slijede¢im normativima:

- 0,5-1,0 m*/stanovniku-potrebna povrsina u Novom Vinodolskom iznosi 2139 - 4278 m’.
Planom je osigurano cca 3,40 ha (34 000m?).

2.2.2. Ciljevi razvoja gospodarskih sadrzaja u naselju Novi Vinodolski

Razvoj turizma Novog Vinodolskog treba ocuvati i dalje razvijati u pravcu stvaranja manjih
obiteljskih hotela i pansiona ¢ija ¢e se ponuda bazirati na ponudi preko cijele godine, a koju
treba dopuniti tradicionalnom gastronomskom ponudom i sportskim sadrzajima. Obzirom na to
ovim Planom predvida se cijeli prostor omeden ulicom Pod sv. Mikulj na sjeveru, ul. D8 na
istoku, granicom obuhvata UPU-a na zapadu i obalom Petra KreSimira IV na jugu prenamjeniti
u povrsinu turisticke namjene za rekonstrukciju (prenamjenu) postojecih gradevina u obiteljske
hotele i pansione odnosno za izgradnju novih na razini tri do Cetiri zvjezdice. Njihovu ponudu
treba obogatiti ponudom sportskih i rekreativnih sadrzaja 1 prostora u okuénici uz maksimalno
ocuvanje zelenila.

Sukladno prethodno navedenom na prostoru omedenom ulicama kralja Tomislava i Senjskom
ul. na sjeveru te LiSanjskom i ulicom Lukavice na jugu, na kojima je i danas pretezita turisticka
namjena (rezidencijalna turisticka zona) ovim Planom odredena je ugostiteljsko-turisticka
namjena i zabranjena prenamjena postojecih gradevina osim u ugostiteljsko-turisticku namjenu
na razini 3-4 zvjezdice. (Iznimno, dozvoljena je prenamjena postoje¢ih vila u stambenu
namjenu ali samo sa jednim (1) stanom). Isto tako ovim Planom su odredene i druge povrSine
odnosno gradevine koje danas imaju ugostiteljsko-turisticku namjenu i kojima se ovim Planom
zabranjuje prenamjena osim u ugostiteljsko-turisticku namjenu — hotel, hotel bastina ili pansion
na razini 3-4 zvjezdice.

Na prostoru nekadasnjeg hotela "Klek" koji danas ima stambenu namjenu planira se vratiti
prvotna namjena odnosno izgradnja zamjenske gradevine, hotela za nauticare (na razini 4-5
zvjezdica) sa max. 80 kreveta, obzirom da se nalazi u blizini predvidene izgradnje luke
nauti¢kog turizma.

Postoje¢em vecéem turistickom kompleksu "LiSanj" koji €ini okosnicu turisticke ponude u
naselju Novi Vinodolski potrebno je podi¢i razinu postoje¢ih smjestajnih jedinica i obogatiti
turisticke ponudu novim  sadrzajima (max. 500 kreveta). Prema ranije provedenim
istrazivanjima potrebno ga je prilagoditi potrebama:
- ladanjskog odmora,
- rekreativnog odmora tijekom cijele godine uz moguénost uzivanja u prirodi,

manjih kongresnih manifestacija (Workshopovi, seminari, te¢ajevi i sl.).
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- novi hotel “LiSan;j” tehnoloski odvojiti od starog hotela i njegovu prepoznatljivost graditi na
razini hotela s 4-5 zvjezdica,
- stari hotel “LiSanj” rekonstruirati i modernizirati u tip smjestaja turistickih rezidencija, s
punim konforom na razini Cetiri zvjezdice (ukljucujuéi sobno usluzivanje, a la catre restoran,
fitness, bridge salon, mali casino, manja dvorana za seminare
2 2 b b
- depadansu “Horizont” transformirati u hotel na razini tri do Cetiri zvjezdice.

Kao jedina veca slobodna povrSina u naselju izuzetno pogodna za smjesStaj ugostiteljsko-
turisticke namjene — hotela istiCe se atraktivni lokalitet ,,Glavica® u sklopu kojega se planira
hotelski kompleks u rangu minimalno pet zvjezdica, ukljucivo pratece sportsko-rekreacijske
(wellness, SPA 1 dr.), kongresne i druge sadrzaje sa gusto¢om koriStenja max. 650 kreveta.

Razvoj gospodarskih - poslovnih djelatnosti

Drugi razvojni pravac obuhvaca daljnje proSirenje preradivacke djelatnosti 1 razvoja male
privrede kao i razvoj usluznih djelatnosti trgovine, prometa, skladiStenje i veza na prostoru
izdvojene poslovne zone uz Ric¢inu.

B. IZDVOJENO GRADPEVINSKO PODRUCJE IZVAN NASELJA SPORTSKO -
REKREACIJSKOG CENTRA " BAHALIN" (R1y)

Ciljevi prostornog razvoja i uredenja izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja sportsko
- rekreacijskog centra "Bahalin" (R1;) odredeni su prostornim planom uZeg podru¢ja DPU
"SRC Bahalin" (SN 21/98) za koji je ishodena suglasnost od Ministarstva zaStite okoliSa,
prostornog uredenja i graditeljstva (klasa: 350-02/07-04/13, ur.broj: 531-06-07-2, od dana 29.
sijenja 2007. godine).
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3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

Pojedini izrazi upotrebljeni u UrbanistiCkom planu uredenja, ako ovim Urbanistickim planom
nije drugacije odredeno, imaju slijedeca znacenja:

1. Gradevna Cestica je Cestica zemljiSta s pristupom na prometnu povrsinu koja je izgradena
ili koju je u skladu s uvjetima prostornog plana planirano utvrditi oblikom 1 povr$inom od jedne
ili vise Cestica zemljista ili njihovih dijelova te izgraditi, odnosno urediti;

2. Gradevine stambene namjene utvrdene ovim Prostornim planom dijele se na:

- obiteljsku kuéu — gradevina stambene namjene sa najvise 3 stana. Unutar gradevine moguc je
poslovni sadrZaj koji se prema posebnim propisima moze obavljati u stambenim prostorima.

- stambenu gradevinu — gradevina sa najvise 4 stambene odnosno samostalne uporabne cjeline.
Unutar gradevine su moguci poslovni sadrzaji, €iste 1 tihe djelatnosti, poslovni, ugostiteljsko —
turisticki, drustveni i javni sadrzaji uz uvjet da je ukupna povrsina poslovnog prostora manja od
ukupne povrsine stambenog prostora, tj. obavezna je pretezito stambena namjena.

3. Gradevine drustvene (javne) namjene utvrdene ovim Planom su gradevine namijenjene
druStvenim (javnim) sadrzajima kao S§to je uprava, socijalna, Skolska, kulturna, sportska,
vjerska i ostala javna namjena.

4. Gradevine gospodarske namjene utvrdene ovim Planom dijele se na:

- poslovnu gradevinu — gradevina pretezito usluzne, trgovacke, uredske, komunalno-servisne i
sliéne namjene, kao i gradevina koja sluzi za odvijanje manje industrijske, zanatske i slicne
aktivnosti u kojima se odvija proces proizvodnje, prerade i dorade bez negativnog utjecaja na
okoliS. Unutar gradevine mogu¢ je smjestaj prostora stambene namjene bruto povrSine manje
od ukupne bruto povr§ine namijenjene osnovnoj namjeni gradevine odnosno mora prevladavati
poslovna namjena, uz uvjet da se na Cestici osigura prostor za dostavu i parkirna mjesta prema
normativima ovoga Plana.

- ugostiteljsko-turisticku gradevinu — gradevina namijenjena smjeStaju i prehrani, tj.
ugostiteljsko-turistickoj djelatnosti iz skupina: hoteli, restorani, barovi, catering objekti i objekti
jednostavnih usluga (Zakon o ugostiteljskoj djelatnosti, NN 138/06). 1z skupina restorani,
barovi, catering objekti i objekti jednostavnih usluga mogu se graditi sve vrste objekata dok se
iz skupine hotela mogu graditi samo vrste: hotel bastina, hotel i pansion odredene ,,Pravilnikom
o razvrstavanju, kategorizaciji, posebnim standardima i posebnoj kvaliteti smjesStajnih objekata
iz skupine ,hoteli (NN, broj: 88/07). Unutar ugostiteljsko-turisticke gradevine dopusten je
smjestaj prostora stambene namjene najvece dopustene bruto razvijene povrSine od 25 %
povrsine namijenjene osnovnoj namjeni gradevine za potrebe vlasnika, domara, osoblje i sl..

5. slobodnostojeca gradevina je gradevina ¢ija su sva procelja odmaknuta od granica
susjednih gradevinskih Cestica i1 javnoprometnih povrSina ili javnih zelenih povrSina. Uz
gradevinu moze biti prislonjena pomoc¢na gradevina;

6. poluugradena gradevina je gradevina Cija se jedna strana nalazi na granici gradevne
Cestice 1 na toj strani se naslanja na susjednu gradevinu, a sa ostalih strana ima neizgraden
prostor. Uz gradevinu moze biti prislonjena pomo¢na gradevina;

7. interpolacija je gradnja na gradevnoj Cestici koja se nalazi u kontinuirano izgradenom
uli¢nom potezu, odnosno pretezno izgradenom predjelu;

8. pomocéne gradevine jesu gradevine Cija je namjena u funkciji namjene osnovne gradevine
(garaze, drvarnice, spremista, kotlovnice, plinske stanice, vrtne sjenice, ljetne kuhinje, zatvoreni
bazeni, rostilji do 2,5 m” i sl.);

9. manje gradevine gospodarske-poslovne (obrtnicke) namjene jesu gradevine koje se
grade na gradevnoj Cestici uz obiteljske kuce i to s pretezito zanatskom, usluznom, trgovackom,
ugostiteljskom i sl. djelatnos¢u koja ne smeta okolini i ne umanjuje uvjete stanovanja i rada na
susjednim gradevnim Cesticama te ne privlaci povecan promet teretnih vozila.

10. Nadzemna etaZa — nadzemnom etazom smatraju se suteren, prizemlje, kat i potkrovlje.
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3.1. Program gradnje i uredenja prostora
3.1.1. Program gradnje i uredenja prostora gradevinskog podrudja naselja Novi
Vinodolski

Urbanistickim planom uredenja utvrdeni su osnovni nadin i uvjeti koriStenja i uredenja
povrsina, prometne, uli¢ne te komunalne i infrastrukturne mreze.

Prostorni plan uredenja Grada Novog Vinodolskog utvrdio je gradevinsko podrucje naselja
Novi Vinodolski, obuhvat Urbanistickog plana uredenja naselja te osnovne kriterije utvrdivanja
gradevinskog podrucja naselja. Unutar tog podrucja su i povrSine za ugostiteljsko-turisticku
namjenu, povrsine za sport i rekreaciju, ukljucujuéi i povrsine prirodnih i uredenih kupalista,
gradski parkovi 1 druge javne povrsine, kao 1 lu¢ko podrucje luke otvorene za javni promet te
lucko podrucje luke posebne namjene (luke nauti¢kog turizma - marine).

Gradevinsko podrucje naselja Cini izgradeni i neizgradeni dio. Urbanisticki plan uredenja
utvrduje gradevinsko podrucja naselja Novi Vinodolski u povrSini od 211,80 ha. Od ove
povrsine izgradeni dio iznosi 176,80 ha, a neizgradeni dio predviden za razvoj naselja iznosi
35,0 ha, sto je 16,5% od ukupne povrSine gradevinskog podrucja naselja Novi Vinodolski
NA1;.

Detaljnom inventarizacijom terena utvrdeno je da izgradene strukture unutar naselja zauzimaju
gotovo 83,5 % povrSine obuhvata plana, no unutar njih se nalaze i slobodne povrSine
predvidene za izgradnju novih stambenih, poslovnih, druStvenih, gospodarskih, sportsko-
rekreacijskih i dr. sadrzaja te javnih i dr. zelenih povrSina.

Povijesna gradska jezgra zadrzava svoju stambeno-poslovnu namjenu uz vazne postojece
drustvene sadrzaje koncentrirane oko trga Vinodolskog zakona. Osnovni je cilj u ovoj zoni
rjeSavanje problema pregustog prometa i1 nedostatka parkiraliSnih mjesta Sto ¢e se postici
otvaranjem nove javne garaze.

Zonu novog centra koja je sa povijesnom gradskom jezgrom zajedno nosilac centralnih
gradskih funkcija potrebno je upotpuniti izgradnjom zatvorene sportske dvorane uz osnovnu
Skolu. Unutar ove zone osnovni cilj treba biti takoder rjeSavanje problema prometa i nedostatka
parkiraliSnih mjesta. Problem prometa moze se posti¢i otvaranjem bloka izmedu ulice Antuna
Mazurani¢a i zone novog centra kako bi se mogao povezati korzo hrvatskih branitelja s
Vinodolskom ulicom te tako omoguciti najkraci izlaz iz centra grada. Nedostatak parkiralisnih
mjesta rijesiti ¢e se izgradnjom javnih garaza i to izmedu osnovne Skole i korza hrvatskih
branitelja te u ulici Jurkovo u neposrednoj blizini autobusnog kolodvora kao i1 planiranom
nadogradnjom iznad gradske trznice.

Dio neizgradenih povrSina planiran je za Sirenje mjeSovite namjene predvidene za izgradnju
novih stambenih, poslovnih, drustvenih, gospodarskih, sportsko-rekreacijskih i dr. sadrzaja kao
1 manjih trgovackih centara, rekreacijskih sadrzaja, djec¢jih igraliSta i drugih javnih zelenih
povrsina. Obzirom na loSu prometnu infrastrukturu unutar izgradenog dijela naselja, na rubnim
neizgradenim povrSinama, predvidaju se lokacije drustvene namjene koje nedostaju Gradu
Novom Vinodolskom (hitna pomo¢, policijska stanica ili ispostava, dom za starije osobe,
vatrogasni dom).
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Prostor uz Ri¢inu obzirom na ve¢ postojecu poslovnu namjenu postaje glavna poslovna zona.
U istu ¢e se izmjestiti postoje¢a proizvodna namjena organizirana unutar naselja koja nije
primjerena pretezito stambenoj, drustvenoj i ugostiteljsko-turistickoj namjeni koja se predvida
unutar naselja Novi Vinodolski. Unutar dijela poslovne namjene smjeStavaju se manji
proizvodni pogoni bez negativnog utjecaja na okoli§ odnosno graditi ¢e se poslovne gradevine
odredene ovim Planom s obrtnickim, zanatskim, poslovnim, upravnim, uredskim, trgovackim i
usluznim sadrzajem, skladiSni prostori i sl. Drugi dio poslovne zone namijenjen je smjestaju
poslovnog sadrzaja vezanog za nauticku marinu. Obzirom da se zona proteze duz Zupanijske
prometnice planirana je djelomi¢no paralelna prometnica uz Ric¢inu sa koje bi ve¢i dio novih
poslovnih zona imale kolni pristup. Takoder se planira i nastavak uredenje korita Suhe Ri¢ine
od mosta stare ceste do granice obuhvata Plana s uredenjem lijeve obale Suhe Ricine za privez
brodica domicilnog stanovnistva.

Jugoisto¢ni prostor naselja ispod Jadranske turisticke ceste (Glavica-LiSanj-Lopar) zadrzava
svoju ve¢ danas pretezito ugostiteljsko-turisticku namjenu unutar koje ¢e se interpolirati novi
ugostiteljsko-turisticki sadrzaji te urediti obalna Setnica (SetaliSte kneza Domagoja) postojece i
nove javne zelene povrsSine (gradski park, arheoloski park, rekreativni park) te uredene plaze.

Sjeverozapadni atraktivni prostor u dubini od cca 100 m od mora (omeden ulicom Pod sv.
Mikulj na sjeveru, ul. D8 na istoku, granicom obuhvata UPU-a na zapadu i obalom Petra
KreSimira IV na jugu) prenamjenjuje se u dodatnu ugostiteljsko-turisticku ponudu naselja
Novog Vinodolskog planiranom rekonstrukcijom (prenamjenom) postojecih gradevina u
obiteljske hotele i pansione, izgradnjom novih ugostiteljskih sadrzaja, javnih zelenih povrSina
(eko park) i1 dovrSetkom uredenja obalne Setnice (obala Petra KreSimira [V).

Kao atraktivna dopuna turisticke ponude naselja Novi Vinodolski je planirana nauti¢ka marina
sjevero-zapadno od postojece luke otvorene za javni promet.

Uz otvaranje novih zona mjeSovite namjene utvrduje se i nova prometna mreza u funkciji
medusobnog povezivanja izgradenih i1 neizgradenih struktura naselja 1 njihovih sadrzaja.

3.1.2. Program gradnje i uredenja prostora izdvojenog gradevinskog podrucdja izvan
naselja sportsko-rekreacijskog centra ' Bahalin" (R1,)

Prostorni plan uredenja Grada Novog Vinodolskog utvrdio je gradevinsko podrucje naselja
Novi Vinodolski kao i1 povrSinu izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja. Izdvojeno
gradevinsko podrucje izvan naselja je povrSina ze sport i rekreaciju " Bahalin".

Ovim Planom, obuhva¢enom izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja, odredena je
sljede¢a osnovna namjena:
- podrucje sportsko - rekreacijske namjene (R1).

Program izgradnje sportsko-rekreacijskog centra "Bahalin" nastoji ostvariti ravnotezu izmedu
sportskih sadrzaja komercijalne orjentacije, poput teniskog centra, i sadrzaja namijenjenih
razvoju opce fizicke kulture odrzavanih od strane Grada.

Detaljni uvjeti koriStenja, uredenja i gradnje gradevinskih Cestica i gradevina odredeni su
Detaljnim planom uredenja "SRC Bahalin" (NN 21/98) koji je dobio suglasnost Ministarstva
zaStite okoliSa, prostornog uredenja i graditeljstva temeljem odredbe ¢lanka 45.a Zakona o
prostornom uredenju (NN br. 30/94, 68/98, 61/00, 32/02 1 100/04).
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3.2. Osnovna namjena prostora

Osnovna namjena i nacin koriStenja prostora te razgranicenje, razmjestaj i veli¢ina pojedinih
povrsina detaljno su prikazani na kartografskom prikazu broj 1. "KoriStenje i namjena povrSina
—razvoj i uredenje naselja" u mjerilu 1 : 2 000.

Povrsine za razvoj i uredenje unutar obuhvata Plana razgranicene su na:

A. Gradevinsko podrucje naselja koje je dalje razgrani¢eno na:
1. PovrSine javnih namjena u naselju
- infrastrukturne povrSine,
- §portsko-rekreacijska namjena (R),
- javne zelene povrsine (Z1, Z2, Z4),
- drustvena (javna) namjena (D).
2. Povrsine drugih namjena u naselju
- mjeSovita namjena (M),
- gospodarska namjena — poslovna (K) i ugostiteljsko - turisticka namjena (T),
- zaStitne zelene povrsine (Z5),
- groblje (G);
- vodne povrsSine: morske povrSine (M) 1 povrSinski tok Suhe Ricine
novljanske (V).
B. Izdvojeno gradevinsko podruéje izvan naselja, sportsko-rekreacijski centar
"Bahalin" (R1,).

3.2.1. Razgranicenje povrsina

A. GRAPEVINSKO PODRUCJE NASELJA
3.2.1.1.  Razgranicenje povrsina javnih namjena u naselju

3.2.1.1.1. Infrastrukturne povrsine

Infrastrukturne povrsine u naselju Novi Vinodolski razgrani¢ene su na:

» PovrSine za gradevine prometa:

1. Kopneni promet:

- prometnice (glavne mjesne, sabirne i1 ostale prometnice) te ostale gradevine prometne
infrastrukture (autobusna stajaliSta, parkiralista, benzinske crpke), pjeSacke i1 kolno-pjeSacke
povrsine, trgovi te javne zelene povrSine i drvoredi,

- javne garaze (G).

2. Pomorski promet:

- luka otvorena za javni promet Novi Vinodolski (LO),

- luka nauti¢kog turizma (LN).

. Infrastrukturne povrsine - vodovod i odvodnja:
- vodovod: vodospreme — Krasa (VS;), V. S¢edine (VS,), V. Osap 2 (VS3),
- odvodnja: energana (E), crpna stanica Zagori (CP2);

. Povrsine za energetsku infrastrukturu - transformacija i prijenos energenata:
- plinoopskrba: redukcijska stanica (RS), alternativna lokacija (RS;).
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Detaljno razgranicenje infrastrukturnih povrSina (trasa, gradevina i1 uredaja) prikazano je na
kartografskim prikazima br. 2.1."Prometna, uli¢na i komunalna infrastruktura - prometna
mreza", 2.2."Prometna, uli¢na i komunalna infrastruktura - telekomunikacijska mreza", br.
2.3."Prometna, ulicna i komunalna infrastruktura - vodoopskrba", 2.4." Prometna, uli¢na i
komunalna infrastruktura — odvodnja otpadnih voda" i 2.5."Prometna, uli¢cna i komunalna
infrastruktura - energetski sustav " u mjerilu 1:2000.

Na infrastrukturnim povrSinama mogu se graditi infrastrukturne gradevine te uredivati kolne,
parkiraliSne, pjeSacke i zelene povrsine.

3.2.1.1.2. Sportsko-rekreacijska namjena (R)

Sportsko rekreacijska namjena u naselju Novi Vinodolski sadrzi povrSine za sport (R1),
rekreaciju (R2) i kupalista (R3).

Na predjelu Pridol uz sportski centar "Bahalin" odredena je povrSina za sport (R1,) namijenjena
izgradnji zatvorenog bazena s prate¢im sadrzajima 1 uredenju i/ili gradinji javnih zelenih
povrsina, parkova, manjih sportsko-rekreacijskih sadrzaja, djecjih igraliSta te infrastrukturnim
gradevinama i povrS$inama.

Povrsine za rekreaciju (R2) namijenjene su uredenju i gradnji otvorenih sportsko-rekreacijskih
igraliSta (polivalentna i sl.), djecjih igraliSta (za uzraste 0-15 god.) te gradnji prate¢ih gradevina
koje upotpunjuju i sluze osnovnoj djelatnosti (garderobe, sanitarije, manji ugostiteljski 1
trgovacki sadrzaji te manje komunalno-servisne gradevine i trafostanice). Prate¢e gradevine
odredene ovim Planom mogu se graditi istovremeno ili nakon uredenja sportsko-rekreacijskih
sadrzaja.

Ako geotehnicki uvjeti to dopustaju ispod povrSina rekreacijske namjene (R2) moguca je
izgradnja podzemnih javnih garaza.

Povrsine kupaliSta (R3) ureduju se u skladu s potrebama stanovnika 1 turista te temeljem
prostornih uvjeta pojedine zone, a razgranicene su na:

- uredene plaze (R3)),

- prirodne plaze (R3,).

Podruéje uredenih plaza utvrdeno je na lokacijama: Setaliste Zagori-Ri¢ina (R3..;) i Setaliste
Kneza Domagoja (R3,.), (R313), (R3 14), (R315) 1 (R3,6)dok je podrucje prirodnih plaza
utvrdeno na lokacijama “pod sv.Mikulj” (R3,.1), “pod vilu Katicu” (R3,.,) i Sv. Marin (R3,.3).

Kupalista (R3) obuhvacaju kopneni dio od obalne Setnice do obalne linije i dio akvatorija 150
metara od obalne linije namijenjen kupanju i sportovima na i u vodi i sl.

Kopneni dio uredenih plaza moguce je za potrebe kupali$nih djelatnosti prosiriti u akvatorij u
Sirini 50 metara od obalne linije.

3.2.1.1.3. Javne zelene povrsine (Z1, 72, 74)

Javne zelene povrsine u naselju razgranicavaju se na:
- javni park Z1,
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- igraliSte Z2,
- ostale zelene povrsine (Z4).

Javni park (Z1) je javni neizgradeni prostor oblikovan planski rasporedenom vegetacijom i
sadrzajima temeljno ekoloskih obiljezja, namijenjen Setnji, odmoru i rekreaciji gradana.

Funkcionalno oblikovanje parka odreduju karakteristike prostora, kontaktne namjene i potreba
za formiranjem ekolosko, edukativno estetskih i rekreativnih povrsina. Ovim Planom postojeci
1 planirani parkovi tipoloski su podijeljeni (kartografski prikaz br. 3.2. Podrucja primjene
posebnih mjera uredenja i zastite, oblici koristenja, nacin i uvjeti gradnje) na gradski park
(Z1,), park Suma (Z1,), rekreativni park (Z13), arheoloski park (Z14) 1 "eko" park (Zl5s).
Oblikovne karakteristike javnog parka ovise o tematici te ¢e se vegetacijska (hortikulturna)
komponenta (odnos zastupljenosti vegetacijske i hortikulturne komponente) odrediti u okviru
cjelovitog uredenja parkovne povrsine.

Parkovi s pripadaju¢im gradevinama i opremom dimenzioniraju se i oblikuju u okviru
cjelovitog uredenja parkovne povrsine i grade se prema posebnom projektu.

Javne zelene povrsine ne mogu se prenamijeniti za drugu namjenu.

Djecja igralista (Z2) obuhvacéaju uredene i opremljene povrsine za igru djece koje se grade
prema posebnom projektu. Nove povrSine dje¢jih igraliSta dimenzionirane su prema
normativima za djecu od 0-3 god. (Z2;), od 3-7 god. (Z2,) i od 7-15 god. (Z25) i ureduju se na
ovim Planom utvrdenim povrSinama (kartografski prikaz br. 3.2. Podrucja primjene posebnih
mjera uredenja i zastite, oblici koristenja, nacin i uvjeti gradnje). Prostor uz povrsinu za igru
oblikuje se kao javni park.

Ostale zelene povrsine (Z4) u naselju smjestaju se na podruc¢ju dodira dviju razli¢itih namjena,
kao tampon zone izmedu javne (infrastruktura - promet) i privatne povrSine ili kao zaStita
prirodne vrijednosti. Ostale zelene povrSine (Z4) ureduju se preteZito kroz ouvanje postojece
vegetacije te uz dopunu novim zelenilom ili se hortikulturno ureduju.

3.2.1.1.4. Povrsine druStvene (javne) namjene u naselju (D)

Planom se, u cilju zadovoljenja potreba naselja, osiguravaju povrSine za potrebe druStvenih
(javnih) djelatnosti na kojima ¢e se graditi nove, zamjenske ili rekonstruirati postojece
gradevine drusStvene (javne) namjene i to za:
* Gradevine uprave i pravosuda na povr$inama (D1):
- Gradska uprava (D1)),
- lucka kapetanija (D1,),
- lucka uprava, uprava za katastar, zemljiSno-knjizni odjel Opcinskog suda, dio
Gradske uprave i Mati¢ni ured (D13);
» Gradevine socijalne skrbi na povrSinama (D2):
- dom za smjestaj starijih osoba (D2,),
» Gradevine predskolskih ustanova na povrSinama (D4):
- djeéjl vrti¢ (D41) 1 (D42),
» Gradevine Skolskih ustanova na povrSinama (D5):
- osnovna Skola (D5;),
- srednja skola (D5;);
= gradevine kulture na povrSinama (D6):

Urbanisti¢ki institut Hrvatske, d.d.
48




Urbanisti¢ki plan uredenja naselja Novi Vinodolski Prijedlog prostornog plana za javnu raspravu

- muzej i udruge kulture, otvoreno ili pucko uciliste (D6;),
- muzej (D6,);
= Vjerske gradevine na povrSinama (D7);
» Ostale drustvene (javne) gradevine na povrSinama (D8):
- posta (DS§)),
- dobrovoljno vatrogasno drustvo (DS,),
- Sumarija (D85);
* Visenamjenske drustvene (javne) gradevine na povrSinama (D9):
- viSenamjenska druStvena (javna) gradevina za potrebe: opcinskog suda,
kinematografa sa manjim drustvenim (javnim) i poslovnim prostorima (D9;),
- viSenamjenska drustvena (javna) gradevina za potrebe: ambulante op¢e medicine i
hitne medicinske pomo¢i, policijske postaje ili ispostave te instituta za zaStitu
ljudskih prava (D9, ).

Na povrSinama drustvene (javne) namjene (D) mogu se uredivati i/ili graditi javne zelene
povrsine, parkovi, manji sportsko-rekreacijski sadrzaji, dje¢ja igraliSta, prometne,
infrastrukturne 1 komunalne gradevine i1 povrsine.

3.2.1.2.  Razgranicenje povr§ina drugih namjena u naselju
3.2.1.2.1 PovrSine mjeSovite namjene (M)

Na povrSinama mjeSovite namjene (M) grade se nove, rekonstruiraju i zamjenjuju te odrzavaju
postojece:

- gradevine stambene namjene (obiteljske kuce, stambene gradevine),

- gradevine drustvene (javne) namjene,

- gradevine gospodarske namjene (poslovne, ugostiteljsko-turisticke),

- prometne, infrastrukturne i komunalne gradevine i uredaji,

- javne zelene povrsine.

3.2.1.2.2. Povrsine gospodarske namjene-poslovne (K)

Gospodarska namjena - poslovna obuhvaca povrSine oznacene planskom oznakom (K). Na
ovim povrS§inama se moze graditi nova, rekonstruirati odnosno zamijeniti postojeca te odrzavati
pojedinacna ili viSe gradevina:

- poslovne gradevine s viSenamjenskim poslovnim sadrzajem (usluznim, trgovackim,
komunalno servisnim, skladi$nim, manjim industrijskim, obrtnickim-zanatskim, 1 sl.
sadrzajima kao 1 poslovne gradevine za potrebe nautiCkog turizma, otvorenih i
zatvorenih prostora za smjestaj brodica, servisi, skladiSta, trgovine i sl.), na povrSinama
viSenamjensko poslovne namjene oznacene planskom oznakom (K),

- poslovne gradevine pretezito usluznih djelatnosti, na povrSinama poslovne-pretezito
usluzne namjene oznacene planskim oznakama (K1),

- gradevine pretezito trgovacke djelatnosti, na povr§inama poslovne-pretezito trgovacke
namjene oznacene planskim oznakama (K2).

Na povrsinama gospodarske namjene — poslovne (K) mogu se uredivati i/ili graditi javne zelene
povrSine, manji sportsko-rekreacijski sadrzaji, djecja igraliSta, prometne i1 infrastrukturne
gradevine i uredaji. Mogu se uredivati javna parkirali$ta, a podzemne etaze gradevine osnovne
namjene mogu se namijeniti i za javne garaze.
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Unutar povrsina oznacenih planskom oznakom (K ) na kartografskom prikazu br. 3.2."Podrucja
primjene posebnih mjera uredenja i zastite, oblici koristenja, nacin i uvjeti gradnje" smjestavaju
se manji proizvodni pogoni bez negativnog utjecaja na okolis. Na povrSini se mogu graditi
poslovne gradevine odredene ovim Planom s usluznim, trgovackim, komunalno servisnim,
skladiSnim, manjim industrijskim, obrtni¢kim-zanatskim, i sl. sadrzajima kao i poslovne
gradevine za potrebe nauti¢kog turizma, otvorenih i zatvorenih prostora za smjestaj brodica i sl.

PovrSina oznacena planskom oznakom (K,), na kartografskom prikazu br. 3.2."Podrucja
primjene posebnih mjera uredenja i zastite, oblici koriStenja, nacin 1 uvjeti gradnje", postojeca
je povrSina autobusnog kolodvora s prate¢om poslovnom gradevinom, stambenog, usluznog,
trgovackog, uredskog, drustvenog (javnog) i slicnog sadrzaja.

PovrSine oznacene planskom oznakom (K1;) i (K1), na kartografskom prikazu br.
3.2."Podruc¢ja primjene posebnih mjera uredenja i zaStite, oblici koriStenja, nacin i1 uvjeti
gradnje", namijenjene su izgradnji jedne poslovne gradevine pretezito usluzne namjene,
stambenog usluznog, trgovackog, ugostiteljskog, uredskog, druStvenog (javnog) i sli¢nog
sadrzaja sa javnim garaznim prostorom. Uz gradevinu se ne mogu graditi pomoéne gradevine.

PovrSine oznacene planskim oznakama (K2;), (K2,) i (K23), na kartografskom prikazu br.
3.2."Podruc¢ja primjene posebnih mjera uredenja i zaStite, oblici koriStenja, nacin i1 uvjeti
gradnje", namijenjene su izgradnji manjih poslovnih gradevina pretezito trgovackog sadrzaja.
Unutar gradevine mogu¢ je smjestaj manjeg usluznog, ugostiteljskog 1 sl. sadrzaja.

3.2.1.2.3. Povrsine gospodarske namjene - ugostiteljsko-turisticke (T)

PovrSine ugostiteljsko-turisticke namjene (T) razgraniCene su prema prema namjeni na

povrsine:

- (T1)— povrSine unutar kojih se moze graditi nova, rekonstruirati odnosno zamijeniti
postojeca i odrzavati pojedinacna ili viSe gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene
i to "ugostiteljski objekti" iz skupina: "hoteli" (Zakon o ugostiteljskoj djelatnosti,
NN br. 138/06, 43/09). 1z skupine "hoteli" mogu se graditi samo vrste: hotel bastina,
hotel i pansion, odredene ,,Pravilnikom o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim
standardima "ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli* (NN, br. 88/07),

- (T4)— povrSina unutar kojih se moze graditi nova, rekonstruirati (bez moguénosti
prenamjene) ili odrzavati postojeca gradevina turisticke zajednice,

- (T5)— povrSine unutar kojih se moze graditi nova, rekonstruirati odnosno zamijeniti i
odrzavati postojeca pojedinacna ili viSe gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene 1
to "ugostiteljski objekti" iz skupina: "restorani, barovi", catering objekti i objekti
jednostavnih usluga" (Zakon o ugostiteljskoj djelatnosti, NN br. 138/06, 43/09).

Unutar povrSina ugostiteljsko-turisticke namjene odredenih u stavku (1) ovog ¢lanka mogu se
uz osnovnu namjenu smjestiti i druge pratece djelatnosti i sadrzaji:

- gradevine i povrSine za Sport i rekreaciju,

- parkovne i druge uredene zelene povrSine,

- prometne i infrastrukturne povrsine, gradevine i uredaji,

- ostali prate¢i 1 drugi sadrZaji koji upotpunjuju osnovnu namjenu.

Gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene, unutar povrsine (prostorne cjeline) odredene ovim
Planom za ugostiteljsko-turisticku namjenu (T1), grade se kao pojedinacna ili vise gradevina
osnovne namjene koje ¢ine funkcionalnu i sadrzajnu cjelinu.
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Postoje¢e gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene unutar povrSine (prostorne cjeline)
odredene ovim Planom za ugostiteljsko-turisticku namjenu T1 (pansioni, odmaralista, moteli,
depadanse i dr.) ne mogu se prenamijeniti u gradevine stambene namjene, niti se mogu
prenamijeniti u aparthotele, ve¢ samo u "ugostiteljske objekte" iz skupina: "hoteli" (Zakon o
ugostiteljskoj djelatnosti, NN br. 138/06, 43/09) i to samo vrste: hotel bastina, hotel i pansion
odredene ,,Pravilnikom o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim standardima ugostiteljskih
objekata iz skupine ,,hoteli* (NN, broj: 88/07).

Iznimno, postoje¢e gradevine unutar povrSine oznacene planskom oznakom (T;.5) na
kartografskom prikazu br. 3.2."Podru¢ja primjene posebnih mjera uredenja i zaStite, oblici
koriStenja, nacin i uvjeti gradnje", mogu se prenamjeniti u gradevine stambene namjene ali
samo s jednim stanom.

Povr§ina ugostiteljsko-turisticke namjene oznacena planskom oznakom (T1;.;) na
kartografskom prikazu br. 3.2."Podru¢ja primjene posebnih mjera uredenja i zastite, oblici
koriStenja, nacin 1 uvjeti gradnje", prostorna je cjelina koja se ne moze dijeliti na manje cjeline,
a namijenjena je ovim Planom za izgradnju zamjenske gradevine (bivsi hotel "Klek").

PovrSina ugostiteljsko-turisticke namjene oznacena planskom oznakom (T1;;) na
kartografskom prikazu br. 3.2."Podru¢ja primjene posebnih mjera uredenja i zaStite, oblici
koriStenja, nacin i uvjeti gradnje", namijenjena je ovim Planom za izgradnju "ugostiteljskog
objekta" iz skupine "hoteli" vrsta hotel. PovrSina ugostiteljsko-turisticke namjene T1;.,, prostor
je jedinstvenog urbanistickog koncepta, povrSine cca 5,35 ha s maksimalnom gusto¢om
koriStenja od 650 kreveta, najve¢im koeficijentom izgradenosti (Kjz) 0,4 (povrSina zemljiSta
pod gradevinama iznosi max. 21 400 m?) i najveéim koeficijentom iskoristenosti (Ki) 2,8
(gradevinska (bruto) povrSina iznosi max. 149 800 m?). 16 050 m’ povrsine (T1,.,) treba biti
uredeno kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo. Pored ugostiteljsko-turisticke gradevine
osnovne namjene — hotela, predvidena je i gradnja gradevina bez smjestajnih kapaciteta s
turistickim 1 servisnim sadrzajima (gradevine ugostiteljskog, trgovackog, zabavnog, kulturnog,
zdravstvenog, rekreacijskog sadrzaja, garaze 1 sl.).

Povrsina (T1,,) je razgraniCena na manje prostorne cjeline ugostiteljsko-turisticke namjene
(oznaéene plansklm oznakama T]]-gA, TI]—ZB: T]].gc, T11_2D, TI].gE, T11_2F, TI]-gG i T11_2H na
kartografskom prikazu br. 3.2."Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite, oblici
koristenja, nacin i uvjeti gradnje"”) 1 javne povrSine za gradevine kopnenog prometa (ostale
prometnice, parkiraliSne povrsine, pjeSacke 1 kolno pjeSacke povrSine, parkiraliSta te javne
zelene povrsine i drvorede). Ovim odredbama propisani su pojedinaéni uvjeti i nacin gradnje za
svaku pojedinu prostornu cjelinu.

Prostorna cjelina oznagena planskom oznakom (T1,.,4) povriine cca 8 200m* namijenjena je
izgradnji ugostiteljsko-turisticke gradevine osnovne namjene, hotela sa smjeStajnim
kapacitetima.

Prostorne cjeline oznacene simbolima (T1;,8), (Tli2c) 1 (T1;2p) namijenjene su izgradnji
prate¢ih gradevina hotela 1 to usluznog i servisnog sadrzaja (ugostiteljskog, trgovackog,
zabavnog, kulturnog, zdravstvenog i sl. sadrzaja, garaze i dr.). Unutar gradevina na prostornim
cjelinama (T1;,p), (T1;2¢) 1 (T1;2p) dopusten je smjestaj prostora stambene namjene najvece
dopustene bruto razvijene povrSine od 25 % povrSine namijenjene osnovnoj namjeni gradevine
za potrebe vlasnika, domara, osoblje i sl.

Urbanisti¢ki institut Hrvatske, d.d.
51




Urbanisti¢ki plan uredenja naselja Novi Vinodolski Prijedlog prostornog plana za javnu raspravu

Prostorne cjeline (T1;2g) 1 (T1,.2r) namijenjene su izgradnji i uredenju otvorenih sportskih i
rekreacijskih gradevina i povrSina (otvoreni bazeni, tenis, mini golf, odbojka i sl.) uz koje je
moguca izgradnja manje prateCe gradevine usluzne namjene (ugostiteljskog sadrzaja,
svlacionica, spremista i sl.). Nije dozvoljena izgradnja garaza i parkiraliSnih povrSina.

Prostorne cjeline (T1;2g) 1 (T1;2r) namijenjene su izgradnji ugostiteljsko-turistickih gradevina
bez smjestajnih kapaciteta sa servisnim sadrzajima (ugostiteljskog, trgovackog, zabavnog,
kulturnog, zdravstvenog, rekreacijskog sadrzaja 1 sl.) te sportske i1 rekreacijske gradevine
(bazeni, tenis, mini golf, odbojka 1 sl.) Unutar cjelina moguce je samo uredenje manjih djecjih
igraliSta, pjeSackih staza, odmorista i sl. te opremanje urbanom opremom. Nije dozvoljena
izgradnja garaza i parkiraliSnih povrSina.

Prostorne cjeline (T1;.26) 1 (T1;21) mogu se uredivati samo kao parkovno-pejsazno, prirodno i
zaStitno zelenilo. Unutar cjelina moguce je samo uredenje manjih djecjih igralista, pjeSackih
staza, odmoriSta 1 sl. te opremanje urbanom opremom. Nije dozvoljena izgradnja garaza i
parkirali$nih povrSina.

PovrSina ugostiteljsko-turisticke namjene oznacena planskom oznakom (T1l;.3) na
kartografskom prikazu br. 3.2."Podruc¢ja primjene posebnih mjera uredenja i zaStite, oblici
koriStenja, nac¢in i uvjeti gradnje", koja ujedno ¢ini 1 gradevnu Cesticu postoje¢eg hotela LiSan;j
namijenjena je rekonstrukeiji 1/ili izgradnji zamjenskih gradevina hotelskog kompleksa LiSanj i
gusto¢om koristenja od maksimalno 500 kreveta. Prostorna cjelina ne moze se dijeliti na manje
cjeline. Ukoliko je postoje¢i broj kreveta veéi od odredenog ovim Planom ne smije se
povecavati postojeéa gustoca koriStenja. Moguca je i izgradnja gradevina bez smjeStajnih
kapaciteta s prate¢im turisti€¢kim 1 servisnim sadrzajima (ugostiteljskog, trgovackog, zabavnog,
kulturnog, zdravstvenog, rekreacijskog sadrzaja, garaze i sl.), a unutar grani¢nih vrijednosti
propisanih ovim Planom. Stari dio hotela "LiSanj" mora zadrzati postoje¢i izgled vanjskih
fasada.

Prostor omeden ulicom Pod sv. Mikulj na sjeveru, ul. D8 na istoku, granicom obuhvata UPU-a
na zapadu i obalom Petra KreSimira IV na jugu, oznacen je planskom oznakom (T1,) na
kartografskom prikazu br. 3.2."Podru¢ja primjene posebnih mjera uredenja i zastite, oblici
koriStenja, nacin 1 uvjeti gradnje" i1 planiran za prenamjenu i izgradnju samo gradevina
namijenjenih ugostiteljsko-turistickoj djelatnosti iz skupine hotela vrste: hotel bastina, hotel i
pansion odredene ,,Pravilnikom o razvrstavanju, kategorizaciji, posebnim standardima i
posebnoj kvaliteti smjestajnih objekata iz skupine ,,hoteli* (NN, broj: 88/07, 43/09).

Povrsina (gradevna cestica) ugostiteljsko-turisticke namjene bez smjestajnih kapaciteta
oznacena planskom oznakom (T4), postojeeg objekta Turisticke zajednice, zadrzava se u
prostoru uz mogucénost odrzavanja i rekonstrukcije (bez moguénosti prenamjene) u postojeéim
gabaritima gradevine.

Na povrSinama odredenim za ugostiteljsko-turisticku namjenu TS5 (oznacene planskim
oznakama T5;, T5, i T5; na kartografskom prikazu br. 3.2."Podrucja primjene posebnih mjera
uredenja i zastite, oblici koristenja, nacin i uvjeti gradnje”) mogu se graditi, rekonstruirati 1
odrzavati samo ugostiteljsko-turisticke gradevine bez smjestajnih kapaciteta.
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3.2.1.2.4. Zastitne zelene povrSine (Z)

Zastitne zelene povrsine (Z) u naselju smjestaju se na podrucju dodira dviju razli¢itih namjena,
u zonama visokog 1 gustog postojeceg zelenila ili kao tampon zone izmedu javne (infrastruktura
- promet) i privatne povrsine, a oblikovane su radi zastite okolisa (nestabilne padine, erozija,
voda, tradicionalni krajolici, zaStita od buke, zaStita zraka i dr.).

3.2.1.2.5. Povrsine groblja (G)

Planom je odredena povrsina postojeceg groblja (G) unutar kojeg se omogucéuje obnova i
uredenje groblja (izgradnja mrtvacnice) u skladu s potrebama naselja bez moguénosti
prosirenja.

3.2.1.2.6. Vodne povrsine

Vodne povrsine su, prema namjeni, razgranicene na morske povrsine (M) i povrSinski tok Suhe
Ric¢ine novljanske (V).

PovrSinski tok Suhe Ricine novljanske (V) odrzavat ¢e se i uredivati odrzavanjem reZima i
propisane kvalitete voda.

Razgrani¢enje morskih povrSina (M) provodi se odredivanjem namjena za:
- luka otvorena za javni promet Novi Vinodolski (LO),

- luka posebne namjene — luka nautickog turizma (LN),

- more za prometne djelatnosti (Mp),

- more za kupalisne djelatnosti (Mk),

- rekreacija u moru (Mr).

B. IZDVOJENO GRAPEVINSKO PODRUCJE IZVAN NASELJA SPORTSKO-
REKREACIJSKOG CENTRA "BAHALIN" (R1)

Razgranicenje povrSina unutar izdvojenog gradevinskog podru¢ja izvan naselja, sportsko-
rekreacijskog centra "Bahalin" (R1;), odredeno je prostornim planom uzeg podruc¢ja DPU "SRC
Bahalin" (SN 21/98) za koji je ishodena suglasnost od Ministarstva zasStite okoliSa, prostornog
uredenja 1 graditeljstva (klasa: 350-02/07-04/13, ur.broj: 531-06-07-2, od dana 29. sije¢nja
2007. godine).

Urbanisti¢ki institut Hrvatske, d.d.
53




Urbanisti¢ki plan uredenja naselja Novi Vinodolski Prijedlog prostornog plana za javnu raspravu

3.3. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koriStenja i
uredenje povrsina unutar obuhvata plana

Tablica br. 12

ukupno udio u kopnenoj | udio u ukupnoj
NAMJENA oznaka P ovrsini Plana ovrs$ini Plana
(ha) p p
(%) (%)
MJESOVITA M 129,18
UKUPNO 129,18 58,4 % 45,4 %
JAVNA I Uprava i pravosude D1 0,10
DRUSTVENA —
socijalna D2 0,50
predskolska D4 0,53
skolska D5 0,85
kultura D6 0,11
vjerska D7 0,19
ostalo D8 0,66
viSenamjenska D9 0,68
UKUPNO 3,62 1,6 % 1,2 %
POSLOVNA viSenamjenska K 3,47
pretezito usluzna K1 0,41
pretezito trgovacka K2 0,41
UKUPNO 4,29 2,0 % 1,5%
UGOSTITVELJSKO- hotel T1 18,13
TURISTICKA . .
turisticka zajednica T4 0,11
ugostiteljstvo bez smjestaja T5 0,12
UKUPNO 18,36 83 % 6,4 %
GROBLJA G 0,60 0,3 % 0,2 %
SPORTSKO- "Bahalin" RI; 8,90
REKREACIJSKA sport -
zatvoreni bazen R1, 0,27
rekreacija R2 1,66
) uredene plaze R3, 4,62
kupalista
prirodne plaze R3, 0,35
UKUPNO 15,80 7,1 % 5,5%
JAVNE ZELENE javni park Z1 3,40
POVRSINE —— .
igrali§ta 72,172, 0,20
igraliSta 723 0,22
ostale zelene povrsine 74 2,26
UKUPNO 6,08 2,7% 2,1%
ZASTITNE ZELENE POVRSINE 75 1,10 0,5 % 0,4 %
INFRASTRUKTURNE POVRSINE
KOPNENI prometnice 40,88
PROMET -
javna garaza G 0,22
UKUPNO 41,10 18,6 % 14,4 %
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ukupno udio u kopnenoj | udio u ukupnoj
NAMJENA oznaka (hz) povrsini Plana povrsini Plana
(%) (%)

POMORSKI luka kopneni dio 0,30 0,1 %
PROMET otvorena za LO

javni promet morski dio 3,46

luka kopneni dio 0,52 0,2 %

nautickog LN

turizma morski dio 3,21

UKUPNO 7,49 2,6 %
VODOVOD vodospreme VS 0,25

energana E 0,08
ODVODNJA

crpna stanica Zagori CS2 0,02
PLINOOPSKRBA redukcijska stanica RSiRS, 0,06
INFRASTRUKTURNE POVRSINE UKUPNO 0,41 0,2 % 0,1 %

more za prometne

djelatnosti Mp 3,83
MORSKE more za kupali$ne Mk 13.70
POVRSINE djelatnosti i

rekreacija u moru Mr 38,80

UKUPNO 56,33 19,8 %
POVRSINSKI TOK SUHE RICINE o
NOVLJANSKE v 1,06 0.4%
OBUHVAT UKUPNO | 284,30 100 %
UKUPNO KOPNO 221,30 100 %
UKUPNO MORE 63,00
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A. GRAPEVINSKO PODRUCJE NASELJA

3.4. Prometna i uli¢na mreza
3.4.1. Cestovni promet
3.4.1.1.  Ulicna mreZa naselja

Kartografskim prikazom br. 2.1."Prometna, uli¢na i komunalna infrastruktura - prometna
mreza" u mj. 1:2000, odreden je sustav prometnica prema njihovom znacaju, odnosno
funkcionalnosti za naselje, a podrazumijeva regulaciju postoje¢ih ulica i izgradnju novih,
uredenje krizanja te izgradnju novih i uredenje postojecih parkiralisnih povrsSina kao i uredenje
autobusnih stajalista i luka.

Uli¢na mreZa naselja uvjetovana je terenskim prilikama. Kategorizacija prometnica odreduje
glavne mjesne, sabirne i ostale ulice. Glavne mjesne ulice naselja Novi Vinodolski su ulica
Zatrep, u nastavku ulica Kralja Tomislava te Senjska ulica 1 Bribirska cesta. Takoder se u ovoj
kategoriji planira ulica na podruc¢ju Prisike (od Krminske ulice do spoja na Ogulinsku cestu
izvan obuhvata Plana). Ulica Kralja Tomislava je glavni longitudinalni pravac koji prolazi
Novim Vinodolskim i povezuje ju s Rijekom sa sjeverne te Senjom sa juzne strane. Ova
prometnica trenutno preuzima najveci dio tranzitnog prometa, koji se odvija na ovom podrucju,
dok dio tranzitnog prometa prolazi preko Bribirske te Ogulinske ceste.

Sabirne ulice naselja imaju funkciju povezivanja glavnih mjesnih ulica s ostalim ulicama. U
Novom Vinodolskom to su ulice Pod Sveti Mikulj, Panos, Korzo Vinodolskog, Antuna
Mazuraniéa, Senoina, ulica 22. lipnja, Zagrebacka ulica , te planirane ulice na podruéju Zatrepa
1 Bahalina.

Planirane prometnice su uglavnom pratile konfiguraciju terena koji je unutar obuhvata Plana
uglavnom kategoriziran kao brezuljkast (negdje 1 brdovit). Prometnice postavljene
longitudinalno na teren bit ¢e povezane pjeSackim povrSinama uz postivanje svih parametara za
njihovo projektiranje (maks. uzduzni nagib, Sirina,...).

Novoplanirane ostale ulice u funkciji su povezivanja svih gradevinskih podrucja na postojec¢u
cestovhu mrezu te ¢e se izvoditi po unaprijed zadanim uvjetima. Max. uduzni nagibi su 12%
dok su minimalne $irine koridora 8,0 m - 2x3,0m — vozni trak, 2x1,0 m — nogostup.

Sve planirane prometnice, koje ne mogu zadovoljiti ove propisane $irine koridora, trebaju se
organizirati kao jednosmjerne.

Ona krizanja na glavnom tranzitnom pravcu Cvor Smrika (JTC) — Crikvenica — Novi
Vinodolski — Senj (Ulici Kralja Tomislava) koja nisu izvedena kao kanalizirana treba
rekonstruirati sa uvodenjem treceg traka za lijevo skretanje $to bi uvelike povecalo sigurnost na
toj prometnici i smanjilo prometne guzve. Krizanja prometnica priblizno istog prometnog
opterecenja moguce je rjeSavati i uvodenjem kruznog toka Sto bi trebalo znatno povecati
njihovu propusnost (cca. 40%).
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Koridori cesta
Tablica br. 13

Sustav Podsustav _ Koridqr gradevine -
vrsta kategorija Postojeci Planirani
Glavne mjesne 9 10-15

Promet ceste Sabirne ulice 7 9-11
Ostale ulice 4-7 7-10

Izvan obuhvata Plana planirana je autocesta Trst (Pasjak)/Ljubljana — Rupa — Rijeka — Senj —
(izgradena je do Orehovice). Nova prometnica treba preuzeti veliki dio teretnog, tranzitnog i
dio putnickog prometa, te prometno rasteretiti centar naselja, a vezama s Jadranskom
turistickom cestom potrebno je ostvariti dobar pristup cjelokupnim luckim, proizvodnim,
trgovackim 1 turistickim podrucjima na obalnom prostoru.

Povezivanje na sustav postoje¢ih prometnica planirane autoceste ostvariti ¢e se za podrucje
Grada Novi Vinodolski preko cestovnog ¢vora “Novi Vinodolski”.

3.4.1.2.  Promet u mirovanju.

Planom se potrebe prometa u mirovanju zadovoljavaju javnim parkiraliStima koja se, ovisno o
lokalnim uvjetima (potreban broj parkiraliSta, raspolozivi prostor, horizontalna i vertikalna
preglednost) grade na javnim povrSinama (ulicama i posebnim parkiraliSnim povrSinama) te u
javnim garazama.

Za parkiranje osobnih vozila, kao javno parkiraliSte, moZe se koristiti prostor uz kolnik sabirnih
1 ostalih ulica, kad Sirina kolnika to omogucava i kada parkiraliste ne ometa prolaz za pjesake i
invalide, bicikliste, vatrogasna i vozila hitne pomoc¢i i interventna vozila.

Na javnim parkiraliStima treba osigurati parkiraliSna mjesta za automobile invalida prema
posebnim propisima, tj. najmanje 5% parkirali$nih mjesta, a najmanje jedno parkiraliSno mjesto
na parkirali§tima s manje od 20 mjesta.

Tablica br. 14.

Dimenzije parkirnog mjesta

Standarna parkirna mjesta 5,00 x 2,50 m
Parkirna mjesta za osobe sa invaliditetom i smanjene pokretljivosti 5,00 x 3,70 m

Potreban broj parkirali§no - garaznih mjesta - ovisno o vrsti i namjeni prostora u gradevinama
Tablica br. 15.

Namjena prostora u gradevinama i?f;; fa;;lgf?rllijégitl; Jedinica
Stanovanje do 100 m’ 1 mjesto stan
Stanovanje preko 100 m” 2 mjesta stan
Trgovine 1 mjesto 25 m” povrsine
Drugi poslovni sadrzaji 1 mjesto 25-40 m? povrsine
Restorani i kavane 1 mjesto 4 sjedeca mjesta
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Gospodarska namjena 1 mjesto 1 zaposlenik
Hoteli, pansioni, moteli 1 mjesto 3-4 kreveta
Hoteli, pansioni, moteli 1 mjesto za autobus 100-120 kreveta
Sportska dvorana i tereni 1 mjesto 20 sjedecih mjesta
Skole, predskolske ustanove 1 mjesto 3 zaposlenika

Pri odredivanju parkiraliSnih potreba za gradevine ili grupe gradevina s razli¢itim sadrzajima
moze se predvidjeti isto parkiraliSte za razliCite vrste 1 namjene gradevina, ako se koriste u
razlicito vrijeme.

Za parkiranje osobnih vozila moze se koristiti prostor uz kolnik prvenstveno kao javno
parkiraliSte namijenjeno pretezito posjetiteljima i drugim povremenim korisnicima, te vozilima
javnih sluzbi kad njegova Sirina to omogucava i kad se time ne ometa pristup vozilima hitne
pomoci, vatrogascima i prolazima za pjesake 1 osoba sa invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

Postojece garaze i garazno-parkiraliSna mjesta ne mogu se prenamijeniti u druge sadrzaje ako
se ne osigura drugo parkiraliSno-garazno mjesto na istoj gradevnoj Cestici ili u neposrednoj
blizini gradevne Cestice.

Za proizvodne, trgovacke, poslovne, te viSesadrzajne gradevine Cije gradevne Cestice zauzimaju
povrsinu vecu od 0,5 ha, potrebno je u tijeku postupka za ishodenje lokacijske dozvole utvrditi i
eventualne dodatne parkirali$ne potrebe. Pri tome je potrebno voditi racuna o broju i strukturi
zaposlenih, o¢ekivanom broju posjetitelja i intenzitetu opskrbnog prometa, blizini i kvaliteti
javnog prometa, kao i nacinu priklju¢ka tih parkiraliSta na dovoljno propusnu cestovnu
prometnicu.

Za proizvodne, trgovacke, poslovne, te viSesadrzajne gradevine ¢ije gradevne Cestice zauzimaju
povrsinu vecu od 0,5 ha, parkiralista, garaze ili kombinacija parkiralista i garaza u jednoj ili
viSe razina, a radi zadovoljenja normativa u broju parkiralisnih mjesta sukladno prethodnoj
tablici i prema vazec¢im propisima i Zakonu o prostornom uredenju i gradnji, mogu se graditi i u
kontaktnoj zoni gradevine osnovne namjene. Izdvojene garaze grade se do max. 2Py+S+P+1.

Prilikom rekonstrukcije gradevina, kojom se povecava broj stanova ili bruto gradevna povrSina
odredene namjene, ukoliko se ne moze osigurati dovoljan broj parkiraliSnih mjesta na vlastitoj
gradevinskoj Cestici, parkiranje i garaZiranje vozila rjeSava se razradenim sustavom dodatnih
komunalnih doprinosa. Nedostatak parkiraliSnog prostora na gradevnoj Cestici rjeSava se
uplatom u fond za izgradnju javnih garazno-parkiraliSnim povr§inama.

Ovim Planom se predvida priblizan poloZaj, raspored i1 povrSine za smjeStaj parkiraliSta i
garaza. ToCan polozaj, raspored i veli¢ina parkirnih mjesta utvrditi ¢e se detaljnom projektnom
dokumentacijom. Broj parkirnih mjesta utvrden ovim Planom je broj parkirnih mjesta u odnosu
na maksimalni planski kapacitet smjestajnih jedinica.

Na lokaciji za garaznu gradevinu u njezinom nadzemnom dijelu moze se uz osnovnu namjenu
(garaza) predvidjeti mjeSovita namjena (poslovna, sport i rekreacija, javno-drusStvena i sl.), ali
bez stambene namjene. Povr§ina mjeSovite namjene ne moze prije¢i 50% ukupnog GBP-a
izgradenog na Cestici garazne gradevine. U podzemnom dijelu garaZe, koji moZe obuhvatiti vise
podzemnih etaza, dio prostora moze se koristiti dvonamjenski kao skloniste.
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Lokacija javnih garaza

Na podru¢ju unutar obuhvata plana planirana je izgradnja javnih garaznih objekata i to na
lokacijama Korzo Vinodolskog (kod igralista), na lokaciji trznice (danasnji parking) te uz
Vinodolsku ulicu (ispod lokacije kinematografa). Polozaj ovih javnih garaza je unutar radijusa
od 300 metara od samog centra Grada Sto je preduvjet kako bi privukle §to veci broj korisnika
te rasteretile okolne gradske ulice od uzduznog parkiranja. Time bi se povecala sigurnost
odvijanja prometa ulicama te njegova veca protoCnost. Takoder, s obzirom da je Novi
Vinodolski turisticko naselje, osiguralo bi se kvalitetno rjeSenje prometa u mirovanju za
vrijeme trajanja turisticke sezone kada su potrebe za parkingom najvece.

Lokacija javne garaze na Korzu Hrvatskih branitelja se planira na parceli povrs§ine 3.448 m? sa
cetiri etaza $to bi ponudilo cca. 400 PM-a.

Slijede¢e garazna gradevina bi se smjestila na podrucju trznice (danaSnji parking).
Rekonstrukcijom parkirne povrsine na ovoj povrsini bi se izgradio objekt povrsine od cca. 1700
m’ po etaZi i to u dva nivoa. Ovaj objekt javne garaZe bi ponudio otprilike 110 parkirnih mjesta.

Na lokaciji uz Vinodolsku ulicu (ispod kinematografa) povrsine 1500 m* po etaZi te bi ova
javna garaza trebala rasteretiti okolne ulice prometa u mirovanju sa svojih cca. 50 parkirnih
mjesta po etazi.

Lokacija uz Bribirsku ulicu, u sklopu gradevine poslovne namjene sa povrsinom od cca. 2100
m” nudi novih 60 parkirnih mjesta po etazi.

Podzemne etaze uracunavaju se u koeficijent iskoristenosti.
3.4.1.3. Autobusni promet, kolodvor i stajalista autobusa

S obzirom da je lokacija autobusnog kolodvora dobra (blizina glavnih mjesnih prometnica i
gradskog centra), ne predvida se njegovo izmjeStanje. Trenutna lokacija osigurava dovoljno
prostora za danasnje i potrebe u bliskoj buduénosti. Kolodvor sluzi za medugradski promet.
Krizanje glavne mjesne ulice (JTC) sa ulazom autobusnog kolodvora rijeSeno je detaljnim
planom uredenja kao trokrako krizanje sa srednjom trakom za lijevog skretaca.

Potrebu regulacije te semaforiziranja ovog krizanja odredila je prometna studija naselja Novi
Vinodolski.

3.4.1.4. Pjesacke povrsine

Za kretanje pjeSaka osiguravaju se nogostupi, trgovi, pjeSacki putevi, stubista, prilazi i Setalista.
Sve pjesacke povrsine potrebno je urediti s minimalnom Sirinom od 1,50 m (Setnice 1 glavni
pjesacki pravci 2,5 m), a na podrucjima gdje je to moguce s uzduznim nagibom od najvise 8%
za potrebe osoba sa poteskocama u kretanju. Povr§ine namijenjene pjesacima moguce je urediti
1 obogatit urbanom opremom.

DuZ obalne Setnice, mora se omoguciti pristup moru i najmanje svakih 400 m duz obale
osigurati jedna poprecna pjeSacka veza obalne Setnice s javnim povrSinama u njezinom zaledu
(te predvidjeti javna rasvjeta).
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Pjesacke povrSine su, gdje prostorne mogucnosti to dozvoljavaju, odvojene od kolnika zelenim
pojasom (visokog ili niskog) zelenila, (min. §irina 1,5 m).

U sklopu gradskih parkovnih povrSina planirano je uredenje pjeSackih Setnica.

Opskrba dostavnim vozilima u sklopu pjesacke zone treba biti u vremenskom rezimu prometa,
uz dozvolu za promet komunalnih i interventnih vozila.

Osim povrSina za pjeSacku komunikaciju smjeStenih uz gradske prometnice planom je
predvidena organizacija zasebnih pjesackih komunikacija unutar glavne centralne zone grada
gdje se predvida organizacija pjeSackih komunikacija zajedno sa trgovima ili proSirenjima kao
prostorima okupljanja i boravka uz razli€ite atraktivne sadrzaje. Unutar manjih lokalnih centara
treba prilikom njihovog planiranja i oblikovanja osigurati pjeSacke povrsine i manje trgove uz
predvidene zelene i rekreativne prostore.

Plan predvida ostvarenje povezivanja Obale Kralja Petra KreSimira IV preko zone luke na
Obalu Kneza Domagoja u kontinuiranu Setnicu duz obale na podrucju naselja. Povezivanje ove
dvije odvojene Setnice izvelo bi se na nacin da bi se Obala Kralja Petra KreSimira IV spojila sa
zonom luke uz prelazak Setnice ispod magistrale (ispod kamenog mosta) sa proSirenjem
danasnjeg ,,starog mosta“ preko Rigine sa njegove sjeverne strane. Setnica bi se na podrugju
danasnjeg krizanja ulice kralja Tomislava i Antuna Mataije vratila na podrucje luke te spojila sa
postoje¢om Setnicom.

3.4.1.5. Biciklisticki promet

Izgradnja i uredivanje biciklisti¢kih staza na podruc¢ju obuhvata Plana omogucava se:
- kao posebne biciklisticke staze - odvojeno od ulice,

- kao dio ulice, fizi¢ki odvojen od kolnika,

- kao prometnim znakom odvojeni dio kolnika ili pjeSacke staze.

Smjestaj i nacin uredenja biciklistickih staza (jednosmjerni ili dvosmjerni promet) biti ¢e
odreden projektnom dokumentacijom u skladu s prostornim moguénostima.

Najmanja Sirina biciklisticke staze ili trake za jedan smjer voznje je 1,0 m, a za dvosmjerni
promet 1,60 m.

Ukoliko je biciklisticka staza neposredno uz kolnik, dodaje se zastitni pojas minimalne Sirine
0,75 m. Iznimno, zaStitni pojas nije obvezan ako je u ulici trajno ogranicena brzina kretanja
motornih vozila na 40 km/h. Uzduzni nagib biciklisticke staze ili trake, u pravilu, ne moze biti
veci od 8%.

3.4.1.6. Benzinske postaje

U Novom Vinodolskom imamo dvije benzinske postaje §to u potpunosti zadovoljava potrebe
grada. Lokacije benzinskih postaja su uz glavnu mjesnu prometnicu (JTC) $to osigurava dobar
promet no s obzirom da se direktno priklju¢uju na nju, ta krizanja je potrebno dodatno
regulirati. Benzinsku postaju uz ulicu Kralja Tomislava (uz Autobusni kolodvor) se planira
izmjestiti kada se osigura zamjenska parcela za ovu namjenu. Osim na lokacijama iz grafickog
prikaza, nove benzinske postaje moguce je graditi na povrSinama poslovne (K) namjene izvan
centralne zone naselja Novi Vinodolski ukljucivo uz glavne prometne pravce.
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3.4.2. Pomorski promet
Na podrucju Grada Novi Vinodolski odredene su luke otvorene za javni promet i to:

Novi Vinodolski (Zupanijskog znacaja) - kapaciteta do 300 vezova
ukrcaj 1 iskrcaj putnika i vozila,

ribarstvo,

— privez i odvez jahti, sportskih i drugih brodica,

— vezovi domaceg stanovniStva.

Planiranim proSirenjem i povecanjem kapaciteta luke omoguditi ¢e se povecanje vezova za
ribarske brodove, brodova za prijevoz putnika te plovila domaceg stanovnistva. Takoder bi se
otvorila moguénost realizacije vezova za potrebe sportskih i drugih brodica te nauticare
povremenog karaktera.

Luka posebne namjene na podru¢ju Grada Novi Vinodolski je planirana luka nautickog
turizma - marina (LN) u naselju Novi Vinodolski (zupanijskog znacaja) kapaciteta max. 400
vezova.

Uvjeti smjestaja gradevina i uredenje povrsina (pripadaju¢i kopneni dio i1 akvatorij) iz stavka
(1) ovog c¢lanka odredeni su Detaljnim planom uredenja ,,Marina“ Novi Vinodolski (S.N.
21/00).

Za izgradnju marine obavezna je izrada studije o utjecaju na okoli§ (SUO), te ¢e se, ukoliko
bude potrebno nakon njene izrade pristupiti izradi izmjena i dopuna DPU-a ,,Marina“ Novi
Vinodolski (S.N. 21/00).

Izgradnja 1 uredenje povrSina luke posebne namjene moguce je i prije donosenja UPU-a za
naselje Novi Vinodolski propisanog ovim Planom, a temeljem prethodno navedene prostorno
planske dokumentacije.

Na podrucju Mandraca planira se proSirenje Ricine tj. njeno uredenje u svrhu povecanja broja
vezova za brodice za domicilno stanovnistvo. Uredenje toka Ricine ide do zone mosta na
Zatrepu gdje se moraju osigurati uvjeti (Sirina i dubina) za plov brodica. Takoder se planira
uredenje (produbljenje) toka Ric¢ine duz cijele poslovne zone.

3.4.3 Zracni promet
Kao lokaciju za izgradnju helidroma mogu se koristiti prostori zona sporta — rekreacije,

rekreacije, uredenog i zaStitnog zelenila, za koje se temeljem projektne dokumentacije utvrde
povoljniji uvjeti za njegovu realizaciju.
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3.5. Komunalna infrastrukturna mreza
3.5.1. Posta i telekomunikacije

Planom se osiguravaju uvjeti za gradnju i rekonstrukciju kabelske kanalizacije radi optimalne
pokrivenosti prostora i potrebnog broja prikljucaka u cijelom obuhvatu Plana.

Omogucava se dogradnja, odnosno rekonstrukciju te eventualno izgradnja novih gradevina, radi
implementacije novih tehnologija i/ili kolokacija odnosno potreba novih operatora, vodeci
racuna o pravu zajedni¢kog koriStenja od strane svih koncesionara.

Planom je predvideno povecanje kapaciteta telekomunikacijske mreze, tako da se osigura
dovoljan broj telefonskih priklju¢aka svim kategorijama korisnika, kao i najve¢i mogucéi broj
spojnih veza.

Kabelska kanalizacija kapacitetom mora omoguciti postavljanje vodova vise operatora
ukljucujudi 1 operatore kabelske televizije te sadrzavati i odredenu rezervu (rezervne cijevi).

Nova telekomunikacijska infrastruktura za pruzanje javnih telekomunikacijskih usluga putem
telekomunikacijskih vodova mora omoguciti efikasnu i ekonomi¢nu izgradnju Sirokopojasnih
zi¢nih 1 optickih mreza 1 za generacije buduc¢ih mreznih tehnologija, a istovremeno mora biti
kompatibilna s postojecim tehnologijama.

Sve telekomunikacijske mreze (mrezni kabeli, svjetlovodni i koaksijalni kabeli i drugo) po
mogucnosti se trebaju polagati u koridorima postojecih, odnosno planiranih prometnica, tj. u
zoni pjesackih staza ili zelenih povrSina s jedne ili obje strane kolnika, ovisno o namjeni
povrsina.

Osnovna TK mreza planira se izvesti podzemnim TK kabelima koji se polazu uz prometne
povrsine. Kabelska kanalizacija treba biti realizirana s PVC, PEHD i sl. cijevima ¢ 110, 75, 50
mm 1 tipiziranim montaznim zdencima.

Prilikom paralelnog vodenja i krizanja kabelske kanalizacije sa ostalim instalacijama treba se
pridrzavati propisanih minimalnih udaljenosti.

Kod izgradnje objekata na pojedinoj gradevinskoj Cestici obaveza investitora gradevine je
polaganje dvije cijevi ¢ 40 ili @ 50 mm od priklju¢nog zdenca na granici Cestice do ormarica
koncentracije telekomunikacijskih instalacija unutar objekta. Taj ormari¢ veZe se na temeljni
uzemljivac zgrade prema vazeéim propisima.

Operatori na podrucju pokretnih komunikacija za potrebe ispunjenja koncesijskih uvjeta grade
infrastrukturu  pokretnih komunikacija, jer prema Zakonu 1 Pravilniku o javnim
telekomunikacijama u pokretnoj mrezi, podru¢je pokrivanja mreze mora sadrzavati sva
zupanijska srediSta, gradove i naselja, kao i vaznije cestovne i zeljeznicke prometnice, te
vaznije plovne putove na unutras$njim vodama i teritorijalnom moru RH zbog vaznosti za RH.

Za razvoj pokretnih komunikacija planira se izgradnja gradevina infrastrukture pokretnih
komunikacijskih mreza svih sustava sadasnjih i slijedecih generacija tj. njihovih tehnologija. To
su osnovne postaje s pripadaju¢im antenskim uredajima, potrebnim kabelskim vodovima 1
ostalom opremom. Osnovne postaje mogu biti postavljene na samostojeée antenske stupove
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razli¢itih izvedbi ili na postojece gradevine uz postivanje uvjeta gradenja koji su zakonom

propisani za takve vrste gradevina:

- Osnovna postaja sa antenskim sustavom na postoje¢im/planiranim gradevinama,
telekomunikacijskim gradevinama, do max. 5 m od najviSe tocke gradevine,

- Osnovna postaja na postoje¢im/planiranim samostoje¢im antenskim sustavima.

Prostorna distribucija osnovnih postaja na postoje¢im gradevinama moguca je gdje god to
uvjeti omogucavaju. Unutar zona zastite prirode i spomenika kulture moguce je postavljanje
osnovnih postaja uz uvjet maskiranja antenskog sustava i suglasnosti nadleznih sluzbi.

U gradevinskim podru¢jima gospodarske, turisticke i Sportsko-rekreacijske namjene kao i u
podru¢jima mjeSovite namjene (gospodarsko-stambene/gospodarsko-Sportsko-rekreacijske),
kao i1 u podrucju niske obiteljske gradnje moguca je izgradnja samostojecih antenskih stupova
za osnovne postaje pokretnih komunikacija.

Prilikom izgradnje baznih postaja za potrebe javne pokretne telekomunikacijske mreze
potrebno je postivati zakonske odredbe, kao i ostale propisane uvjete za takvu vrstu gradevina.

Kod biranja lokacija postavljanja novih baznih stanica treba osigurati dobru pokrivenost iste
radijskim signalom koji ¢e se emitirati antenskim sustavima smjeStenim na zgradama i
stupovima. Takoder, treba osigurati moguénost zajedni¢kog koristenja lokacija i stupova od
strane svih operatora-koncesionara, gdje god je to moguce.

Prilikom izgradnje baznih postaja za potrebe javne pokretne telekomunikacijske mreze
potrebno je voditi raCuna o urbanisticko - arhitektonskim osobitostima okolnih prostora i
vizualnom uklapanju narocito u blizini zasti¢enih povijesnih cjelina i pojedinacnih kulturnih
dobara za koje je potrebno ishoditi i posebne uvjete nadleznog konzervatorskog odjela.

Do osnovnih i baznih postaja za potrebe javne pokretne telekomunikacijske mreze potrebno je
osigurati kolni pristup.

3.5.2. Vodoopskrba i odvodnja

Planom je u vodnogospodarskom sustavu predvidena gradnja gradevina i uredaja za:
- vodoopskrbu (sustav koristenja voda) 1
- odvodnju otpadnih voda.

3.5.2.1.  Vodoopskrba

Planom se odreduje postoje¢a i planirana mreza vodoopskrbnih vodova kao i glavne
vodospreme grada N. Vinodolski za potrebe opskrbe vodom.

Trase cjevovoda i lokacije vodoopskrbnih gradevina i uredaja na podrucju obuhvata Plana
prikazane su na kartografskom prikazu br. 2.3."Prometna, uli¢na i komunalna infrastruktura -
vodoopskrba" u mjerilu 1:2000.

Planom su definirane gradevine za naselje Novi Vinodolski koje se i dalje zadrzavaju u funkciji
1 predstavljaju glavne vodoopskrbne objekte iz kojih se vrSi distribucija pitke vode za
predmetno podrudje. To su vodospreme ,,Osap-2“ na koti 74/70 m.n.m kapaciteta 1300 m’,
,Osap-1¢ (izvan obuhvata Plana) na koti 124/120 m.n.m. kapaciteta 50 m’, vodosprema
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,S¢edine” na koti 74/70 m.n.m. kapaciteta 250 m’, a planira se stavljanje u funkciju postojece
vodospreme ,,Krasa“ na koti 45 m.n.m. koja je trenutno van upotrebe.

Planom se omogucava gradnja, rekonstrukcija i zamjena postojecih vodoopskrbnih cjevovoda
radi osiguranja potrebnih kapaciteta i proSirenje vodovodne mreze u cilju kvalitetnije opskrbe
pitkom vodom cijelog podrucja obuhvata Plana.

Trase cjevovoda i polozaji vodoopskrbnih gradevina i uredaja na podrucju obuhvata Plana ¢e se
konacno utvrditi lokacijskom dozvolom na temelju projektne dokumentacije, vodec¢i racuna o
postoje¢em sustavu vodoopskrbe, potrebama razvoja podrucja koja jo§S nisu spojena na
postojeéi sustav, vazeéim propisima, konfiguraciji tla, zastiti okoliSa, posebnim uvjetima i
drugim okolnostima.

Cjevovode, gradevine i uredaje vodoopskrbnog sustava potrebno je, u pravilu, graditi u
prostoru namijenjenom za prometne i infrastrukturne povrsine.

Prije izgradnje novih ulica potrebno je izgraditi vodoopskrbne cjevovode. Iznimno,
vodoopskrbne cjevovode moguce je graditi 1 na povrSinama ostalih namjena utvrdenih Planom,
pod uvjetom da se do tih instalacija osigura neometani pristup za slucaj popravaka ili zamjena,
te da se za njeno polaganje osigura koridor minimalne Sirine 1,5 m.

Opskrbu pitkom vodom novih zona potrebno je osigurati iz dva smjera prstenastim sustavom
radi izjednacavanja tlaka u mrezi. Pri projektiranju vodovodne mreze na najnizim i najvisim
tockama na cjevovodu izvesti okno s ispustom za mulj i okno sa zra¢nim ventilom ukoliko za
tim postoji potreba.

Na vodoopskrbnoj mrezi potrebno je u skladu s Pravilnikom o hidrantskoj mrezi za gasenje
pozara (NN 8/06) izvesti vanjske nadzemne hidrante kojim ¢e biti zadovoljeni propisani
parametri tlaka i protoka, a udaljenost izmedu hidranta treba biti manja od 150 m. Hidrante
postavljati u zeleni pojas prometnice ili na vanjski rub pjesackog hodnika.

Vodoopskrbni cjevovodi prema objektima se mogu izvesti od cin€anih ili sl. cijevi prema
proracunu za svaki pojedina¢ni objekt.

Vodomjerna okna izvesti dovoljnog svijetlog otvora da unutar njih stane vodomjer i ra¢va za
vodoopskrbni vod prema objektima.

Vodovodne cijevi polagati u rov ¢ija se Sirina utvrduje obzirom na profil cjevovoda. Cijevi
polagati na pjescanu posteljicu debljine min. 10 cm uz zatrpavanje sa strane i 30 cm iznad
tjemena cijevi. Cijevi se polazu na propisnu dubinu radi zastite od smrzavanja.

Krizanja i paralelna vodenja s ostalim instalacijama (kanalizacija, energetski i
telekomunikacijski kabeli, 1 sl.) uskladiti sa uvjetima vlasnika instalacija.

3.5.2.2.  Odvodnja otpadnih voda
Planom se odreduje razdjelni sustav odvodnje otpadnih voda za cijelo podrucje N.
Vinodolskog. To podrazumijeva da je posebnim cjevovodima potrebno prikupljati sanitarne

otpadne vode i oborinske vode.

Za sadasnji dijelom izgradeni mjeSoviti sustav odvodnje u staroj jezgri planom se predvida
prenamjena u razdjelni sustav odvodnje.
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Trase cjevovoda 1 lokacije gradevina i uredaja sustava odvodnje otpadnih voda na podrucju
obuhvata Plana prikazane su na kartografskom prikazu br. 2.4." Prometna, uli¢na i komunalna
infrastruktura — odvodnja otpadnih voda" u mjerilu 1:2000.

Postojece crpne stanice CP2-Zagori, CP1-Ri¢ina odreduju se za rekonstrukciju, a takoder se
planira izgradnja tlacnog voda na potezu CP1 do lokacije uredaja za proc¢iS¢avanje. Planom se
predvida izvedba uredaja za procCiS¢avanje otpadnih voda i crpne stanice CP Uredaj (van
granica obuhvata Plana), te izvedba povratnog tlacnog voda sa CP Uredaj i spoj na postojeci
podmorski ispust na kojem se predvida rekonstrukcija difuzora i produzenje ispusta za cca. 200
m. Crpna stanica Crveni KriZz zadrzava funkciju koju ima i1 sada. Takoder se planira
rekonstrukcija obalnog kolektora sa preljevnim gradevinama.

Trase cjevovoda i lokacije gradevina i uredaja sustava odvodnje otpadnih voda na podrucju
obuhvata Plana ¢e se konacno utvrditi lokacijskom dozvolom na temelju projektne
dokumentacije, vodeéi rac¢una o:

- detaljnoj analizi postojeée kanalizacijske mreze,

- sustavnom sagledavanju problematike oborinskih, i sanitarnih otpadnih voda na podrucju
grada N. Vinodolski,

- vaze¢im propisima, konfiguraciji tla, zastiti okolisa, posebnim uvjetima i drugim okolnostima.

Planom se osiguravaju uvjeti za gradnju nove, te rekonstrukciju i zamjenu postojece
kanalizacijske mreze u cilju rjeSavanja odvodnje otpadnih voda sa cijelog podrucja obuhvata
Plana.

Odvodnju sanitarnih otpadnih voda treba rijesiti izgradnjom kanalizacijske mreze u smjeru
planirane lokacije uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda uz vodotok Ri¢ina u Novom
Vinodolskom.

Kanalizaciju sanitarnih otpadnih voda izvesti od poliesterskih, PVC ili sl. cijevi. Otpadne vode
iz objekata ispustati u kanalizacijski sustav preko priklju¢no kontrolnih okana.

Prije ispustanja u sustav javne odvodnje sve tehnoloSke otpadne vode moraju se obraditi na
uredajima za predtretman otpadnih voda radi uklanjanja opasnih i drugih tvari, a sve prema
Pravilniku o grani¢nim vrijednostima pokazatelja, opasnih i drugih tvari u otpadnim vodama
(NN 94/08).

Oborinsku kanalizaciju izvesti od poliesterskih, PVC i sl. cijevi prema hidraulickom proracunu.
Oborinske vode s krovova i terasa, parkiraliSnih i prometnih povrSina treba prikupiti u
oborinsku kanalizaciju sustavom slivnika i linijskih resetki te gdje god je moguce koristiti kao
tehnolosku vodu.

Na prostoru parkiraliSnih 1 manipulativnih povrSina potrebno je predvidjeti separatore
mineralnih ulja za asfaltirane povrsine ve¢e od 300 m®.

Iznimno, dozvoljeno je odvodenje oborinskih voda s parkiraliSnih povrsina direktno na okolni
teren samo za parkiraliSta za osobna vozila kapaciteta do 10 PM.

Sve oborinske vode treba odvesti kanalizacijom za oborinske vode prema najbliZzoj preljevnoj
gradevini, i nastavno prema moru ili vodotoku Ri¢ina..
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Cijevi se polazu u rov ¢ija se Sirina utvrduje obzirom na profil cjevovoda, na pjeScanu
posteljicu debljine 10 cm, uz zatrpavanje do 30 cm iznad tjemena cijevi.

Minimalni dozvoljeni profil cijevi je DN 250 mm (iznimno DN 200 mm ali samo za sanitarne
otpadne vode), minimalni pad 2 %o, a maksimalni u skladu s maksimalnim dozvoljenim
brzinama tecenja u kanalu za pojedine cijevne materijale. Vece padove treba rijesiti kaskadama.
Revizijska okna treba izvesti kao monolitna ili tipska s obaveznom ugradnjom penjalica i
poklopcima za prometno optere¢enje prema poziciji na terenu (prometna, pjeSacka, zelena
povrsina). Slivnike takoder treba izvesti kao tipske s taloZznicom.

Cijeli kanalizacijski sustav treba izvesti kao vodonepropustan.

Za sve gradevine obavezno je osigurati prikljuCak na sustav javne odvodnje. Do izgradnje
kanalizacijskog sustava odvodnje za podru¢je unutar ZOP-a dozvoljava se i individualno
zbrinjavanje otpadnih voda za sve gradevine stambene namjene, odnosno druStvene i
ugostiteljsko-turisticke namjene do 10 ES (samo u povijesnoj jezgri, konsolidiranom i
niskokonsolidiranom podrucju naselja). Preko 10 ES obavezna je izvedba vlastitog zatvorenog
kanalizacijskog sustava sa uredajem (biodisk i sl.)

Prije izrade tehnicke dokumentacije za gradnju pojedinih gradevina na podrucju obuhvata Plana
potrebno je ishoditi vodopravne uvjete u skladu s Zakonom o vodama (NN 107/95, 150/05).

Planom je planirano opremanje i pusStanje u pogon uredaja za procis¢avanje otpadnih Novi uz
vodotok ,,Ri¢ina“ (van granica obuhvata Plana). Ovim Planom je unutar obuhvata odredena
povrsina postojeeg uredaja energane (oznacena planskom oznakom E na kartografskom
prikazu br.1"Koristenje i namjena povrsina — povrsine za razvoj i uredenje"”) koja se zadrzava.
Postoje¢a energana zadrzati ¢e svoju funkciju 1 nakon izgradnje planiranog uredaja za
procis¢avanje otpadnih Novi.

Za uredaj za prociS¢avanje otpadnih voda iz prethodne stavke ovog ¢lanka dopusta se izgradnja
po fazama, sukladno odredbama zastite 1 koriStenja prostora:

- L. faza: mehanicko prociSéavanje,

- 1. faza: kompletiranje mehanickog stupnja procis¢avanja ukljucuju¢i 1 izvedbu
odgovarajucih gradevina za taloZenje,

- .  faza (visi stupanj prociS¢avanja): izgradit ¢e se kada na to ukazu rezultati sustavnog
istrazivanja otpadnih voda.

Komunalni mulj kao ostatak nakon primarnog procis¢avanja voda treba prikupljati i
organizirati njegovu obradu i doradu na jednom myjestu.

3.5.3. Energetski sustav

Planom je u energetskom sustavu prikazan polozaj postojecih i planiranih gradevina i uredaja
za:

- elektroenergetsku mrezu 1

- plinoopskrbnu mrezu.
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Energetski sustav iz prethodnog stavka ovog ¢lanka prikazan je na kartografskom prikazu broj
2.5."Prometna, uli¢na i komunalna infrastruktura - energetski sustav " u mjerilu 1:2000.

3.5.3.1.  Elektroenergetska mreza

Za daljnji razvoj i unapredenje elektroopskrbe podruc¢ja u sklopu obuhvata Plana nuzno je
izvrsiti odredene zahvate u sklopu mreze 1 gradevina koje sluze za prijenos i distribuciju
elektri¢ne energije.

Planom se predvida gradnja nove trafostanice 110/20 kV ,,Malo Polje* (van granica obuhvata
Plana).

Za distribuciju elektri¢ne energije na podrucju grada koristi se postoje¢a TS 35/20 kV Novi, do
izgradnje nove TS 110/20 kV ,,Malo Polje”, a potom ¢e se postoje¢a zadrzati u funkciji
rasklopista dok se 35 kV dalekovod planira supstituirati sa dalekovodom 20 kV naponske
razine. U konac¢nici se ova lokacija planira napustiti, pa se Planom predvida prenamjena ove
povrSine u mjeSovitu namjenu (oznacena planskom oznakom (M) na kartografskom prikazu
br.1"Koristenje i namjena povrsina — razvoj i uredenje naselja”).

Svi postojeé¢i dalekovodi na podru¢ju grada N. Vinodolski zadrzavaju se u funkciji koju imaju i
danas, a Planom se omogucava njihova zamjena i izmjeStanje polaganjem podzemnih kablova u
sklopu postojecih i planiranih prometnih povrSina.

Planom se predvida gradnja novih 20 kV transformatorskih stanica. Transformatorske stanice
se planiraju kao tipski objekti ili gradevine izvedene na licu mjesta u koje se ugraduju
transformatori. Planom je predvidena veli¢ina parcele 6x5 m za nove TS-ice.

Lokacije planiranih TS-ica su prikazane nacelno, a detaljno lociranje kao i njihov bududi
kapacitet ¢e se odrediti u daljnjim projektnim fazama.

U ve¢ izgradenim zonama uslijed pove¢anja konzuma dozvoljava se zamjena transformatora u
postoje¢im TS-icama, a na lokacijama gdje postoje moguénosti dozvoljena je i rekonstrukcija
gradevine transformatorskih stanica odnosno njihovo lociranje na drugu poziciju temeljem
rijeSenih imovinsko-pravnih odnosa.

Ukoliko se na podrucju obuhvata Plana pojavi potrosac¢ Cije potrebe zahtijevaju veliku vr$nu
snagu koja premasuje broj i kapacitete planiranih TS-ica, lokacija za nove (dodatne) TS-ice
osiguravat ¢e se unutar njegove gradevinske Cestice.

Za elektroenergetsku mrezu naponske razine 20 kV Planom se predvida:

- zamjena postoje¢ih nadzemnih vodova podzemnim kabelima i1 rekonstrukcija postojecih
trafostanica;

- izgradnja novih kabelskih transformatorskih stanica 20/0,4 kV 1 izgradnja podzemne
niskonaponske mreze prema potrebama potrosaca;

- povezivanje vise trafostanica kabelskim (podzemnim) vodovima u svrhu osiguranja
moguénosti dvostranog napajanja.
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Izgradnja novih transformatorskih stanica 1 niskonaponske mreze vezana je prvenstveno uz
pojavu novih vecih potrosaca za ¢ije se potrebe navedeni objekti grade ili prilagodavaju. Nove
TS 20/0,4 kV planirane su kao samostojece gradevine ili u sastavu vec¢ih gradevina.

Planom predlozene lokacije novih trafostanica 20/0,4 kV 1 trase priklju¢nih dalekovoda 20/0,4
kV ¢e konacno biti utvrdeni lokacijskom dozvolom i projektnom dokumentacijom na temelju
stvarnih potreba konzuma 1 rjeSavanja imovinsko - pravnih odnosa.

Trase priklju¢nih dalekovoda 20 kV odreduju se temeljem Plana i projektne dokumentacijom
nakon odredivanja mikrolokacije trafostanice, a tamo gdje postoje prostorne mogucénosti
priklju¢ni dalekovodi 20 kV vode se po javnim povrSinama.

Iznimno, podzemnu elektroenergetsku mrezu je moguce graditi 1 na povrSinama ostalih
namjena utvrdenih Planom, pod uvjetom da se do tih instalacija osigura neometani pristup za
slucaj popravaka ili zamjena, te da se za njeno polaganje osigura koridor minimalne Sirine 1,5
m.

Iznimno se dozvoljava odstupanje u polozaju objekata i vodenju trasa planiranih
elektroopskrbnih vodova u odnosu na polozaje 1 trase utvrdene ovim Planom ukoliko su
obrazloZena projektnom dokumentacijom.

Javna rasvjeta ¢e se izvoditi u sklopu nadzemne niskonaponske mreze ili kao samostalna, na
samostoje¢im stupovima, a prema potrebama ¢e se dogradivati u sklopu postojece i buduce
niskonaponske mreze ili kao samostalna izvedena na samostoje¢im stupovima.

Detaljno rjesSenje rasvjete unutar obuhvata Plana potrebno je prikazati u izvedbenim projektima,
koji ¢e do kraja definirati njeno napajanje i upravljanje, odabir stupova i njihov razmjestaj u
prostoru, odabir armatura i rasvjetnih tijela i trazeni nivo osvijetljenosti sa svim potrebnim
prora¢unima.

Niskonaponska mreza ¢e se izvoditi podzemnim 0,4/1 kV (iznimno nadzemnim) kabelima
tipiziranim od strane HEP-a (prema uvjetima nadlezne elektrodistribucije), iz niskonaponskog
razdjelnika u trafostanici. Prikljucci gradevina izvoditi ¢e se takoder podzemnim kabelima.

Razvodni samostoje¢i ormari (kabelski razvodni ormari) predvideni su uz rub parcela buducih
gradevina. Pozicije ormara ¢e se odabrati na naCin da se iz njih osigura priklju¢ak za vise
gradevina. Razvodno-priklju¢ni ormari trebaju biti u adekvatnoj zastiti i postavljeni na mjesta
gdje ne moze do¢i do mehanickih oStecenja istih.

3.5.3.2.  Plinoopskrba
Planom je predvidena plinofikacija podru¢ja obuhvata UPU na nacin da sustav plinoopskrbe
mora udovoljavati svim potrebnim tehni¢kim standardima, a da pri tome ima visoku pogonsku

sigurnost.

Za potrebe plinofikacije grada N. Vinodolskog Planom je predviden prikljuc¢ak na visokotla¢ni
plinovod u MRS Rijeka-istok (podrucje grada Bakra). Predvideno mjesto prikljucenja nalazi se
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van granice obuhvata Plana, ali je iz MRS Rijeka-istok planiran distributivni visokoltlacni
cjevovod (12 bara) za podruc¢je N. Vinodolskog i Sire okolice.

Urbanistickim planom uredenja je na trasi navedenog cjevovoda predviden spojni cjevovod do
redukcijske stanice N. Vinodolski 1 za podrucje grada N. Vinodolskog.

Planom je osigurana povrSina za izgradnju planirane redukcijske stanice, iz koje se predvida
plinofikacija cijelog obuhvata Plana, uz krizanje Primorske ulice i ulice Kalvarija (oznacena
simbolom (RS) na kartografskom prikazu br. 1 "KoriStenje 1 namjena povrSina — razvoj 1
uredenje naselja"). Alternativna lokacija redukcijske stanice planirana je izmedu toka suhe
Ri¢ine novljanske, ulice Antuna Mataije i poslovne zone K (oznacena je simbolom RS; na
kartografskom prikazu br. 1 "KoriStenje i namjena povrSina — razvoj i uredenje naselja").

Plinska se mreza planira na principu zatvaranja tzv. “prstenova”, pa ¢e se napajanje osigurati iz
dva pravca, te na taj nacin povecati plinoopskrbne moguénosti na pojedinim podrucjima.

Svi cjevovodi u podrucju obuhvata Plana se planiraju kao srednje tla¢ni plinovod pogonskog
tlaka 4 bara. Trase lokalnog plinovoda su predvidene uz sve postojeée i planirane trase
prometnica.

Minimalni tehni¢ki uvjeti koje je potrebno zadovoljiti pri polaganju plinovoda su slijedeéi:

- najmanji svijetli razmak izmedu plinske cijevi 1 ostalih gradevina komunalne
infrastrukture (instalacija) je 1 m.

- vertikalni razmak s ostalim instalacijama kod krizanja odreden je s 0,5 m, uz obaveznu
zastitu polu cijevi na plinovodu.

- dubina rova za polaganje plinske cijevi mora biti tolika da se izvede adekvatna pjeScana
posteljica tako da zemljani sloj iznad cijevi ostane najmanje 0,9 m. U slucaju manjeg
zemljanog sloja potrebno je izvesti zastitu cijevi.

- prijelazi plinovoda ispod ceste, vodotoka izvode se obavezno u zastitnim cijevima.

3.5.3.3.  Obnovljivi izvori energije

Planom se otvaraju moguénosti za koristenje obnovljivih izvora energije u vidu instaliranja
solarnih sustava za zagrijavanje vode 1 samostoje¢ih fotonaponskih sustava u rasponu od 1kW
do 100 kW, koji koriste energiju sunca za proizvodnju el. energije za sve vrste gradevina.

Sustavi se mogu instalirati na krovovima gradevina, slobodnim povrSinama uz gradevine, ili u
vidu ,,tendi* iznad ve¢ih parkirali$nih povrsina i sl.

B. IZDVOJENO GRAPEVINSKO PODRUCJE IZVAN NASELJA SPORTSKO -
REKREACIJSKOG CENTRA "BAHALIN" (R1))

Uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja prometne i uliéne mreze te
komunalne infrastrukturne mreze s pripadaju¢im gradevinama i povr§inama unutar izdvojenog
gradevinskog podrucja izvan naselja sportsko - rekreacijskog centra "Bahalin" (R1;) odredeni
su prostornim planom uzeg podru¢ja DPU "SRC Bahalin" (SN 21/98) za koji je ishodena
suglasnost od Ministarstva zaStite okoliSa, prostornog uredenja i graditeljstva (klasa: 350-
02/07-04/13, ur.broj: 531-06-07-2, od dana 29. sije¢nja 2007. godine).
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3.6. Uvjeti koriStenja, uredenja i zaStite povrSina
A. GRAPEVINSKO PODRUCJE NASELJA

Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrSina odredeni su na kartografskim prikazima br. 3.1.
"Uvjeti koriStenja, uredenja 1 zaStite prostora — uvjeti koristenja" 1 3.2. "Podrucja primjene
posebnih mjera uredenja i zastite, oblici koristenja, nacin i uvjeti gradnje" u mjerilu 1:2000.

Uvjeti 1 nacin gradnje gradevina utvrdeni su za pojedinu namjenu i provode se neposrednom
provedbom ovog Plana, osim iznimno, na kartografskom prikazu br. 3.2. "Podrucja primjene
posebnih mjera uredenja i zastite, oblici koristenja, nacin i uvjeti gradnje" gdje su odredena i
podrugja:

— unutar kojih se gradi posrednim provodenjem, odnosno, temeljem vazec¢ih Detaljnih planova
uredenja (i bivSih Provedbenih urbanistickih planova) koji se primjenjuju na podrucju
Urbanistickog plana uredenja naselja Novi Vinodolski i koji su dobili suglasnost Ministarstva
zaStite okoliSa, prostornog uredenja i graditeljstva temeljem odredbe ¢lanka 45.a Zakona o
prostornom uredenju (NN br. 30/94, 68/98, 61/00, 32/02 i 100/04),

— zone (A, B, C 1 D) unutar kojih se primjenjuju drugaciji uvjeti (u smislu max. visina, max.
izgradenosti 1 broja parkirnih mjesta).

Uvjeti 1 nain gradnje pojedine stambene gradevine proizlaze iz njezinog smjeStaja unutar

prostora obuhvata Plana. Naselje Novi Vinodolski podijeljeno je na prostorne cjeline sa

razli¢itim oblicima koriStenja, unutar kojih su utvrdeni prostori posebnih karakteristika: kao
povijesna jezgra, konsolidirano 1 niskokonsolidirano podrucje.

— povijesna jezgra — centralni dio naselja, povijesna jezgra, u kojoj je moguca samo gradnja
zamjenskih gradevina, rekonstrukcija, obnova i1 odrzavanje (sanacija) postoje¢ih gradevina i
povrsina,

— konsolidirano podruc¢je — pretezito izgradeno i infrastrukturno potpuno ili ve¢im dijelom
opremljeno gradevinsko podrucje naselja unutar kojeg je moguca nova gradnja manjeg
opsega (pretezito interpolacija), izgradnja zamjenskih gradevina te rekonstrukcija 1
odrzavanje (sanacija) gradevina i povrsina,

— niskokonsolidirano podrucje — djelomi¢no izgradeno i infrastrukturno minimalno opremljeno
gradevinsko podru¢je naselja unutar kojeg je moguca nova gradnja, rekonstrukcija i
odrzavanje (sanacija) gradevina i povrsina,

— nekonsolidirano podru¢je — neizgradeno 1 infrastrukturno neopremljeno ili minimalno
opremljeno gradevinsko podrucje naselja, unutar kojeg je moguca nova gradnja i uredenje
povrsina.

3.6.1. Uvjeti i nacin gradnje

3.6.1.1. Uvjeti i nacin gradnje gradevina gospodarskih djelatnosti — poslovnih i
ugostiteljsko-turistickih gradevina

Planom je utvrden smjeStaj poslovnih i1 ugostiteljsko-turistickih gradevina na povr§inama
prikazanim na kartografskom prikazu br. 1. "KoriStenje i namjena povrSina — razvoj i uredenje
naselja" 1 to:
- poslovne gradevine:

- na povrSinama poslovne namjene (K, K1, K2),

- na povrsinama mjeSovite namjene (M);
- ugostiteljsko-turisticke gradevine:

- na povrsinama ugostiteljsko-turisticke namjene (T1, T4, T5),
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- na povr§inama mjesovite namjene (M).

Planom je predvidena gradnja novih (poslovnih 1 ugostiteljsko-turistickih gradevina) te
rekonstrukcija, odrzavanje i zamjena postoje¢ih gradevina gospodarskih djelatnosti kao i
rekonstrukcija u smislu prenamjene gradevina druge namjene u gradevine gospodarske namjene
odredene ovim Planom.

Planom se utvrduju op¢i uvjeti za izgradnju poslovnih i ugostiteljsko-turistickih gradevina
unutar povrSina gospodarske namjene — poslovne (K) i1 ugostiteljsko-turisticke namjene (T)
koji obuhvacaju:

Nacdin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice te broj parkiraliSnih mjesta:

- Gradevine poslovne namjene moraju imati pristup na izgradenu javnu prometnu povrSinu
minimalne Sirine 4,5 m za jednosmjerni odnosno 5,5 za dvosmjerni promet ili je uredenje
iste zapocelo na temelju programa gradnje gradevina i komunalne infrastrukture prema
posebnom zakonu na nacin da su izvedeni barem zemljani radovi u skladu s ovim Planom;

- Gradevine moraju imati neposredan pristup na sabirne i ostale ulice odredene ovim Planom.
Iznimno, na glavne mjesne uz posebne uvjete i suglasnost nadleznih pravnih osoba za
upravljanje cestama;

- Gradevine moraju biti priklju¢ene na sustav javne odvodnje odreden ovim Planom,;

- Iznimno, poslovne gradevine do veli¢ine 10 ES unutar povrSine poslovne namjene (K;) do
izgradnje sustava javne odvodnje odredenog ovim Planom mogu imati prikljuc¢ak na
nepropusnu sabirnu jamu. Za gradevine vece od 10 ES obavezna je izgradnja zasebnog
bioloskog uredaja. U slucaju izgradnje sustava odvodnje planiranog ovim Planom obavezno
je prikljucenje svih gradevina na sustav odvodnje;

- Iznimno, ugostiteljsko-turisticke gradevine unutar povrsina ugostiteljsko-turisticke namjene
(T) do izgradnje sustava javne odvodnje odredenog ovim Planom mogu izgraditi zasebni
bioloski uredaj;

- Gradevine se prikljucuyju na gradevine vodoopskrbe 1 odvodnje, elektroopskrbe i
telekomunikacijsku mrezu na osnovi posebnih uvjeta nadleznih sluzbi;

- Parkiranje ili garaziranje vozila rjeSava se obavezno u gradevini i/ili na gradevnoj Cestici
poslovne namjene, a broj mjesta u skladu s namjenama poslovnih prostora i poglavljem 3.4.
"Prometna i uli¢na mreza" ovog Plana;

- Ako se podzemne etaze koriste kao garazni prostori mogu zauzimati do 100% povrSine
gradivog dijela gradevne Cestice. Ne racunaju se u izgradenost gradevne Cestice ukoliko se
krovna povrsina hortikulturno obradi kao okolni teren;

- Na povrSini poslovne namjene mogu se urediti i javna parkiraliSta, a podzemne etaze
gradevine namijeniti i za javne garaze.

Uredenje gradevne Cestice:

- Potrebno je ozeleniti 1 hortikulturno urediti najmanje 30 % gradevne Cestice;

- Prilikom planiranja i1 projektiranja gradevina na povrSinama poslovne namjene potrebno je
valorizirati 1 zaStititi zateCeno zelenilo. Gradevna Cestica prema javno-prometnoj povrsini
(prometnice, pjeSacke staze i sl.) ureduje se sadnjom drveca i ukrasnog zelenila, uz uvjet da
se ne ometa ulaz u gradevinu, a rubni dijelovi prema susjednim ¢esticama moraju se urediti
kao odgovarajuéi pojasi zastitnog zelenila u skladu s uvjetima zastite okolisa;

- Ograda se moze podizati prema ulici i na medi prema susjednim gradevnim ¢esticama;

- Uli¢na ograda podiZe se iza regulacijskog pravca u odnosu na javnu prometnu povrsinu, a
postavlja se s unutrasnje strane mede;

- Najveca visina uli¢ne ograde moze biti 1,50 m, pri ¢emu podnozje ograde moze biti
izvedeno od ¢vrstog materijala (kamen, beton, metal, opeka ili sl.), a dio ulicne ograde iznad
punog podnozja mora biti prozracan, izveden od metala ili drugog materijala sli¢nih
karakteristika (ne smiju biti zi¢ane niti drvene), ili izveden kao zeleni nasad (Zivica);
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- Iznimno, uli¢ne ograde mogu biti vise od 1,50 m, kada je to odredeno posebnim propisom;

- Visina ograde izmedu gradevnih Cestica ne moze biti ve¢a od 2,0 m, osim ako nije drugacije
odredeno posebnim propisom;

- Radi pridrzavanja padina ili visinskih razlika terena izvode se podzidi koji se grade kao
kameni zid ili se oblazu kamenom sa visinom zida do 1,50 m;

- Kote prilaza pojedinim gradevnim Cesticama poslovne namjene potrebno je prilagoditi
niveleti prilazne ceste ili koti okolnog terena;

- Prilaz vatrogasnih vozila gradevinama treba omoguditi internom kolnom prometnicom
dimenzioniranom za interventna vozila, prema vaze¢im zakonima i propisima;

- U sklopu gradevne Cestice mogu se predvidjeti sportski tereni, otvoreni bazeni, terase i sl.
Navedeni sadrzaji ne ulaze u izgradenost gradevne Cestice, ali moraju biti u nivou terena.
Iznimno, mogu biti i iznad kote prirodnog terena (slojnica terena) i to maksimalno do vis. od
1,0 m, a od susjedne gradevne Cestice moraju biti udaljeni najmanje 4 metra;

Arhitektonsko oblikovanje gradevina:

- Gradevina se prilagodava okolnom izvornom ambijentu kroz tipologiju oblikovanja i
koriStenje materijala kako bi se ostvarila Sto kvalitetnija slika prostora,

- Oblikovanje procelja provodi se prema nacelima suvremenog gradenja primjenom
kvalitetnih i postojanih materijala,

- Krovna ploha gradevina mozZe se izvesti kao kosa nagiba izmedu 18° i 23°, ravna ili drugog
oblika,

- Dozvoljena je izgradnja krovnih prozora i krovnih kucica. Takoder je dozvoljeno koristenje-
postavljanje “suncanih” kolektora (njihova postava mora biti u okviru krovne plohe
gradevine).

- Medusobnu udaljenost gradevina na gradevnoj Cestici ne moZe biti manja od udaljenosti
propisanih vaze¢im Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih
opasnosti u prostornom planiranju i uredenju prostora;

Ostali uvjeti:

- zaStita gradevina i prostora kulturnih dobara ili prirodnih vrijednosti osigurava se sukladno
poglavlju br. 3.6.2. "Mjere zastite prirodnih vrijednosti i kulturno-povijesnih i ambijentalnih
cjelina" ovog Plana;

- mjere zastite okoliSa utvrdeni su poglavlju br. 3.7."SprjeCavanje nepovoljna utjecaja na
okoli§" ovog Plana.

Uvjeti gradnje i rekonstrukcije poslovnih gradevina na povrS§inama poslovne
namjene (K)

Unutar povrsina oznac¢enih planskom oznakom (K,) na kartografskom prikazu br. 3.2."Podrucja
primjene posebnih mjera uredenja i zastite, oblici koriStenja, nacin i uvjeti gradnje" smjestavaju
se manji proizvodni pogoni bez negativnog utjecaja na okoliS. Na povrsini se mogu graditi
poslovne gradevine odredene ovim Planom s viSenamjenskim poslovnim sadrzajem (usluznim,
trgovackim, komunalno servisnim), ali i manjim industrijskim, obrtni¢kim, zanatskim i slicnim
sadrzajem u kojima se odvija proces proizvodnje, prerade i dorade bez negativnog utjecaja na
okolis. Mogu¢ je smjestaj i poslovnog sadrzaja za potrebe nautickog turizma odnosno servisi,
trgovine, skladiSta, otvoreni i zatvoreni prostori za smjestaj brodica i dr.).

Na povrsinama viSenamjenskih poslovnih povrsina (K;) grade se poslovne gradevine i ureduju

povrsine prema slijede¢im uvjetima za novu izgradnju:

- ukoliko to zahtjeva tehnoloski proces gradevine na gradevnoj Cestici se moze graditi jedna
ili viSe gradevina osnovne namjene unutar dopustenih grani¢nih vrijednosti propisanih
ovim Planom. Uz gradevine osnovne namjene mogu se graditi 1 ostale gradevine kao §to su:
pomocéne gradevine (garaze, spremista i sl.) nadstresnice i trijemovi, parkiraliSta, potporni
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zidovi, komunalne gradevine i uredaji, prometne gradevine i uredaji te druge gradevine
prema zahtjevima tehnoloSkog procesa. Ostale gradevine grade se, u pravilu, unutar
gradivog dijela gradevne Cestice. Iznimno, izvan gradivog dijela gradevne Cestice mogu se
graditi 1 uredivati potporni zidovi, parkiraliSta, komunalne gradevine i uredaji, prometne
gradevine 1 uredaji;

- povrdina gradevne Gestice ne moZe biti manja od 600 m”, iznimno za benzinske stanice
500 m’;

- kod gradevnih &estica ve¢ih od 1000 m? §irina mjerena na mjestu gradevne linije ne smije
biti manja od 25 metara;

- najveca dopustena veli¢ina gradevne Cestice nije odredena;

- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (Ki,) iznosi 0,4;

- najveci dopusteni koeficijent iskoriStenosti (Kjs) iznosi 2,0;

- najvecéa dopustena tlocrtna projekcija pojedinagne nove gradevine iznosi 600 m”.

- gradevine mogu imati do 3 nadzemne etaze uz uvjet da je 3. nadzemna etaza potkrovlje bez
nadozida. Mogucéa je izgradnja 2 podzemne etaze, ukoliko geotehnicki uvjeti to dopustaju u
funkciji osnovne namjene, pomo¢nih i tehnickih prostorija te garaza;

- visina gradevina mora biti u skladu s namjenom i funkcijom gradevina, te tehnoloskim

procesom. Najveca dopustena visina gradevine iznosi 10,0 metara;

gradevine mogu imati neposredan pristup samo na ostale prometnice planirane ovim

Planom. Iznimno, ukoliko to nije u moguénosti (dio povrsine izmedu planiranih ostalih
prometnica) moze imati neposredan pristup i na postojecu ulicu Antuna Mataije (glavnu
mjesnu) uz suglasnost nadleznih pravnih osoba koje upravljaju prometnicom;

- najmanja udaljenost gradevina od regulacijskog pravca ul. Antuna Mataije iznosi 10,0

metara, odnosno 6 metara od ostalih javnih povrSina;

udaljenost gradevina od granice susjedne gradevne Cestice iznosi najmanje 6 metara, uz

uvjet da udaljenost do gradevine na susjednoj gradevnoj Cestici ne iznosi manje od
udaljenosti propisanih vaze¢im Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i
ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredenju prostora;

- uz gradevine osnovne namjene, unutar dopustenih grani¢nih vrijednosti propisanih ovim
Planom, mogu se graditi i pomo¢ne gradevine (garaze, spremiSta i sl.) najviSe kao
dvoetazne od kojih je druga etaza obavezno potkrovlje bez nadozida, tlocrtno manje od
gradevina osnovne namjene, visine 4 metra. Gradevine moraju biti udaljene 4 metra od
susjedne gradevinske Cestice ukoliko imaju otvore, odnosno 3 metra kada nemaju otvore.
Najmanja udaljenost gradevina od regulacijskog pravca ul. Antuna Mataije iznosi 10,0
metara, odnosno 5 metara od ostalih javnih povrSina.

Postoje¢e gradevine poslovne namjene unutar povrSina (K;) zadrzavaju se uz uvjet
osiguravanja propisanih mjera zastite okolisa.

Kada zahvati na postojecoj gradevini ne zadovoljavaju uvjete za izgradnju nove gradevine
propisane ovim Prostornim planom, rekonstrukcija je moguéa u postoje¢im gabaritima
gradevine. Rekonstrukcija gradevina moguca je u cilju odrzavanja ili promjene namjene.

Za izgradnju zamjenskih gradevina primjenjuju se uvjeti odredeni za izgradnju novih gradevina
odredeni ovim Planom.

Postoje¢e gradevine drugih namjena unutar povrSina zadrzavaju se u prostoru uz mogucénost

odrZavanja do privodenja planiranoj namjeni.
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Planom je odredena viSenamjenska poslovna povrSina (K;) na kartografskom prikazu br.
3.2."Podruc¢ja primjene posebnih mjera uredenja i zastite, oblici koriStenja, nacin i uvjeti
gradnje", cca 3500 m?, postojeéeg autobusnog kolodvora s poslovnom gradevinom. Poslovna
gradevina zadrZzava se u prostoru uz mogucénost odrzavanja i rekonstrukcije (u smislu
prenamjene samostalnih uporabnih cjelina) u postoje¢im gabaritima gradevine.

PovrSine oznaCene planskim oznakama (K1;) 1 (K1,) na kartografskom prikazu br.

3.2."Podruc¢ja primjene posebnih mjera uredenja i zastite, oblici koriStenja, nacin i uvjeti

gradnje" namijenjene su izgradnji poslovne gradevine s pretezito usluZznom namjenom

(uredskim, druStvenim, javnim, manjim trgovackim i ugostiteljskim i slicnim sadrZajima) sa

javnim garazama prema slijede¢im uvjetima za novu izgradnju:

- napovrSinama (K;) i (K») planirana je izgradnja samo jedne gradevine osnovne namjene;

- gradevina na povrsini (K1,) mora imati obavezno jednu etazu uredenu kao javnu garazu;

- podzemne etaze mogu imati 100% izgradenost Cestice;

- napovr§inama nije moguéa izgradnja pomoc¢nih gradevina;

- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (Ki,) iznosi 0,4;

- najveci dopusteni koeficijent iskoristenosti (Kjs) iznosi 2,4;

- gradevine mogu imati do Cetiri (4) nadzemne etaze uz uvjet da je Cetvrta etaza potkrovlje
bez nadozida;

- ukoliko geotehnicki uvjeti to dopustaju moguca je izgradnja viSe podzemnih etaza u
funkciji osnovne namjene, pomo¢nih i tehnickih prostorija, te garaza;

- visina gradevine mora biti u skladu s namjenom i funkcijom gradevine, te tehnoloSkim
procesom, a najveca dopustena visina gradevine iznosi 10,0 metara;

- najmanja udaljenost gradevine na povrsini (K1;) od regulacijskog pravca ul. Antuna
Mataije iznosi 10 metara, odnosno 6 metara od ostalih javnih povrSina kao i od granice
susjedne gradevne cCestice, uz uvjet da udaljenost do gradevine na susjednoj gradevnoj
Cestici ne iznosi manje od udaljenosti propisanih vaze¢im Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredenju prostora;

- najmanja udaljenost nadzemnog dijela gradevine na povrSinama (K1;) od regulacijskih
pravca i susjednih gradevnih Cestica iznosi najmanje 6 metara, uz uvjet da udaljenost do
gradevine na susjednoj gradevnoj Cestici ne iznosi manje od udaljenosti propisanih vaze¢im
Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom
planiranju i uredenju prostora;

- povrsina (K1;) moze imati neposredan pristup samo sa juzne strane povrSine sa "ostale
ulice";

- povrsina (K1,) moze imati neposredan pristup samo sa Vinodolske ulice.

Na povrsini (K1,) prije privodenja planiranoj namjeni potrebno je ukloniti postojece gradevine.
Postojece gradevine zadrzavaju se u prostoru s moguénoscu odrzavanja do privodenja povrsine
planiranoj namjeni.

PovrSine oznacene planskim oznakama (K2;), (K2,) i (K23 na kartografskom prikazu br.

3.2."Podruc¢ja primjene posebnih mjera uredenja i zastite, oblici koriStenja, nacin i uvjeti

gradnje" namijenjene su izgradnji manjih poslovnih gradevina preteZito trgovackog sadrzaja.

Unutar gradevine mogu¢ je smjesStaj manjeg usluznog, ugostiteljskog i sl. sadrzaja, a prema

slijede¢im uvjetima za novu izgradnju:

- najvecéa dopustena tlocrtna projekcija pojedinagne nove gradevine iznosi 600 m>;

- najveci dopusteni koeficijent iskoristenosti (Kjs) iznosi 2,0;

- napovr§inama nije moguéa izgradnja pomoc¢nih gradevina;

- najveci dopusteni broj etaza gradevine poslovne namjene su dvije (2) nadzemne etaze uz
uvjet da je druga etaza potkrovlje bez nadozida te jedna (1) podzemna etaza ukoliko
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geotehniCki uvjeti to dopuStaju u funkciji osnovne namjene, pomocnih 1 tehnickih
prostorija, te garaza;

- visina gradevine mora biti u skladu s namjenom i funkcijom gradevine, te tehnoloskim
procesom. Najveca dopustena visina gradevine iznosi 5,5;

- najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi 6 metara;

- udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice iznosi najmanje 5 metara, uz uvjet da
udaljenost do gradevine na susjednoj gradevnoj Cestici ne iznosi manje od udaljenosti
propisanih vazeéim Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih
opasnosti u prostornom planiranju i uredenju prostora.

Uvjeti gradnje i rekonstrukcije ugostiteljsko-turistiCkih gradevina na povrSinama
ugostiteljsko-turisticke namjene (T)

Utvrduju se slijedeci uvjeti izgradnje novih ugostiteljsko-turistickih gradevina unutar povrsina

ugostiteljsko-turisticke namjene oznacenih planskom oznakom (T1;) na kartografskom prikazu

br. 3.2. "Podru¢ja primjene posebnih mjera uredenja i zastite, oblici koriStenja, nacin i1 uvjeti
gradnje":

- Pored ugostiteljsko-turisticke gradevine osnovne namjene — hotela, moguca je i gradnja
gradevina bez smjestajnih kapaciteta s turistiCkim 1 servisnim sadrzajima (ugostiteljskog,
trgovackog, zabavnog, kulturnog, zdravstvenog, rekreacijskog sadrzaja, garaze i sl.), a
unutar grani¢nih vrijednosti propisanih ovim Planom. PovrSina pojedine prehrambene
trgovine unutar ugostiteljsko-turisti¢ke gradevine ne moze biti ve¢a od max. 100m?;

- Najmanja dopusStena povrSina gradevne Cestice za izgradnju gradevine ugostiteljsko-

turisticke namjene iznosi 1000 m> Iznimno, unutar povrSine Ti.n (odredena na

kartografskom prikazu br. 3.2."Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite, oblici

koriStenja, nacin i uvjeti gradnje”) ne moze biti manja od 1500 m?;

Najveca dopustena veli¢ina gradevne Cestice nije ograni¢ena;

- Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (K,) iznosi 0,4;

- Najveci dopusteni koeficijent iskoristenosti (Kjs) iznosi 2,8. Iznimno, unutar povrsina T; g i
Tic (odredeno na kartografskom prikazu br. 3.2."Podrucja primjene posebnih mjera
uredenja i zastite, oblici koristenja, nacin i uvjeti gradnje” ) i u slucajevima izgradnje
gradevina s ravnim krovom najve¢i dopusteni koeficijent iskoriStenosti (Kjs) iznosi 2.,4;

- Najveca dopustena visina i broj etaza iznosi za:

"ugostiteljske objekte" iz skupine "hotela", vrste "hotel bastina" 1 "hotel": 12,5 m, do 6
etaza (2 podzemne i 4 nadzemne etaze), odnosno sedam etaza (2 podzemne i 5
nadzemnih etaze uz uvjet da je 5. nadzemna etaza potkrovlje bez nadozida),

- "ugostiteljske objekte" iz skupine "hotela", vrste "pansion": 10,5 m, do 5 etaza (2
podzemne i 3 nadzemne etaze), odnosno 6 etaza (2 podzemne i 4 nadzemne etaze uz
uvjet da je 4. nadzemna etaza potkrovlje bez nadozida);

- Iznimno, od prethodne alineje, najve¢a dopustena visina i broj etaza, unutar povrSina T 1
Tic (odredeno na kartografskom prikazu br. 3.2."Podrucja primjene posebnih mjera
uredenja i zastite, oblici koristenja, nacin i uvjeti gradnje'" ), iznosi za:

"ugostiteljske objekte" iz skupine "hotela", vrste "hotel bastina" i "hotel": 10,5 m do 5
etaza (2 podzemne i 3 nadzemne etaze), odnosno 6 etaza (2 podzemne i 4 nadzemne
etaze uz uvjet da je 4. etaza potkrovlje bez nadozida),

- '"ugostiteljske objekte" iz skupine "hotela", vrste "pansion": 8,0 m do 4 etaze (2
podzemne i 2 nadzemne etaze, odnosno 5 etaza (2 podzemne i 3 nadzemne etaze uz
uvjet da je treca etaza potkrovlje bez nadozida);

- Udaljenost gradevina od granice gradevne Cestice iznosi najmanje 6 metara, uz uvjet da
udaljenost do susjedne gradevine ne iznosi manje od udaljenosti propisanih vazeéim
Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom
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planiranju i uredenju prostora;

- Udaljenost gradevina od regulacijskog pravca glavnih mjesnih ulica ne moze biti manja od
10,0 metara, a od sabirnih 1 ostalih ulica ne moze biti manja od 6,0 metara;

- Unutar ugostiteljsko-turistiCke gradevine dopusten je smjeStaj prostora stambene namjene
najvec¢e dopuStene bruto razvijene povrSine od 25 % povrSine namijenjene 0snovnoj
namjeni gradevine za potrebe vlasnika, domara, osoblje i sl..

Planom je odredena zgradnja zamjenske gradevine (bivSi hotel "Klek") na povrSini

ugostiteljsko-turisticke namjene (T1;.;) na kartografskom prikazu br. 3.2."Podru¢ja primjene

posebnih mjera uredenja i zastite, oblici koriStenja, nacin i uvjeti gradnje" koja se moze graditi
prema slijede¢im uvjetima:

- Moguca je izgradnja samo jedne gradevine;

- Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (Kjg) iznosi 0,4;

- Najveci dopusteni koeficijent iskoristenosti (Kjs) iznosi 2,8;

- Najveca dopustena visina i broj etaza iznosi 5 nadzemnih etaza uz uvjet da je 5. nadzemna
etaZza potkrovlje bez nadozida. Ukoliko geotehnicki uvjeti to dopustaju moguca je izgradnja
do 2 podzemne etaze;

- najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca i granica gradevne Cestice unutar
povrsine (T1;.;) iznosi:

- od obale kneza Branimira — gradevina se moze graditi na regulacijskom pravcu koji se
poklapa s regulacijskim pravcem postojece osnovne gradevine bivseg hotela "Klek",

- sa sjeverne strane gradevina se moze graditi na rubu gradevne Cestice bivSeg hotela
"Klek",

- sa juzne, morske strane, nadzemni dio gradevine mora biti udaljen od obalne linije
najmanje 20 m;

- sa istoCne strane gradevina se moze graditi na rubu gradevne Cestice bivSeg hotela
"Klek";

- Unutar ugostiteljsko-turisti¢ke gradevine dopusten je smjeStaj prostora stambene namjene
najveée dopustene bruto razvijene povrSine od 25 % povrSine namijenjene 0snovnoj
namjeni gradevine za potrebe vlasnika, domara, osoblje i sl.;

- sjeverni dio prostorne cjeline T1,.; (od granice gradevne Cestice bivSeg hotela "Klek" do
sjevernog ruba prostorne cjeline T1;.;) mora biti ureden kao parkovno-pejsazno zelenilo.

Iznimno, ako investitor nije u moguénosti osigurati parkiranje vozila na gradevnoj cCestici
(T1,.;), parkiraliSta i garaze mogu se osigurati i/ili graditi i na drugoj gradevnoj Cestici (u
radijusu 500 m), iskljucivo istovremeno s gradnjom gradevina kojima sluze.

Povrsina ugostiteljsko-turisticke namjene (T1;,) razgrani¢ena je na manje prostorne cjeline

ugostiteljsko-turisticke namjene oznacene planskim oznakama (77;.24, T1;.28, T1;12¢c, T1;-2p,

T1;.25 Tl;.2r na kartografskom prikazu br. 3.2."Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i

zastite, oblici koristenja, nacin i uvjeti gradnje”) 1 javne povrSine za gradevine kopnenog

prometa (ostale prometnice, parkiraliSne povrSine, pjesacke i kolno pjeSacke povrSine,

parkiraliSta te javne zelene povrSine i drvorede) te su propisani pojedinacni uvjeti i nacin

gradnje za svaku pojedinu prostornu cjelinu kako slijedi:

Prostorna cjelina (T1;.24):

- moguca je izgradnja samo jedne gradevine,

- povrsina zemljita pod gradevinom iznosi max. 6 500 m?,

- gradevinska (bruto) povr§ina iznosi max. 52 000 m?,

- gradevina se moze graditi od najviSe 8 nadzemnih etaza racunaju¢i od najnize kote
uredenog terena mjereno uz gradevinu, odnosno 4 nadzemne etaze racunaju¢i od najvise
kote uredenog terena mjereno uz gradevinu,
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- ukoliko geotehnicki uvjeti to dopustaju moguca je izgradnje do 2 podzemne etaze,

- visina gradevine mora biti u skladu s namjenom i funkcijom gradevine, te tehnoloskim
procesom, a najveca dopustena visina iznosi 12,5 m ra¢unajuc¢i od najvisSe kote uredenog
terena mjereno uz gradevinu,

- najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca prostorne cjeline (T1;.24) 1znosi:

- od SetaliSta kneza Domagoja 35 metara,
- od ostalih javnih povrSina 6 metara,

- udaljenost gradevine od zapadne strane gradevne Cestice (od groblja) prostorne cjeline
(T1,.24) iznosi najmanje 6 metara,

- gradevina se moze graditi na isto¢noj granici gradevne Cestice prostorne cjeline (T1;24),

- pristup na povrsinu sa planirane javne povrSine koja prolazi duz sjeverne strane povrsine;

Prostorne cjeline (T1;.28), (T11.2¢) 1 (T112p):

- prostorne cjeline se ne mogu dijeliti na manje cjeline,

- na prostornim cjelinama (T1,,8) 1 (T1;2¢c) moguce je izgraditi samo jednu gradevinu dok
je na prostornoj cjelini (T1,,p) moguce izgraditi najvise dvije gradevine;

- na prostornim cjelinama ne mogu se graditi poslovne gradevine namijenjene velikim
trgovackim lancima (Konzum, Lidl i sl.),

- povrsina pojedine prehrambene trgovine unutar ugostiteljsko-turisticke gradevine ne moze
biti ve¢a od max. 100m’,

- na prostornim cjelinama (T1,,g) 1 (T1;¢) gradevine se mogu graditi od najviSe pet (5)
nadzemnih etaza uz uvjet da je peta etaza obavezno potkrovlje bez nadozida uz moguénost
izgradnje do dvije (2) podzemne etaze ukoliko geotehnicki uvjeti to dopustaju,

- visina gradevine mora biti u skladu s namjenom i funkcijom gradevine, te tehnoloskim
procesom, a najveca dopustena visina iznosi 12,5 m racunaju¢i od najvise kote uredenog
terena mjereno uz gradevinu,

- na prostornoj cjelinini (T1;,,p) gradevine se mogu graditi od najviSe Cetiri (4) nadzemne
etaze uz uvjet da je 4. etaza obavezno potkrovlje bez nadozida uz moguénost izgradnje do
dvije (2) podzemne etaze ukoliko geotehnicki uvjeti to dopustaju. Visina gradevine mora
biti u skladu s namjenom i funkcijom gradevine, te tehnoloskim procesom, a najveca
dopustena visina iznosi 10,0 m racunajuc¢i od najviSe kote uredenog terena mjereno uz
gradevinu,

- povrSina zemljista pod gradevinom iznosi max.:

- prostorne cjeline (T1;g) 1 000 m?,

- prostorne cjeline (T1;2¢) 800 mz,

- prostorne cjeline (T1.p) ukupno 2 000 m?,
- gradevinska (bruto) povrSina iznosi max.:

- prostorne cjeline (T1;.5) 5 000m?,

- prostorne cjeline (T1;.2¢) 4 000 m2,

- prostorne cjeline (T1.p) ukupno 10 000 m?,
- prostorne cjeline trebaju imati pod parkovnim nasadima i prirodnim zelenilom najmanje:

- prostorna cjelina (T1.5) 700 m?,

- prostorna cjelina (T1;»¢) 600 mz,

- prostorna cjelina (T1.p) ukupno 1300 m?,

- najmanja udaljenost gradevina od regulacijskog pravca iznosi:
- od ul. Kralja Tomislava iznosi 10 metara,

- od ostalih javnih povrsina iznosi 6 metara,

- pristup na prostorne cjeline sa planirane javne povrsine koja se proteze duz juzne strane

prostornih cjelina;

udaljenost gradevine od granice susjednih gradevnih Cestica iznosi najmanje 6 metara, uz

uvjet da udaljenost do gradevine na susjednoj gradevnoj Cestici ne iznosi manje od
udaljenosti propisanih vaze¢im Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i
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ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredenju prostora,

- unutar gradevina na prostornim cjelinama (T1;g), (T1;2¢) 1 (T1;2p) dopusten je smjestaj
prostora stambene namjene najvece dopuStene bruto razvijene povrsine od 25 % povrSine
namijenjene osnovnoj namjeni gradevine za potrebe vlasnika, domara, osoblje i sl.

Prostorne cjeline (T1;2g) 1 (T1;2r) namijenjene su izgradnji ugostiteljsko-turisti¢kih gradevina

bez smjesStajnih kapaciteta sa servisnim sadrzajima (ugostiteljskog, trgovackog, zabavnog,

kulturnog, zdravstvenog, rekreacijskog sadrzaja i sl.) te sportske i rekreacijske gradevine

(bazeni, tenis, mini golf, odbojka i sl.) , a prema slijede¢im op¢im uvjetima:

- gradevna estica ne moze biti manja od 500m?;

- moguca je izgradnja samo jedne gradevine;

- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (Kj,) iznosi 0,4;

- najveéi dopusteni koeficijent iskoristenosti (Kjs) iznosi 2,0;

- najveéa dopustena visina i broj etaza iznosi 3 nadzemne etaze uz uvjet da je 3. nadzemna
etaza potkrovlje bez nadozida. Ukoliko geotehnicki uvjeti to dopustaju mogucéa je izgradnja
do 2 podzemne etaZe. Visina gradevine mora biti u skladu s namjenom i funkcijom
gradevine, te tehnoloskim procesom, a najveca dopustena visina iznosi 8,0 m ra¢unajuci od
najvise kote uredenog terena mjereno uz gradevinu;

- najmanja udaljenost gradevina od regulacijskog pravca prostornih cjelina (T1;,5) 1 (T1;.
2F) 1Znosi:

- od Setalista kneza Domagoja 35 metara,
- od ostalih javnih povrSina 6 metara;

- udaljenost gradevina od granice susjednih gradevnih Cestica, od granice prostorne cjeline
(T1,24) kao 1 od granica povrsSina drugih namjena iznosi najmanje 6 metara;

- gradevne Cestice na prostornoj cjelini (T1;,g) mogu imati pristup sa planirane javne
povrSine koja prolazi duz sjeverne strane prostorne cjeline kao i sa planirane kolno-
pjesacke koja prolazi duz isto¢ne strane povrsine;

- gradevne Cestice na prostornoj cjelini (T1,,r) mogu imati pristup sa planirane kolno-
pjesacke koja prolazi duz zapadne strane povrsine;

- najmanje 30% gradevne Cestice mora biti uredeno kao parkovni nasadi 1 /ili prirodno
zelenilo;

- gradevina mora biti prikljucena na zatvoreni kanalizacijski sustav;

- sportski tereni moraju biti udaljeni od od regulacijskog pravca i od ruba gradevnih Cestica
najmanje 5 metara;
odmorista, djecja igraliSta i sl. te opremati urbanom opremom;

- na prostornim cjelinama (T1;2g) 1 (T1l;2r) ne mogu se graditi garaze niti uredivati
parkirali$ne povrSine.

Prostorne cjeline (T1;.26) 1 (T1;,1) mogu se uredivati samo kao parkovno-pejsazno, prirodno i
zaStitno zelenilo. Unutar cjelina moguce je samo uredenje manjih djecjih igralista, pjeSackih
staza, odmoriSta 1 sl. te opremanje urbanom opremom. Nije dozvoljena izgradnja garaza i
parkirali$nih povrSina.

Uvjeti 1 nacin gradnje na javnim povrSinama gradevina kopnenog prometa odredeni su u
poglavlju 3.4. "Prometna i uli¢cna mreza" ovog Plana.

Uvjeti gradnje i uredenje povrSine ugostiteljsko-turisticke namjene (T1.3):

- Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (Kj,) iznosi 0,4;

- Najveci dopusteni koeficijent iskoriStenosti (Kjs) iznosi 2,8;

- Najveca dopustena visina i broj etaza iznosi 12,5 m, do sedam etaza (2 podzemne i 5
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nadzemnih etaze uz uvjet da je 5. nadzemna etaza potkrovlje bez nadozida). Postojece
gradevine mogu se nadograditi do max. visine propisane ovim Planom uz uvjet da se ne
smanjuju udaljenosti od gradevinskih cCestica 1 javnih povrSina ukoliko su manje od
propisanih ovim Planom,;

- Neposredan pristup na povrsinu sa LiSanjske ulice;

- Udaljenost novih i zamjenskih gradevina od regulacijskog pravca javnih prometnih
povrsina i obalne Setnice iznosi najmanje 6 metara. Postoje¢e gradevine rekonstruiraju se
tako da se ne smanjuje udaljenost od regulacijskog pravca ukoliko je ona manja od
propisane;

- Udaljenost novih i zamjenskih gradevina od granice gradevne Cestice iznosi najmanje 6
metara, uz uvjet da udaljenost do susjedne gradevine ne iznosi manje od udaljenosti
propisanih vazeé¢im Pravilnikom o mjerama zaStite od elementarnih nepogoda i ratnih
opasnosti u prostornom planiranju i uredenju prostora. Postojec¢e gradevine rekonstruiraju
se tako da se ne smanjuje udaljenost od gradevne cestice ukoliko je ona manja od
propisane;

- Unutar ugostiteljsko-turisti¢ke gradevine dopusten je smjeStaj prostora stambene namjene
najveée dopustene bruto razvijene povrSine od 25 % povrSine namijenjene 0snovnoj
namjeni gradevine za potrebe vlasnika, domara, osoblje i sl..

Ukoliko je postojec¢i koeficijent izgradenosti 1 iskorisStenosti ve¢i od odredenog ovim Planom
prilikom rekonstrukcije i gradnje zamjenskih gradevina ne smije se povecavati.

Uvjeti gradnje 1 smjeStaja novih ugostiteljsko-turistickih gradevina unutar povrsine

ugostiteljsko-turisticke (T1,):

- Najmanja dopustena povr$ina gradevne &estice iznosi 2000 m?;

- Najveca dopustena veli¢ina gradevne Cestice nije ogranicena;

- Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (Kjg) iznosi 0,4;

- Najveci dopusteni koeficijent iskoristenosti (Kjs) iznosi 2,4;

- Gustoca koristenja iznosi najvise 120 kreveta/ha;

- Najveca dopustena visina i broj etaza iznosi za:

"ugostiteljske objekte" iz skupine "hotela", vrste "hotel bastina" i "hotel": 10,5 m do 5
etaza (2 podzemne i 3 nadzemne etaze), odnosno 6 etaza (2 podzemne i 4 nadzemne
etaze uz uvjet da je 4. etaza potkrovlje bez nadozida),

- '"ugostiteljske objekte" iz skupine "hotela", vrste "pansion": 8,0 m do 4 etaze (2
podzemne i 2 nadzemne etaze, odnosno 5 etaza (2 podzemne i 3 nadzemne etaze uz
uvjet da je treca etaza potkrovlje bez nadozida);

- Udaljenost gradevina od granice gradevne Cestice iznosi najmanje 6 metara, uz uvjet da
udaljenost do susjedne gradevine ne iznosi manje od udaljenosti propisanih vazeéim
Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom
planiranju i uredenju prostora;

- Udaljenost gradevina od regulacijskog pravca sabirnih i ostalih ulica ne moze biti manja od
8,0 metara;

- Neposredan pristup samo na postojeéu ulicu Pod sv. Mikulj. U slu¢aju da ¢estica nema
mogucnosti direktnog pristupa na ulicu Pod sv. Mikulj, mogu¢ je pristup na javnu
prometnu (kolno pjesacku) povrSinu min. Sirine 3,5 m, ali samo za gradevne Cestice manje
od 2500m’. Vece &estice moraju imati pristup min. irine 5,0 m;

- Unutar pojedinacne gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene dopusSten je smjestaj
prostora stambene namjene od 25 % najvece dopustene gradevinske (bruto) povrsine.
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Gradevina Turisticke zajednice na povrsini (gradevnoj Cestici) ugostiteljsko-turisticke namjene
bez smjestajnih kapaciteta (T4) zadrzava se u prostoru uz mogucénost odrzavanja i
rekonstrukcije (bez mogucnosti prenamjene) u postoje¢im gabaritima gradevine.

Uvjeti za izgradnju gradevina unutar povrSina ugostiteljsko — turisticke namjene bez

smjestajnih kapaciteta (T5):

- Na kartografskom prikazu br.1 "KoriStenje i namjena povrSina — razvoj i uredenje naselja"
odredene su povrsine (T5;) cca 430 m* i (T5,) cca 650 m” koje se ne smiju dijeliti na manje
povrsine, a namijenjene su izgradnji gradevina iz skupine restorani, barovi, catering objekti
1 objekti jednostavnih usluga bez smjestajnih kapaciteta;

- najveéa dopustena tlocrtna izgradenost iznosi 100 m?;

- najveli broj etaza gradevine iznosi jedna nadzemna etaza s moguénoscu izgradnje jedne (1)
podzemne etaze;

- najveca dozvoljena visina gradevine iznosi 5,5 m;

- udaljenost gradevine od granice susjedne gradevne Cestice iznosi najmanje 5 metara;

- udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi najmanje 5 metara;

- udaljenost od javne zelene povrSine Z15 iznosi najmanje 1 metar;

- neposredan javni pristup s obale Petra KreSimira V),

- za gradevine se ne moraju osigurati parkiraliSna mjesta.

Postoje¢a gradevina na povrsini (T5;) moze se rekonstruirati samo u ugostiteljsko-turisticku
gradevinu iz skupine restorani, barovi, catering objekti i objekti jednostavnih usluga bez
smjestajnih kapaciteta, u postoje¢im tlocrtnim gabaritima i visine od dvije nadzemne etaze od
kojih je druga nadzemna etaza potkrovlje.

Uvjeti rekonstrukcije postoje¢ih i izgradnje zamjenskih ugostiteljsko-turisti¢kih
gradevina kao i prenamjena postoje¢ih stambenih gradevina u ugostiteljsko-turisticke
gradevine unutar povrsina ugostiteljsko-turisticCke namjene (T1,) i (T1,)

Postoje¢e gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene (pansioni, odmaraliS§ta, moteli i
depadanse) unutar povrSina ugostiteljsko-turisticke namjene T1; i TIl, (odredene na
kartografskom prikazu br.1 "Koristenje i namjena povrsina — razvoj i uredenje naselja”) ne
mogu se prenamijeniti u gradevine stambene namjene, niti se mogu prenamijeniti u aparthotele.
Iznimno, postoje¢e ugostiteljsko-turisticke gradevine se mogu prenamjeniti u gradevine
stambene namjene ali samo s jednim stanom i to samo unutar povrSine oznacene planskom
oznakom (T;.4) na kartografskom prikazu br. 3.2."Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i
zastite, oblici koriStenja, nacin i uvjeti gradnje".

Postojec¢e gradevine stambene namjene unutar povrSine gospodarske namjene — ugostiteljsko-
turisticke (T1,) mogu se rekonstruirati (u smislu prenamjene) samo u gradevine ugostiteljsko-
turisticke namjene iz skupine hoteli, vrste: hotel i pansion uz uvjet da gradevna Cestica nije
manja od 2000 m”.

Rekonstrukceija (u smislu dogradnje 1 nadogradnje) postoje¢ih gradevina ugostiteljsko-turisticke
namjene izgradenih prema gradevnoj dozvoli ili za koje je izdana konacna gradevna dozvola do
stupanja na snagu ovog Plana, odreduje se sa maksimalnim Kj, 0,4, odnosno u postoje¢im
legalnim tlocrtnim gabaritima ukoliko je Kj; preko 0,4, a do max. visine odredene ovim Planom
za nove gradevine.

Rekonstrukcija (u smislu promjene namjene, dogradnje 1 nadogradnje) postoje¢ih gradevina
stambene namjene izgradenih prema gradevnoj dozvoli ili za koje je izdana kona¢na gradevna
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dozvola do stupanja na snagu ovog Plana, odreduje se sa maksimalnim Kj, 0,4, odnosno u
postoje¢im legalnim tlocrtnim gabaritima ukoliko je Kjg preko 0,4, a do slijede¢ih max. visina:

- 1z skupine hotela, vrsta hotel 1 hotel baStina, moguca je nadogradnja objekta do visine od
najvisSe pet etaza (jedna podzemna i Cetiri nadzemne etaze uz uvjet da je Cetvrta nadzemna
etaza potkrovlje), odnosno od najvise 4 etaze (jedna podzemna 1 tri nadzemne etaze uz uvjet da
je treéa etaza potkrovlje) unutar povrsina T, Tic 1 Tl, (odredeno na kartografskom prikazu
br. 3.2."Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite, oblici koristenja, nacin i uvjeti
gradnje" );

- 1z skupine hotela, vrste pansion moguca je na dogradnja objekta do visine od najvise 4
etaze (jedna podzemna i tri nadzemne etaze uz uvjet da je treCa nadzemna etaza potkrovlje),
odnosno od najvise 3 etaze (jedna podzemna i dvije nadzemne etaze uz uvjet da je druga etaza
potkrovlje) unutar povrSina T, Tic 1 Tly (odredeno na kartografskom prikazu br.
3.2."Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite, oblici koristenja, nacin i uvjeti
gradnje" ).

Unutar povrsSina oznacenih planskom oznakom Ti.p, Tig, Tir, Tig, Ti-n 1 Tia (odredeno na
kartografskom prikazu br. 3.2."Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite, oblici
koristenja, nacin i uvjeti gradnje" ) izgradenost moze biti i ve¢a (do 100%) kod rekonstrukcija i
zamjenskih gradevina koje ve¢ imaju 100% izgradenost.

Kod rekonstrukcije u smislu promjene namjene postojece stambene gradevine u gradevinu
ugostiteljsko turisticke namjene udaljenost dogradenih dijelova gradevine od susjednih
gradevinskih Cestica ne smije biti manja od 4,0 m.

Iznimno, dozvoljena su odstupanja od uvjeta propisanih ovim Planom, unutar povrsina T p, T;.
B, L1F, Ti1.g, Tion 1 Tia (odredeno na kartografskom prikazu br. 3.2."Podrucja primjene
posebnih mjera uredenja i zastite, oblici koristenja, nacin i uvjeti gradnje" ), ali samo u smislu
uvjeta i miSljenja dobivenih od nadleZznog konzervatorskog odjela.

Uvjeti gradnje i rekonstrukcije poslovnih i ugostiteljsko-turistickih gradevina na
povrSinama mjeSovite namjene (M)

Planom se predvida smjeStaj novih poslovnih i1 ugostiteljsko-turistickih gradevina na
povrSinama ozna¢enim kao povijesna jezgra, konsolidirano, niskokonsolidirano i
nekonsolidirano podrucje (odredeno na kartografskom prikazu br. 3.2."Podrucja primjene
posebnih mjera uredenja i zastite, oblici koristenja, nacin i uvjeti gradnje").

Iznimno, nove poslovne gradevine ne mogu se graditi na konsolidiranom podrucju oznacenom
planskom oznakom M, (odredeno na kartografskom prikazu br. 3.2."Podrucja primjene
posebnih mjera uredenja i zastite, oblici koristenja, nacin i uvjeti gradnje").

Planom se utvrduju op¢i uvjeti za izgradnju poslovnih i ugostiteljsko-turistickih gradevina, a

koji obuhvacaju:

1.1. Na€in i uvjeti prikljuéenja gradevne Cestice te broj parkiraliSnih mjesta:

- gradevine moraju imati pristup na izgradenu javnu prometnu povrsinu minimalne Sirine 4,5
m za jednosmjerni odnosno 5,5 za dvosmjerni promet ili je uredenje iste zapocelo na
temelju programa gradnje gradevina i komunalne infrastrukture prema posebnom zakonu
na nacin da su izvedeni barem zemljani radovi.

- Iznimno, Sirina javnog pristupa moze biti i manja, ali ne manja od:

- 3,5 m unutar konsolidiranog i niskokonsolidiranog podru¢ja (odredeno na
kartografskom prikazu br. 3.2."Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite,
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1.2.

oblici koristenja, nacin i uvjeti gradnje"). Za ugostiteljsko-turisticke gradevine uvjet
je da su gradevne Gestice manje od 2500 m?,

- 1,5 m (postojec¢i pjesacki prolaz ili stubiste) unutar povijesne jezgre (odredeno na
kartografskom prikazu br. br. 3.2."Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i
zastite, oblici koristenja, nacin i uvjeti gradnje”) 1 to samo u slucajevima
rekonstrukcije postojecih gradevina i izgradnje zamjenskih gradevina;

Gradevine se mogu graditi unutar nekonsolidiranog podrucja naselja samo ukoliko imaju
mogucénost prikljucka na izgradeni sustav odvodnje odnosno ¢ije je uredenje zapoceto na
temelju programa gradnje gradevina i uredaja komunalne infrastrukture prema posebnom
zakonu na nacin da su izvedeni barem zemljani radovi u skladu s ovim Planom. Iznimno,
do izgradnje sustava javne odvodnje odredenog ovim Planom unutar povijesne jezgre,
konsolidiranog i niskokonsolidiranog podrucja, mogu¢ je za gradevine do veli¢ine 10 ES
priklju¢ak na nepropusnu sabirnu jamu temeljem posebnih uvjeta nadleznih sluzbi, a za
gradevine vece od 10 ES obavezna je izgradnja zasebnog bioloSkog uredaja. U slucaju
izgradnje sustava odvodnje obavezno je prikljuéenje svih vrsta gradevina na sustav
odvodnje;

Za sve gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene obavezna je ugradnja separatora masti.
Nakon obrade otpadne vode ispustiti u najblizi recipijent ili putem upojnih bunara u
podzemlje u slucaju vlastitog sustava;

Gradevine moraju biti priklju€ene na gradevine vodoopskrbe 1 odvodnje, elektroopskrbe i
telekomunikacijsku mrezu i to na osnovi posebnih uvjeta nadleznih sluzbi;

Parkiranje ili garaziranje vozila rjeSava se obavezno u gradevini i/ili na gradevnoj Cestici
poslovne namjene, a broj mjesta u skladu s namjenama poslovnih prostora i clankom 84.
ovih Odredbi. Iznimno, ako investitor nije u mogucénosti osigurati parkiranje vozila na
gradevnoj cCestici, parkiraliSta i garaze mogu se uredivati i graditi i na drugoj gradevnoj
Cestici (u radijusu 500 m), isklju¢ivo istovremeno s gradnjom gradevina kojima sluze,
odnosno u toku rekonstrukcije (u smislu prenamjene) gradevine kao i izgradnje zamjenskih
gradevina. Ova odredba ne odnosi se na rekonstrukciju i zamjensku gradnju unutar
povijesne jezgre, na povrsinama konsolidiranog podrucja oznacenih planskom oznakom M,
te unutar zona A 1 B (odredeno na kartografskom prikazu br. 3.2. "Podrucja primjene
posebnih mjera uredenja i zastite, oblici koristenja, nacin i uvjeti gradnje”);

Ako se podzemne etaze koriste kao garazni prostori mogu zauzimati do 100% povrSine
gradivog dijela gradevne Cestice, a u ostalim slucajevima do 50% povrSine gradevne
Cestice. Ne raCunaju se u izgradenost gradevne cestice ukoliko se krovna povrSina
hortikulturno obradi kao okolni teren;

Uredenje gradevne Cestice:

Gradevne Cestice potrebno je ozeleniti i hortikulturno urediti najmanje 30%. Ova odredba
ne odnosi se na zamjensku gradnju unutar povijesne jezgre te na rekonstrukciju postoje¢ih
gradevina;

Ograda se mozZe podizati prema ulici 1 na medi prema susjednim gradevnim ¢esticama;
Uli¢na ograda podize se iza regulacijskog pravca u odnosu na javnu prometnu povrsinu, a
postavlja se s unutraSnje strane mede;

Najveca visina ulicne ograde moze biti 1,50 m, pri ¢emu podnozje ograde moze biti
izvedeno od ¢vrstog materijala (kamen, beton, metal, opeka ili sl.), najvece visine do 0,50
m, a dio ulicne ograde iznad punog podnozja mora biti prozracan, metala ili drugog
materijala slicnih karakteristika (ne smiju biti Zi€ane niti drvene), ili izveden kao zeleni
nasad (zivica);

Iznimno, uli¢ne ograde mogu biti vise od 1,50 m, kada je to odredeno posebnim propisom;
Visina ograde izmedu gradevnih Cestica ne moze biti veéa od 2,0 m, osim ako nije
drugacije odredeno posebnim propisom;
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- Radi pridrzavanja padina ili visinskih razlika terena izvode se podzidi koji se grade kao
kameni zid ili se oblazu kamenom sa visinom zida do 1,50 m;

- Kote prilaza pojedinim gradevnim cesticama poslovne namjene potrebno je prilagoditi
niveleti prilazne ceste ili koti okolnog terena;

- U sklopu gradevne Cestice mogu se predvidjeti sportski tereni, terase i sl. Navedeni sadrzaji
ne ulaze u izgradenost gradevne Cestice, ali moraju biti u nivou terena. Iznimno, mogu biti i
iznad kote prirodnog terena (slojnica terena) i to maksimalno do vis. od 1,0 m, a od
susjedne gradevne Cestice moraju biti udaljeni najmanje 4 metra;

1.3. Arhitektonsko oblikovanje gradevina:

- Arhitektonsko oblikovanje gradevina i to novih gradevina kao i kod zamjenskih gradevina
te rekonstrukcije postoje¢ih, oblikovanje fasada i krovista, kao i upotrebljeni gradevinski
materijali moraju biti uskladeni s nacinom izgradnje postojec¢ih gradevina u naselju, te
primjereni tradicionalnoj primorskoj gradnji (glatko zbukana obrada fasade, kamene crte,
vijenci i istake na fasadi, kameni sokl, i dr.);

- U zastiCenoj povijesnoj jezgri s vrijednom autohtonom arhitekturom preporucuje se
koristenje gradevinskih elemenata karakteristicnih za tu arhitekturu;

- Odnos duzine procelja prema visini procelja mora, u pravilu, biti u korist duzine procelja;

- Otvori na gradevinama moraju postivati pravila proporcije karakteristicne za arhitekturu
primorskog podneblja;

- Krovista gradevina moraju biti kosa, minimum dvostre$na, s nagibom krovnih ploha
izmedu 18° i 23°. Pokrov mora biti mediteran crijep ili kupa kanalica crvene boje. Na
kosom terenu sljeme krova mora, u pravilu (ovisno o lokalnim uvjetima), biti paralelno sa
slojnicama zemlji$ta;

- Izvan zone zaStite povijesne jezgre dozvoljeno je koriStenje-postavljanje “suncanih”
kolektora (njihova postava mora biti u okviru krovne plohe gradevine) pri ¢emu mogu
pokriti samo do 50% njezine povrsine;

1.4. Ostali uvjeti:

- zaStita gradevina i prostora kulturnih dobara ili prirodnih vrijednosti osigurava se sukladno
poglavlju br. 7. "Mjere zaStite prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i gradevina i
ambijentalnih vrijednosti" ovih Odredbi;

- mjere zasStite okolisa utvrdeni su u ¢lanku 152. stavak (4).

Utvrduju se uvjeti za izgradnju novih poslovnih gradevina unutar povrsina mjeSovite namjene

(M) odredenih ovim Planom:

- povrina gradevne Cestice ne moze biti manja od 400 m*;

- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (Kj,) iznosi 0,4;

- najveci dopusteni koeficijent iskoristenosti (Kjs) iznosi 2,0;

- najveca dopustena tlocrtna projekcija nove gradevine iznosi 250, iznimno gradevina s
preteZito usluznim sadrzajem (preteZito uredi, banke i sl.) iznosi 600 m’;

- najveci dopusteni broj etaza gradevine poslovne namjene je do pet etaza (dvije podzemne i
tri nadzemne etaze uz uvjet da je tre¢a nadzemna etaza potkrovlje bez nadozida). Iznimno,
gradevine s pretezito usluznim sadrzajem (pretezito uredi, banke i sl.) mogu biti 1 viSe do
Sest etaza (dvije podzemne i Cetiri nadzemne etaze uz uvjet da je Cetvrta nadzemna etaza
potkrovlje bez nadozida) i najve¢im dopustenim koeficijentom iskoriStenosti 2,4;

- visina gradevine mora biti u skladu s namjenom i funkcijom gradevine, te tehnoloskim
procesom. Najveca dopustena visina gradevine iznosi 10 metara kod pet etaza odnosno 11
metara kod Sest etaza;

- udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice iznosi najmanje 5 metara za gradevine
visine do 10 metara, odnosno najmanje 6 metara za vise gradevine, uz uvjet da udaljenost
do gradevine na susjednoj gradevnoj Cestici ne iznosi manje od udaljenosti propisanih
vazeéim Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u
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prostornom planiranju i uredenju prostora;

- najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi 10 metara od glavnih i

sabirnih odnosno najmanje 6 metara od ostalih cesta i javnih povrSina;
Iznimno, u slucaju interpolacija novih gradevina (izmedu dvije izgradene Cestice ili u
pretezito izgradenom ulicnom potezu) kao i kod rekonstrukcije postojecih poslovnih
gradevina moguce su i manje udaljenosti od regulacijskog pravca uz uvjet da se gradevni
pravac uskladi sa postoje¢im susjednim gradevinama sukladno posebnim uvjetima
nadleZnih pravnih osoba za upravljanje cestama;

- ograde se u pravilu ne podizu. Ukoliko ¢e se podizati primjeniti uvjete izgradnje ograda iz
¢lanka 38. ovih Odredbi;

- pomoc¢ne gradevine mogu se graditi na gradevnoj Cestici uz gradevinu osnovne namjene
najviSe kao dvoetazne uz uvjet da je druga etaza potkrovlje, tlocrtno manje od gradevine
osnovne namjene, visine 4 metra, iznimno tri nadzemne etaze, ako nagib terena omogucéava
da kota poda druge etaze bude izvedena u nivou kote viSeg prirodnog terena (slojnica
terena) uz uvjet da je tre¢a nadzemna etaza potkrovlje, visine do 5,6 metara, ukupne visine
do 6,6 m i ulaze u izgradenost gradevne Cestice. Najmanja udaljenost od susjedne gradevne
Cestice mora biti 4 metra ako ima otvore odnosno 3 metra bez otvora. Uz gradevinu
osnovne namjene mogu se graditi i ostale gradevine koje zahtjeva tehnoloski proces
gradevine.

U gradevinama poslovne namjene mogu se pruzati ugostiteljske usluge, odnosno usluge
smjesStaja u domacinstvu prema "Pravilniku o razvrstavanju i kategorizaciji objekata u kojima
se pruzaju ugostiteljske usluge u domacinstvu" (NN br. 88/07, 58/08 i 45/09).

Unutar gradevine poslovne namjene mogué je smjeStaj prostora stambene namjene bruto
povrSine manje od ukupne bruto povrSine namijenjene osnovnoj namjeni gradevine odnosno
mora prevladavati poslovna namjena.

Uvjeti izgradnje ugostiteljsko-turistickih gradevina unutar povrsina mjesovite namjene (M):

- najmanja dopuStena povrSina gradevne Cestice "ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli
iznosi 500 m’;

- najmanja dopuStena povrSina gradevne Ccestice "ugostiteljskih objekata iz skupina
,restorani®, "barovi", "catering objekti" i "objekti jednostavnih usluga"" iznosi najmanje
400 m*;

- najveéa dopustena veli¢ina gradevne Gestice iznosi 5000 m>;

- na gradevnoj Cestici moze se graditi samo jedna gradevina osnovne namjene i uz nju
pomoc¢ne gradevine;

- iznimno, od prethodnih alineja, povrSina konsolidiranog podru¢ja oznacena planskom
oznakom M, (odredeno na kartografskom prikazu br. 3.2."Podrucja primjene posebnih
mjera uredenja i zastite, oblici koristenja, nacin i uvjeti gradnje"”) ne moze se dijeliti na
manje gradevne Cestice i na istoj se moze graditi viSe gradevina osnovne namjene bez
mogucénosti gradnje pomoc¢nih gradevina odredenih ovim ¢lankom. U sklopu gradevina
osnovne namjene trebaju se nalaziti sve pomoéne prostorije, zatvoreni bazeni, wellnessi,
garaze i dr.;

- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti iznosi 0,4;

- najvedi dopusteni koeficijent iskoriStenosti (Kjs) iznosi 2,4 za ravni krov, odnosno 2,8 za
kosi krov;

- najveca dopustena visina i broj etaza iznosi za:

"ugostiteljske objekte" iz skupine "hotela", vrste "hotel bastina" 1 "hotel": 12,5 m, do 6
etaza (2 podzemne i 4 nadzemne etaze), odnosno sedam etaza (2 podzemne i 5
nadzemnih etaze uz uvjet da je 5. nadzemna etaza potkrovlje bez nadozida),
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"ugostiteljske objekte" iz skupine "hotela", vrste "pansion": 10,5 m, do 5 etaza (2
podzemne i 3 nadzemne etaze), odnosno 6 etaza (2 podzemne i 4 nadzemne etaze uz
uvjet da je 4. nadzemna etaza potkrovlje bez nadozida),

- '"ugostiteljske objekate" iz skupina ,restorani®, "barovi", "catering objekti" i "objekti
jednostavnih usluga": 8,0 m, do 4 etaze (2 podzemne i 2 nadzemne etaze), odnosno 5
etaza (2 podzemne i 3 nadzemne etaze uz uvjet da je 3. etaza potkrovlje bez nadozida);

- 1znimno, od prethodne alineje, najve¢a dopustena visina 1 broj etaza unutar dijelova naselja
juzno od Jadranske magistrale oznacenih zonama C i D (odredeno na kartografskom
prikazu br. 3.2. "Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite, oblici koristenja,
nacin i uvjeti gradnje") iznosi za:

- '"ugostiteljske objekte" iz skupine "hotela", vrste "hotel bastina" i "hotel": 10,5 m do 5
etaza (2 podzemne i 3 nadzemne etaze), odnosno 6 etaza (2 podzemne i 4 nadzemne
etaze uz uvjet da je 4. etaza potkrovlje bez nadozida),

- '"ugostiteljske objekte" iz skupine "hotela", vrste "pansion": 8,0 m do 4 etaze (2
podzemne i 2 nadzemne etaze), odnosno 5 etaza (2 podzemne i 3 nadzemne etaze uz
uvjet da je treca etaza potkrovlje bez nadozida),

- '"ugostiteljske objekate" iz skupina ,,restorani®, "barovi", "catering objekti" i "objekti
jednostavnih usluga": 8,0 m do 4 etaze (2 podzemne i 2 nadzemne etaze), odnosno 5
etaza (2 podzemne i 3 nadzemne etaze uz uvjet da je treCa etaza potkrovlje bez
nadozida);

- udaljenost nove gradevine od granice gradevne Cestice iznosi najmanje 6 metara, uz uvjet
da udaljenost do susjedne gradevine ne iznosi manje od udaljenosti propisanih vaze¢im
Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom
planiranju 1 uredenju prostora,

- najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi:

- 10 metara od glavnih mjesnih cesta,

- 6 metara od sabirnih i ostalih cesta gradevina;

- povrSina konsolidiranog podrucja oznafena planskom oznakom M, (odredeno na
kartografskom prikazu br. 3.2. "Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite, oblici
koristenja, nacin i uvjeti gradnje") moze imati pristup samo sa planirane ostale ceste koja
se nalazi duz sjeverne strane povrsine;

- pomo¢ne gradevine mogu se graditi na gradevnoj Cestici uz gradevinu osnovne namjene
najvise kao jednoetazne, odnosno dvoetazne uz uvjet da je druga etaza potkrovlje, visine do
4,0 m, odnosno iznimno sa tri nadzemne etaze, od Cega je tre¢a nadzemna etaza potkrovlje,
visine do 5,6 metara. Kada se grade na regulacijskom pravcu i ako nagib terena omogucava
da kota poda druge etaze bude izvedena u nivou kote viSeg prirodnog terena (slojnica
terena) mogu biti ukupne visine do 6,6 m. Najmanja udaljenost od susjedne gradevne
Cestice mora biti 1 metar. Ako gradevine imaju otvore (i ventilacijski otvori) prema
susjednoj gradevnoj Cestici, moraju biti udaljene od te Cestice najmanje 4 metra;

- u sklopu gradevne cestice mogu se predvidjeti sportski tereni, otvoreni bazeni, terase 1 sl.
Navedeni sadrzaji ne ulaze u izgradenost gradevne Cestice, ali moraju biti u nivou terena.
Iznimno, mogu biti i iznad kote prirodnog terena (slojnica terena) i to maksimalno do vis.
od 1,0 m, a od susjedne gradevne Cestice moraju biti udaljeni najmanje 4 metra;
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Uvjeti za rekonstrukciju i zamjenu poslovnih gradevina kao i prenamjenu gradevina
drugih namjena u poslovne gradevine unutar povrsina mjeSovite namjene (M)

Postoje¢e poslovne gradevine zadrZavaju se uz uvjet osiguravanja propisanih mjera zaStite
okolisa.

Za rekonstrukciju postojecih 1 izgradnju zamjenskih gradevina kao 1 za rekonstrukciju u smislu
prenamjene gradevina druge namjene primjenjuju se uvjeti odredeni ovim Planom za izgradnju
novih poslovnih gradevina.

Kada zahvati na postojecoj gradevini ne zadovoljavaju uvjete za izgradnju nove gradevine
propisane ovim Prostornim planom, rekonstrukcija je moguéa u postojeim gabaritima
gradevine.

Za rekonstrukceiju i zamjenu, postoje¢ih poslovnih gradevina kao i kod prenamjene gradevina
druge namjene, unutar povijesne jezgre i povrsina konsolidiranog podruc¢ja oznacenih planskom
oznakom M, (odredeno na kartografskom prikazu br. 3.2. "Podrucja primjene posebnih mjera
uredenja i zastite, oblici koristenja, nacin i uvjeti gradnje"), moguca su odstupanja od uvjeta
odredenih ovim Odredbama, ali samo onih koji su odredeni od nadleznog konzervatorskog
odjela.

Uvjeti rekonstrukcije postoje¢ih i izgradnje zamjenskih ugostiteljsko-turisti¢kih
gradevina kao i prenamjena postoje¢ih stambenih gradevina u ugostiteljsko-turisticke
gradevine

Postoje¢e gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene (pansioni, odmaraliS§ta, moteli i
depadanse) ne mogu se prenamijeniti u gradevine stambene namjene, niti se mogu
prenamijeniti u aparthotele.

Postoje¢im gradevinama (kao 1 ruSevinama) ugostiteljsko-turisticke namjene iz skupine hotela,
vrste: hotel zabranjuje se promjena namjene. Ovo ograni¢enje odnosi se i na nekadasnji hotel
,»San Marino“.

Gradevne cCestice postojecih gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene, unutar povijesne

jezgre, konsolidiranog i niskokonsolidiranog podrucja (odredeno na kartografskom prikazu br.

3.2."Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite, oblici koristenja, nacin i uvjeti

gradnje" ) mogu biti i manje od odredenih ovim Planom, u slu¢ajevima:

- ukoliko su formirane parcelacijom koja je provedena u katastru temeljem elaborata
cijepanja izradenog u skladu s detaljnim planovima uredenja (bivsi PUP-ovi);

- kod rekonstrukcija i zamjena postojecih gradevina izgradenih prema gradevnoj dozvoli ili
za koje je izdana konacna gradevna dozvola do stupanja na snagu ovog Plana;

Rekonstrukcija (u smislu dogradnje i nadogradnje) postojec¢ih gradevina ugostiteljsko-turisticke
namjene izgradenih prema gradevnoj dozvoli ili za koje je izdana kona¢na gradevna dozvola do
stupanja na snagu ovog Plana, odreduje se sa maksimalnim Kj, 0,4, odnosno u postoje¢im
legalnim tlocrtnim gabaritima ukoliko je Kj; preko 0,4, a do max. visine odredene ovim Planom
za nove gradevine.

Rekonstrukcija (u smislu promjene namjene, dogradnje i nadogradnje) postoje¢ih gradevina
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stambene namjene izgradenih prema gradevnoj dozvoli ili za koje je izdana kona¢na gradevna
dozvola do stupanja na snagu ovog Plana, odreduje se sa maksimalnim Kj, 0,4, odnosno u
postojec¢im legalnim tlocrtnim gabaritima ukoliko je Kj; preko 0,4, a do slijede¢ih max. visina:

- iz skupine hotela, vrsta hotel i hotel bastina, moguca je nadogradnja objekta do visine od
najvise 5 etaza (jedna podzemna i Cetiri nadzemne etaze uz uvjet da je Cetvrta nadzemna etaza
potkrovlje), odnosno od najvise 4 etaze (jedna podzemna i tri nadzemne etaZe uz uvjet da je
treca nadzemna etaza potkrovlje) unutar dijelova naselja juzno od Jadranske magistrale
oznacenih zonama C 1 D (odredeno na kartografskom prikazu br. 3.2."Podrucja primjene
posebnih mjera uredenja i zastite, oblici koristenja, nacin i uvjeti gradnje” );

- iz skupine hotela, vrste pansion moguca je na dogradnja objekta do visine od najviSe 4 etaze
(jedna podzemna i tri nadzemne etaze uz uvjet da je tre¢a nadzemna etaza potkrovlje), odnosno
od najviSe 3 etaze (jedna podzemna i dvije nadzemne etaze uz uvjet da je druga etaza
potkrovlje) unutar dijelova naselja juzno od Jadranske magistrale oznacenih zonama C i D
(odredeno na kartografskom prikazu br. 3.2."Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i
zastite, oblici koristenja, nacin i uvjeti gradnje"” ).

Iznimno, izgradenost moze biti i veca (do 100%) u sluc¢ajevima rekonstrukcija i zamjenskih
gradevina koje ve¢ imaju 100% izgradenost unutar povijesne jezgre i konsolidiranog podrucja
oznacenog planskom oznakom M, (odredeno na kartografskom prikazu br. 3.2."Podrucja
primjene posebnih mjera uredenja i zastite, oblici koristenja, nacin i uvjeti gradnje" ).

Kod rekonstrukcije u smislu promjene namjene postojeCe stambene gradevine u gradevinu
ugostiteljsko turisticke namjene, unutar konsolidiranog i niskokonsolidiranog podrucja
(odredeno na kartografskom prikazu br. 3.2. "Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i
zastite, oblici koristenja, nacin i uvjeti gradnje”), udaljenost dogradenih dijelova gradevine
osnovne namjene od susjednih gradevinskih Cestica ne smije biti manja od 3,0 m, a pomoc¢ne
gradevine mogu se graditi i na granici gradevne Cestice.

Za rekonstrukciju i zamjenu, postojecih gradevina kao i kod prenamjene gradevina druge
namjene, unutar povijesne jezgre 1 konsolidiranog podruc¢ja oznacenog planskom oznakom M;
(odredeno na kartografskom prikazu br. 3.2. "Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i
zastite, oblici koristenja, nacin i uvjeti gradnje”), moguca su odstupanja od uvjeta odredenih
ovim Odredbama, ali samo onih koji su odredeni od nadleznog konzervatorskog odjela.

3.6.1.2.  Uvjeti i nacin gradnje gradevina drustvenih (javnih) djelatnosti

Planom se predvida smjestaj gradevina drustvene (javne) djelatnosti na povrSinama prikazanim
na kartografskom prikazu br. 1."Koristenje i namjena povrsSina — razvoj i uredenje naselja" i to:
- na povrSinama druStvene namjene (D),

- napovrSinama mjeSovite namjene (M).

- na povrsinama sportsko-rekreacijske namjene (R).

Planom se utvrduju op¢i uvjeti za izgradnju drusStvenih (javnih) gradevina na povrSinama

drustvene (D) i mjeSovite namjene (M) koji obuhvacaju:

Nacdin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice te broj parkiraliSnih mjesta:

- Qradevine druStvene namjene moraju imati pristup na izgradenu javnu prometnu povrSinu
minimalne Sirine 4,5 m za jednosmjerni odnosno 5,5 za dvosmjerni promet ili je uredenje
iste zapocelo na temelju programa gradnje gradevina i komunalne infrastrukture prema
posebnom zakonu na nacin da su izvedeni barem zemljani radovi.

- Iznimo, Sirina javnog pristupa moze biti i manja, ali ne manja od:
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- 3,5 m unutar konsolidiranog i niskokonsolidiranog podrucja (odredeno na
kartografskom prikazu prikazu br. 3.2."Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i
zastite, oblici koristenja, nacin i uvjeti gradnje"),

- 1,5 m (postojeci pjesacki prolaz ili stubiSte) unutar povijesne jezgre (odredeno na
kartografskom prikazu br. 3.2."Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite,
oblici koristenja, nacin i uvjeti gradnje");

Gradevine moraju imati neposredan pristup na sabirne i ostale ulice odredene ovim
Planom. Iznimno, na glavne mjesne uz posebne uvjete i suglasnost nadleznih pravnih osoba
za upravljanje cestama;

Gradevine moraju biti prikljucene na sustav javne odvodnje odreden ovim Planom odnosno
¢ije je uredenje zapoceto na temelju programa gradnje gradevina i uredaja komunalne
infrastrukture prema posebnom zakonu na nacin da su izvedeni barem zemljani radovi u
skladu s ovim Planom. Iznimno, unutar povrS$ina drustvene namjene (D) do izgradnje
sustava odvodnje odredenog ovim Planom mogu¢ je vlastiti zatvoreni kanalizacijski sustav
uz izgradnju zasebnog bioloskog uredaja;

Iznimno, unutar povrSina mjeSovite namjene (M) do izgradnje sustava javne odvodnje
odredenog ovim Planom i to samo unutar povijesne jezgre, konsolidiranog i
niskokonsolidiranog podrucja, mogu¢ je za gradevine do veli¢ine 10 ES prikljucak na
nepropusnu sabirnu jamu temeljem posebnih uvjeta nadleznih sluzbi, a za gradevine vece
od 10 ES obavezna je izgradnja zasebnog bioloSkog uredaja. U slucaju izgradnje sustava
odvodnje obavezno je prikljucenje svih gradevina na sustav odvodnje.

Gradevine moraju biti priklju€ene na gradevine vodoopskrbe 1 odvodnje, elektroopskrbe i
telekomunikacijsku mrezu i to na osnovi posebnih uvjeta nadleznih sluzbi;

Parkiranje ili garaziranje vozila rjeSava se obavezno u gradevini i/ili na gradevnoj Cestici
poslovne namjene, a broj mjesta u skladu s namjenama poslovnih prostora i poglavljem
3.4."Prometna i ulicna mreza" ovog Plana. Iznimno, unutar povrSina mjeSovite namjene
(M) i to samo unutar povijesne jezgre, konsolidiranog i niskokonsolidiranog podrucja
(odredeno na kartografskom prikazu br. br. 3.2."Podrucja primjene posebnih mjera
uredenja i zastite, oblici koristenja, nacin i uvjeti gradnje")ako investitor nije u mogucnosti
osigurati parkiranje vozila na gradevnoj Cestici, parkiraliSta i garaze mogu se uredivati i
graditi i na drugoj gradevnoj Cestici (u radijusu 500 m), iskljuc¢ivo istovremeno s gradnjom
gradevina kojima sluze odnosno u toku rekonstrukcije (u smislu prenamjene) gradevine kao
1 izgradnje zamjenskih gradevina;

Ako geotehnicki uvjeti to dopustaju, moguca je izgradnja dvije (2) podzemne etaze za
potrebe garaza i pomocne prostorije (spremista i prostorije koje sluze tehnoloskom ili
drugom procesu kojem je namijenjena gradevina). Podrumske etaze dijelom obuhvacaju i
dvonamjenski prostor koji se moze koristi kao skloniste;

Ako se podzemne etaze koriste kao garazni prostori mogu zauzimati do 100% povrSine
gradivog dijela gradevne Cestice. Ne racunaju se u izgradenost gradevne Cestice ukoliko se
krovna povrsina hortikulturno obradi kao okolni teren;

Uvjeti uredenja gradevinske Cestice obuhvacéaju:

Gradevne Cestice potrebno je ozeleniti 1 hortikulturno urediti najmanje 30%. Ova odredba
ne odnosi se na rekonstrukciju i izgradnje zamjenskih gradevina unutar povrsina drustvene
namjene (D) i unutar povrSina mjeSovite namjene (M) ali samo unutar povijesne jezgre,
konsolidiranog i niskokonsolidiranog podruéja (odredeno na kartografskom prikazu br. br.
3.2."Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite, oblici koristenja, nacin i uvjeti
gradnje”).

Oko gradevnih Cestica ograda se u pravilu ne izvodi. U slu¢aju izgradnje ograde visina iste
ograni¢ava se sa najvise 2 metra, pri cemu podnozje ograde moze biti izvedeno od Cvrstog
materijala (kamen, beton, metal, opeka ili sl.), najvece visine do 0,50 m, a dio uli¢ne ograde
iznad punog podnozja mora biti prozracan, izveden metala ili drugog materijala slicnih
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karakteristika (ne smiju biti zi¢ane niti drvene), ili izveden kao zeleni nasad (zivica).
Iznimno prilikom ogradivanja povrSina specificne namjene unutar Cestica druStvenih
djelatnosti (sportsko-rekreativne povrsine 1 sl.) visina ograde moze iznositi maksimalno do
3,0 m.

- Radi pridrzavanja padina ili visinskih razlika terena izvode se podzidi koji se grade kao
kameni zid ili se oblazu kamenom sa visinom zida do 1,50 m;

- Kote prilaza pojedinim gradevnim cesticama poslovne namjene potrebno je prilagoditi
niveleti prilazne ceste ili koti okolnog terena;

- U sklopu gradevne Cestice mogu se predvidjeti sportski tereni, terase i sl. Navedeni sadrzaji
ne ulaze u izgradenost gradevne Cestice, ali moraju biti u nivou terena. Iznimno, mogu biti 1
iznad kote prirodnog terena (slojnica terena) i to maksimalno do vis. od 1,0 m, a od
regulacijskog pravca i susjedne gradevne Cestice moraju biti udaljeni najmanje 3 metra;

Arhitektonsko oblikovanje gradevina

- Arhitektonsko oblikovanje gradevina i to novih gradevina kao i kod zamjenskih gradevina
te rekonstrukcije postojec¢ih, oblikovanje fasada i krovista, kao i upotrebljeni gradevinski
materijali moraju biti uskladeni s nacinom izgradnje postoje¢ih gradevina u naselju, te
primjereni tradicionalnoj primorskoj gradnji (glatko zbukana obrada fasade, kamene crte,
vijenci i istake na fasadi, kameni sokl, i dr.);

- U zastiCenoj povijesnoj jezgri s vrijednom autohtonom arhitekturom preporucuje se
koristenje gradevinskih elemenata karakteristicnih za tu arhitekturu;

- Odnos duzine procelja prema visini procelja mora, u pravilu, biti u korist duzine procelja;

- Otvori na gradevinama moraju postivati pravila proporcije karakteristicne za arhitekturu
primorskog podneblja;

- Kroviste moze biti ravno ili koso. Iznimno, sportske dvorane mogu imati i bacvasti krov;

- Izvan zone zaStite povijesne jezgre dozvoljeno je koristenje-postavljanje “suncanih”
kolektora. Dio krovnih ploha moze se koristiti 1 kao prohodna terasa;

Posebni uvjeti

Unutar povrSina mjeSovite namjene (M) mogu se graditi gradevine drustvene (javne ) namjene

u skladu s op¢im uvjetima izgradnje odredenih ovim Planom i prema slijede¢im posebnim

uvjetima:
- za predSkolske ustanove (djecji vrti¢i i jaslice)
- povrsina gradevne &estice za jednoetaznu gradevinu u pravilu je 40 m” po djetetu, za
dvoetaznu 25 m” po djetetu;
- minimalna povrsina gradevne estice iznosi 2000 m?,
- ukoliko se predskolske ustanove grade u dijelu gradevine druge namjene tada se mora
osigurati zasebni prostor od najmanje 5 m’ po djetetu neizgradenog dijela gradevne
Cestice za igru djece na otvorenom.

- za sport i rekreaciju
- unutar povr§ina mjeSovite namjene (M) omogucuje se i gradenje manjih zatvorenih
sportsko-rekreacijskih gradevina (dvorana) te bazena i otvorenih sportskih sadrzaja u
skladu s veli¢inom slobodnog prostora u naselju te komplementarnosti s okolnom
namjenom,
- najve¢i dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice na kojoj ¢e se graditi
zatvoreni odnosno otvoreni sportski sadrzaj iznosi najvise 0,4 (potreban broj
parkiraliSnih mjesta na gradevnoj Cestici) odnosno najvise 0,7 kada je potreban broj
parkiraliSnih mjesta osiguran unutar gradevine ili kupnjom (zakupom) zemljiSta u
neposrednoj blizini (cca 200 m) uz javnu prometnu povrsinu,
- unutar dijela zatvorenih sportsko-rekreacijskih gradevina (dvorana) mogu se urediti
manji trgovacki, poslovni, ugostiteljski 1 sl. sadrzaji koji nisu u suprotnosti s osnovnom
namjenom gradevine i nemaju Stetne utjecaje na okolis.

- zazdravstvo i socijalnu djelatnost
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- gradevine zdravstvene djelatnosti projektirati u skladu s Zakonom o prostornom
uredenju i gradnji te na osnovu posebnih zakona, normativa i standarda,
- za kulturne djelatnosti
- gradevine za kulturne djelatnosti grade se unutar gradevinskih podrucja naselja u
skladu s veli¢inom naselja i standardima, na nacin da pridonose kvaliteti Zivota u naselju
i slici naselja.

- zavjerske gradevine
- najmanje 20% gradevne Cestice mora biti hortikulturno ureden temeljem krajobraznog
projekta.

Ostali uvjeti:

- zaStita gradevina i prostora kulturnih dobara ili prirodnih vrijednosti osigurava se sukladno
poglavlju br. 3.6.2. "Mjere zaStite prirodnih vrijednosti i kulturno-povijesnih i ambijentalnih
cjelina" ovog Plana;

- mjere zaStite okoliSa utvrdeni su poglavlju br. 3.7."Sprjecavanje nepovoljna utjecaja na
okolis" ovog Plana.

Uvjeti gradnje i rekonstrukcije gradevina drustvenih (javnih) djelatnosti na povr§inama
druStvene namjene (D)

Planom se, u cilju zadovoljenja potreba naselja, utvrduju uvjeti izgradnje novih, zamjenskih ili
rekonstrukcije postojecih gradevina druStvenih (javnih) djelatnosti na povrSinama prikazanim
na kartografskom prikazu br.3.2."Oblici koriStenja, uvjeti i nacin gradnje" i to za:

= upravu i pravosude D1:

- Gradska uprava D1, (postojeca gradevina),

- lucka kapetanija D1, (postojeca gradevina),

- lucka uprava, uprava za katastar, zemljiSno-knjizni odjel Opcinskog suda, dio
Gradske uprave 1 Mati¢ni ured D13 (postojeca gradevina);

» socijalna D2:

- dom za smjestaj starijih osoba D2 (planirana gradevina);

= predskolska D4:

- djedji vrti¢c D4, (postojeca gradevina),

- djedji vrti¢ D4, (planirana gradevina);

= Skolska D5:
- osnovna $kola D5; (postoje¢a gradevina),
- srednja Skola D5, (planirana gradevina);
» kulturna D6:
- muzej i udruge kulture, otvoreno ili pucko uciliste D6, (postojeca gradevina),
- muzej D6, (postojeca gradevina),
= vjerska D7 (postojece gradevine);
= ostalo D8:

- posta D8, (postojeca gradevina),

- dobrovoljno vatrogasno drustvo D8, (planirana gradevina),

- Sumarija D8; (postojeca gradevina);

» viSenamjenska drustvena (javna) namjena D9:

- povrsina za izgradnju nove viSenamjenske drustvene (javne) gradevine za potrebe:
op¢inskog suda, kinematografa sa manjim druStvenim (javnim) i poslovnim
prostorima D9, (rekonstrukcija),

- povrs$ina za izgradnju nove visenamjenske drustvene (javne) gradevine za potrebe:
ambulante op¢e medicine 1 hitne medicinske pomo¢i, policijske postaje ili
ispostave te instituta za zastitu ljudskih prava D9, (planirana gradevina).
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Odreduju se uvjeti smjestaja novih (planiranih) gradevina drustvene (javne) namjene unutar

povrsina drustvene namjene (D):

-  moze se graditi jedna ili viSe gradevina osnovne namjene koje Cine funkcionalnu i
sadrzajnu cjelinu. Uz gradevine osnovne namjene mogu se graditi i ostale gradevine kao $to
su: nadstresnice 1 trijemovi, parkirali§ta, potporni zidovi, komunalne gradevine i uredaji,
prometne gradevine i uredaji te druge gradevine prema zahtjevima tehnoloSkog procesa.
Ostale gradevine grade se, u pravilu, unutar gradivog dijela gradevne cestice. Iznimno,
izvan gradivog dijela gradevne cestice mogu se graditi i1 uredivati potporni zidovi,
parkiralista, komunalne gradevine i uredaji, prometne gradevine i uredaji.

- Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (Kjg) iznosi 0,4.

- Najveci dopusteni koeficijent iskoriStenosti (Kjs) iznosi 2,4;

- Gradevine se mogu graditi do visine od najvise Cetiri (4) nadzemne etaze uz uvjet da je
Cetvrta etaza potkrovlje bez nadozida. Iznimno, djecji vrti¢ se moze graditi od najvise tri (3)
nadzemne etaze uz uvjet da je treéa etaza potkrovlje bez nadozida. Visina gradevine
dobrovoljnog vatrogasnog druStva nije odredena obzirom da je uvjetovana posebnim
propisima;

- Ako geotehnicki uvjeti to dopustaju moguca je izgradnja dvije podzemne etaze.

- Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi:

- 10 metara od glavnih mjesnih cesta,
- 6 metara od sabirnih i ostalih cesta;

- udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice iznosi najmanje 6 metara, uz uvjet da
udaljenost do susjedne gradevine ne iznosi manje od udaljenosti propisanih vazeé¢im
Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom
planiranju i uredenju prostora;

- Medusobnu udaljenost gradevina na gradevnoj Cestici ne moze biti manja od udaljenosti
propisanih vaze¢im Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih
opasnosti u prostornom planiranju i uredenju prostora;

- U sklopu gradevine osnovne namjene mogu se urediti stanovi za zaposlene i/ili domara i
sl., do 15% gradevinske (bruto) povrsine;

- U sklopu gradevine osnovne namjene mogu se urediti ugostiteljski, usluzni i trgovacki
sadrzaji do ukupno 10% gradevinske (bruto) povrSine zgrade.

Rekonstrukcija postoje¢ih gradevina drustvene namjene, kada zahvati na gradevini ne
zadovoljavaju uvjete za izgradnju nove gradevine propisane ovim Prostornim planom, vrsi se u
postoje¢im gabaritima gradevine.

Postojeca druStvena (javna) gradevina unutar povrSina druStvene namjene (D9,) odredene
ovim Planom za rekonstrukciju, grade se prema uvjetima za nove gradevine. Iznimno, moguca
su odstupanja od uvjeta za novu gradnju i to:

- u slucajevima da je postojeéi koeficijent izgradenosti veci, isti se ne smije povecavati a
gradevina se moZe nadograditi do max. visine propisane za nove gradevine,

- ukoliko je gradevina udaljena od susjedne gradevne Cestice manje od propisanog za nove
gradevine na nadogradnji se ne smiju planirati otvori,

- kada je postojeca gradevina udaljena od regulacijskog pravca manje od propisanog za nove
gradevine, ne smije se smanjivati udaljenost prilikom rekonstrukcije ili zamjenske gradnje.

- ali samo u smislu uvjeta i misljenja dobivenih od nadleznog konzervatorskog odjela
obzirom da se nalazi unutar dijela zaSti¢enog 1 predloZzenog za zastitu gradevinskog podrucja
naselja (oznaceno kao gradsko naselje — zona 5, na kartografskom prikazu br. 3.1. "Uvjeti
koristenja i zastite prostora — uvjeti koristenja").
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Uvjeti gradnje novih gradevina, izgradnja zamjenskih i rekonstrukcije postojecih
drustvenih (javnih) gradevina unutar povrSina mjeSovite namjene (M)

Planom se propisuju slijedeci uvjeti koji se odnose 1 primjenjuju na izgradnju novih drustvenih

(javnih) gradevina na povr§inama mjesovite namjene (M):

- Povrsina gradevne Gestice ne moze biti manja od 1000 m®. Iznimno za predskolske
ustanove (dje¢je vrtice i jaslice) ne moze biti manja od 2 000 m?. Iznimno, povriina unutar
konsolidiranog podrucja oznacena planskom oznakom M, ne moZe se dijeliti na manje
gradevne Cestice (odredeno na kartografskom prikazu br. br. 3.2."Podrucja primjene
posebnih mjera uredenja i zastite, oblici koristenja, nacin i uvjeti gradnje");

- Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne cestice (Ki,) iznosi 0,4, osim za
sportske dvorane gdje iznosi 0,7.

- Najve¢i dopusteni koeficijent iskoriStenosti (Kjs) iznosi 2,4;

- Moze se graditi jedna gradevina osnovne namjene bez pomoc¢nih gradevina i garaza. U
sklopu gradevine trebaju biti sadrzani svi sadrzaji koje zahtjeva tehnoloski proces;

- Zatvorene sportsko-rekreacijske gradevine (dvorane) mogu se graditi najvise do visine od
12 metara. Sve ostale gradevine (osim crkve i sl. gradevina ¢ija je izgradnja uvjetovana
posebnim propisima) mogu graditi do visine od najviSe Cetiri (4) nadzemne etaze uz uvjet
da je Cetvrta etaza potkrovlje bez nadozida. Iznimno, djecji vrti¢ se moze graditi od najvise
tri (3) nadzemne etaze uz uvjet da je treca etaza potkrovlje bez nadozida;

- Udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice iznosi najmanje 5 metara za gradevine
visine do tri (3) nadzemne etaze uz uvjet da je Cetvrta etaza potkrovlje bez nadozida
odnosno najmanje 6 metara za vise gradevine i sportske dvorane, uz uvjet da udaljenost do
susjedne gradevine ne iznosi manje od udaljenosti propisanih vaze¢im Pravilnikom o
mjerama zaStite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i
uredenju prostora. Iznimno, sportske dvorane mogu biti udaljene i manje ali ne manje od
3,0 m uz suglasnost MUP-a;

- Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi:

- 10 metara od glavnih mjesnih cesta,
- 6 metara od sabirnih i ostalih cesta;

- U sklopu gradevine osnovne namjene mogu se urediti stanovi za zaposlene i/ili domara i
sl., do 15% gradevinske (bruto) povrsine;

- U sklopu gradevine osnovne namjene mogu se urediti ugostiteljski, usluzni i trgovacki
sadrzaji do ukupno 10% gradevinske (bruto) povrSine.

Postoje¢e drustvene (javne) gradevine unutar povrSina mjeSovite namjene (M)
rekonstruiraju se u postoje¢im gabaritima ukoliko ne zadovoljavaju uvjete za izgradnju novih
gradevina propisanih ovim Planom. Rekonstrukcija gradevina moguca je u cilju odrzavanja ili
promjene namjene.

Zamjenske gradevine unutar povr§ina mjeSovite namjene (M) grade se prema uvjetima za
izgradnju novih drustvenih (javnih) gradevina propisanih ovim Planom.

Za novu gradnju te zamjensku 1 rekonstrukciju postojecih gradevina koje se nalaze unutar
povijesne jezgre kao i unutar konsolidiranog podruc¢ja oznacenog planskom oznakom M,
(odredeno na kartografskom prikazu br. br. 3.2."Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i
zastite, oblici koristenja, nacin i uvjeti gradnje”) dozvoljena su odstupanja od uvjeta propisanih
ovim Planom ali samo u smislu uvjeta i misljenja dobivenih od nadleznog konzervatorskog
odjela.
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Uvjeti gradnje i rekonstrukcije gradevina drustvenih (javnih) djelatnosti na
povrSinama sportsko-rekreacijske namjene (R) te uredenje povrSina sportsko-
rekreacijske namjene (R)

Povrsine sportske namjene (R1)

Planom se odreduju slijede¢i uvjeti gradnje i uredenja povrSine sportske namjene (R1,)

odredene ovim Planom:

- Moze se graditi samo jedna javna gradevina — zatvorena sportska dvorana sa 25 metarskim
bazenom te svim uvjetima koji su potrebni za odvijanje natjecanja, a bez pomoc¢nih
gradevina (spremiSta, garaza i sl.). Svi sadrzaji trebaju biti u sklopu gradevine osnovne
namjene;

- Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice moZze iznositi 0,7;

- Najveci dopusteni koeficijent iskoriStenosti (Kjs) iznosi 2,8;

- Gradevina se moze graditi visine od najviSe 12 metara odnosno pet (5) etaza (dvije
podzemne i tri nadzemne etaze, od ¢ega je tre¢a nadzemna etaza potkrovlje bez nadozida
ukoliko se gradi kosi ili ba¢vasti krov). Ukoliko se gradi ravni krov gradevina moZe imati
samo dvije nadzemne etaze;

- Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi:

- 6 metara od sabirne i ostale ceste;

- Udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice iznosi najmanje 6 metara, uz uvjet da
udaljenost do susjedne gradevine ne iznosi manje od udaljenosti propisanih vazeé¢im
Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom
planiranju i uredenju prostora;

- Povrsinu je mogucée opremati urbanom opremom (koSevi za smece, klupe, javna rasvjeta i
sL.);

- Unutar gradevine moguce je urediti manji trgovacki, poslovni, ugostiteljski, fitnes 1 sl.
sadrzaj koji nije u suprotnosti s osnovnom namjenom gradevine i nema Stetne utjecaje na
okolis.

Osim prethodno navedenih uvjeta treba osigurati i druge opée uvjete za izgradnju drustvenih

(javnih) gradevina unutar povrSina drustvene (javne) namjene (D) utvrdene u poglavlju

3.6.1.2."Uvjeti i nacin gradnje gradevina drusStvenih (javnih) djelatnosti" ovog Plana, a koji nisu

navedeni u ovom poglavlju.

Povrsine rekreacijske namjene (R2)

Rekreacijska namjena (R2)

Planom se odreduju slijedeéi uvjeti gradnje i uredenja povrsina rekreacijske namjene (R2;)

odredenih ovim Planom:

- najveéi dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice moze iznositi 0,7,

- gradevinska (bruto) povrSina prate¢ih gradevina (garderobe, sanitarni ¢vorovi, manji
ugostiteljski 1 trgovacki sadrzaji te manje komunalno-servisne gradevine i trafostanice)
iznosi najvise 2 % povrsine sportskih terena 1 igralista;

- pojedinacna pratec¢a gradevina (osim manjih komunalno-servisnih gradevina i trafostanica)
moze biti najviSe 40 m? tlocrtne povrsine, visine 5 metra, a kroviSta minimalno dvostresna,
bez nadozida i nagiba izmedu 18° i 23°. Pokrov mora biti mediteran crijep ili kupa kanalica
crvene boje;
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- udaljenost otvorenih sportsko-rekreacijskih sadrzaja i djecjih igraliSta te prate¢ih gradevina
(osim manjih komunalno-servisnih gradevina i trafostanica) od regulacijskog pravca i od
susjedne granice gradevne Cestice iznosi najmanje 5 metara;

- potrebno je ozeleniti i hortikulturno urediti najmanje 30 % gradevne Cestice;

- povrsinu je moguc¢e komunalno urediti (voda, odvodnja, javna rasvjeta i sl.);

- pratece gradevine (osim manjih komunalno-servisnih gradevina i trafostanica) mogu se
graditi samo ukoliko imaju mogucénost prikljucka na izgradeni sustav odvodnje odnosno
¢ije je uredenje zapoceto na temelju programa gradnje gradevina i uredaja komunalne
infrastrukture prema posebnom zakonu na nacin da su izvedeni barem zemljani radovi u
skladu s ovim Planom;

- na ovim povrSinama moguce je uredivati staze (biciklisticke, za Setnju i sl.), odmorista i sl.
te opremati urbanom opremom (koSevi za smece, klupe, javna rasvjeta i sl.);

- ako geotehnicki uvjeti to dopustaju ispod povrsina rekreacijske namjene (R2;) moguca je
izgradnja podzemnih javnih garaza sukladno poglavlju 3.4."Prometna i1 ulicna mreza" ovog
Plana.

Rekreacijska namjena (R2,)

Povrsina odredena planskom oznakom (R2;) namijenjena je izgradnji jedne manje prizemne

gradevine za potrebe ronilackog centra, arhitektonskog oblikovanja kao postoje¢e pratece

usluzne gradevine (P;) na uredenoj plazi Setaliite Zagori-Ri¢ina (R3;.;), a prema slijedeé¢im
uvjetima gradnje:

- tlocrtne povrsine do 40 m?

- visine 5 metara,

- udaljena najmanje 5 metara od regulacijskog pravca kolno pjeSacke povrsine, a od granice
gradevne Cestice najmanje 2,5 metra,

- kroviSte minimalno dvostre$no, bez nadozida i nagiba izmedu 18° i 23°. Pokrov mora biti
mediteran crijep ili kupa kanalica crvene boje,

- gradevina se moze graditi samo ukoliko ima moguénost prikljucka na izgradeni sustav
odvodnje odnosno ¢ije je uredenje zapoceto na temelju programa gradnje gradevina i uredaja
komunalne infrastrukture prema posebnom zakonu na nacin da su izvedeni barem zemljani
radovi u skladu s ovim Planom.

- povrsinu je moguce opremati urbanom opremom (koSevi za smece, klupe, javna rasvjeta i

sL.);

u sluc¢aju izgradnje ograde treba primjeniti opce uvjete navedene u poglavlju 3.6.1.2."Uvjeti

i nacin gradnje gradevina druStvenih (javnih) djelatnosti".

Povrsine kupalista (R3)

Povrsine kupaliSta (R3) u naselju Novi Vinodolski razgrani¢ene su ovim Planom na:
- uredene plaze (R3;): SetaliSte Zagori-Ric¢ina (R3,.;), SetaliSte Kneza Domagoja (R3;.2),
(R313), (R31.4), (R315) 1 (R31.);
- prirodne plaze (R3): “pod sv.Mikulj” (R32.1), “pod vilu Katicu” (R3,,) 1 Sv.Marin
(R32.3).

U zonama prirodnih plaza (R3;) dozvoljeno je neposrednom provedbom ovog Plana:

- uredenje ulaza kupaca u more i to kao postavljanje pokretnih stepenica,

- sadnja visoke vegetacije radi natkrivanja kupaliSnog prostora izmedu Setnice i stijena,

- hortikulturno uredenje izmedu Setnice i stijena,

- opremanje urbanom opremom (javna rasvjeta, koSevi za smece, klupe i sl.) izmedu Setnice i
stijena,
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- dohranjivanje zala bez bilo kakvih drugih zahvata koji obuhvacaju nasipavanja u moru radi
povecanja kapaciteta plaze,
- odrzavanje "Skoljera".
Zabranjeno je bilo kakvo uredenje odnosno moguénost bilo kakvog narusavanja postojeceg
stanja stijena (uredivanje povrsSina suncaliSta, gradnja stepenica i sl.) prirodnih plaza (R3,).
Iznimno, dozvoljava se izgradnja infrastrukturne i komunalne opreme kao §to je rampa i/ili
lift za prilaz moru invalidnih osoba na lokaciji oznacenoj planskom oznakom (R) prema
nac¢elnom polozaju na kartografskom prikazu br. 3.2."Podru¢ja primjene posebnih mjera
uredenja 1 zastite, oblici koriStenja, nacin 1 uvjeti gradnje".

Neposrednom provedbom ovog Prostornog plana omoguéuje se uredenje i odrzavanje postojece

uredene plaze "SetaliSte Zagori-Ri¢ina" (R3.;), 1 to:

- rekonstrukcija (u vlastitim gabaritima) i odrzavanje postoje¢ih prate¢ih usluznih gradevina
na lokacijama oznacenim planskom oznakom P; (odredeno na kartografskom prikazu br.
3.2."Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite, oblici koristenja, nacin i uvjeti
gradnje");

- izgradnja jedne tipizirane manje prizemne gradevine usluzne namjene (restorani, barovi,
paviljoni, vidikovci, manje prodavaonice, sanitarije, spremista i sl.) tlocrtne povrSine do 40
m’ i visine 5 metara, na lokaciji oznadenoj planskom oznakom P, (odredeno na
kartografskom prikazu br. 3.2."Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite, oblici
koristenja, nacin i uvjeti gradnje”). Gradevina treba biti kamena (obloZzena kamenom)
udaljena najmanje 3,0 metra od regulacijskog pravca obale Petra KreSimira IV, a od obalne
linije najmanje 10,0 metara;

- oko gradevina (postojecih i planirane) je mogucée uredenje terasa i stepenica u skladu s
uvjetima iz alineje 4 i 5 ovog stavka. Terase se mogu uredivati u $irini od najvise 5,0
metara od gradevine uz uvjet da su od obalne linije udaljene najmanje 10,0 metara;

- uredenje vidikovaca-terasa na lokacijama oznacenim planskom oznakom (V) prema
nacelnom poloZaju na kartografskom prikazu br. 3.2."Podru¢ja primjene posebnih mjera
uredenja i zaStite, oblici koriStenja, nacin i uvjeti gradnje". Radi pridrzavanja padina ili
visinskih razlika terena izvode se podzidi koji se grade kao kameni =zid ili se oblazu
kamenom sa visinom zida do 1,50 m. Iznimno, ako to zahtijevaju terenski uvjeti, a nema
opasnosti od narusavanja prirodnog izgleda ambijenta moze se podzid izvesti 1 veée visine.
Ukoliko je potrebno izvesti podzid veée visine, isti se gradi kaskadno sa horizontalnim
pomakom od najmanje 1,50 m. Ograde i potporne zidove treba oblikovati i izvoditi na
nacin da se uklapaju u sliku naselja, te da su uskladeni s oblikovanjem okolnog prostora;

- gradnja stepenica do mora na lokacijama oznaenim planskom oznakom (S) prema
nacelnom polozaju na kartografskom prikazu br. 3.2."Podruc¢ja primjene posebnih mjera
uredenja 1 zasStite, oblici koriStenja, nacin i uvjeti gradnje", a grade se kao kamene ili se
oblazu kamenom;

- na podrucju uredenih plaza dozvoljeno je postavljati kioske;

- uredenje kupali$nih povrsina i suncaliSta formiranjem pojedina¢nih povrSina-suncalista
izmedu stijena (do 4 m?) koristenjem prirodnih materijala (lomljene kamene plo&e, obluci i
sl.) s tim da nisu dozvoljeni nikakvi zahvati koji obuhvacaju nasipavanja u moru radi
povecanja kapaciteta plaze osim dohranjivanje zala;

- postavljanje montaznih gradevina na povrsinu pripadajuceg akvatorija tipa plutajucih plaza
(suncalista) 1 sl.;

- sadnja visoke vegetacije radi natkrivanja kupaliSnog prostora;

- hortikulturno uredenje;
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- izgradnja infrastrukturne i komunalne opreme kao $to su rampe i liftovi za prilaz moru
invalidnih osoba, otvoreni tuSevi, javna rasvjeta i sl., postavljanje sanitarnih uredaja i
urbane opreme (kabine za presvlacenje, koSevi za smece, klupe 1 sl);

- dohranjivanje zala bez bilo kakvih drugih zahvata koji obuhvacaju nasipavanja u moru radi
povecanja kapaciteta plaze;

- odrzavanje "Skoljera".

Neposrednom provedbom ovog Prostornog plana omogucuje se uredenje i odrzavanje
postojecih uredenih plaza Setaliste Kneza Domagoja (R31.), (R31:3), (R314) i (R35) i to:

- rekonstrukcija (u vlastitim gabaritima) i odrzavanje postojecih prate¢ih gradevina;

- postavljanje montaznih gradevina (kiosci i sl.);

- uredenje kupali$nih povrSina i suncaliSta formiranjem pojedina¢nih povrSina-suncaliSta
izmedu stijena (do 4 m?) koristenjem prirodnih materijala (lomljene kamene ploge, obluci i
sl.) s tim da nisu dozvoljeni nikakvi zahvati koji obuhvacaju nasipavanja u moru radi
povecanja kapaciteta plaze osim dohranjivanje zala;

- postavljanje montaznih gradevina na povrsinu pripadajuceg akvatorija tipa plutajucih plaza
(suncalista) i sl.;

- sadnja visoke vegetacije radi natkrivanja kupaliSnog prostora;

- hortikulturno uredenje;

- izgradnja infrastrukturne i komunalne opreme kao §to su rampe i liftovi za prilaz moru
invalidnih osoba, otvoreni tuSevi, javna rasvjeta i sl., postavljanje sanitarnih uredaja i
urbane opreme (kabine za presvlacenje, koSevi za smece, klupe 1 sl.);

- gradnja i uredenje pjesacke/biciklisticke staze, na podrucju postojece uredene plaze
(R31), od obalne Setnice do granice obuhvata UPU-a na istoku. Ukoliko je potrebno
izvodenje ograda i potpornih zidova iste treba oblikovati i izvoditi na nacin da se uklapaju
u sliku naselja, te da su uskladeni s oblikovanjem okolnog prostora;

- dohranjivanje Zala bez bilo kakvih drugih zahvata koji obuhvacaju nasipavanja u moru radi
povecanja kapaciteta plaze;

- odrzavanje "Skoljera".

Planom se odreduju uvjeti rekonstrukcije (uredenja i gradnje) povrsina uredenih plaza koji
se mogu izvoditi samo temeljem posebnog projekta u skladu sa Zakonom i posebnim propisima
i slijede¢im uvjetima:

- kopneni dio uredenih plaza moguce je prosiriti u akvatorij (more za kupali$ne djelatnosti —
MKk) u Sirini 50 metara od obalne linije,

- na kopnenom i morskom dijelu povrSine mogu se mijenjati prirodna i postojec¢a djelomi¢no
izmjenjena obiljezja obale nasipavanjem, gradnjom povrSina priveza (manji lukobrani) za
privremeni privez brodova, valobrana, suncaliSta, otvorenih bazena, prilaza moru i sl.,

- na povrSinama priveza (u sklopu konstrukcije lukobrana i valobrana) kao i na podrucju
uredenih plaza, dozvoljena je gradnja prate¢ih sadrzaja uredenih plaza — tipiziranih manjih
prizemnih gradevina usluzne namjene (restorani, barovi, paviljoni, vidikovci, manje
prodavaonice, sanitarije, spremista i sl. te postavljati kiosci i sl.) tlocrtne povrsine do 40 m”
1 5 metara visine. Gradevine se mogu graditi kao pojedinacne, u nizu do dvije (2) odnosno
grupno do najvise Cetiri (4) gradevine. Moguca je gradnja i otvorenih bazena,

- dozvoljeno je uredenje kupalisnih povrSina i suncaliSta uz mogucnost prosirenja kopnenog
dijela plaze (suncalista) plutaju¢im platformama,

- pratee gradevine (garderobe, sanitarni ¢vorovi, manji ugostiteljski i trgovacki sadrzaji te
sl. sadrzaji) mogu se graditi samo ukoliko imaju moguénost prikljucka na izgradeni sustav
odvodnje,

- plaze je potrebno opremati infrastrukturnim sadrzajima kao S$to su rampe 1 liftovi za prilaz
moru invalidnih osoba,
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- na ovim povrSinama moguce je uredivati rekreacijske sadrzaje plaza (odbojka na pijesku,
aqvagan, skakaonica i sl.), javne zelene povrSine, djecja igralista, staze (biciklisticke, za
Setnju i sl.), odmorista i sl. te opremati urbanom opremom (kosevi za smece, klupe, kabine i
sL.);

- povrsine plaza moguce je infrastrukturno i komunalno urediti (priveziste, voda, odvodnja,
javna rasvjeta i sl.).

Opéi uvjeti rekonstrukcije (uredenja i gradnje) povrsine uredene plaze Setaliste Kneza
Domagoja (R3,.5) odredeni su DPU-om "Turist — Lopar — Crveni kriz" (24/99) koji se
primjenjuje na podrucju Urbanisti¢kog plana uredenja naselja Novi Vinodolski 1 koji je dobio
suglasnost Ministarstva zastite okoliSa, prostornog uredenja i graditeljstva temeljem odredbe
¢lanka 45.a Zakona o prostornom uredenju (NN br. 30/94, 68/98, 61/00, 32/02 1 100/04).

3.6.1.3.  Uvjeti i nacin gradnje gradevina stambene namjene

Uvjeti 1 nacin gradnje stambenih gradevina oznaceni su na kartografskom prikazu br.
3.2."Podruc¢ja primjene posebnih mjera uredenja i zastite, oblici koriStenja, nacin i uvjeti
gradnje" u mjerilu 1:2000.

Uvjeti 1 nain gradnje pojedine gradevine proizlaze iz njezinog smjeStaja unutar prostora
obuhvata Plana. Naselje Novi Vinodolski podijeljeno je na prostorne cjeline sa razli¢itim
oblicima korisStenja, unutar kojih su utvrdeni prostori posebnih karakteristika:

— povijesna jezgra — centralni dio naselja, povijesna jezgra, u kojoj je moguca samo gradnja
zamjenskih gradevina, rekonstrukcija, obnova i odrzavanje (sanacija) postojecih gradevina i
povrsina,

— konsolidirano podru¢je — pretezito izgradeno i infrastrukturno potpuno ili ve¢im dijelom
opremljeno gradevinsko podrucje naselja unutar kojeg je moguca nova gradnja (pretezito
interpolacija), izgradnja zamjenskih gradevina te rekonstrukcija i odrzavanje (sanacija)
gradevina 1 povrSina,

— niskokonsolidirano podrucje — djelomi¢no izgradeno i infrastrukturno minimalno opremljeno
gradevinsko podrucje naselja unutar kojeg je moguca nova gradnja, izgradnja zamjenskih
gradevina te rekonstrukcija i odrzavanje (sanacija) gradevina i povrsina,

— nekonsolidirano podruc¢je — neizgradeno i infrastrukturno neopremljeno ili minimalno
opremljeno gradevinsko podrucje naselja, unutar kojeg je moguca nova gradnja i uredenje
povrsina.

Na kartografskom prikazu br. 3.2."Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite, oblici
koriStenja, nacin i uvjeti gradnje" odredena su i podrucja naselja:

— unutar kojih se gradi posrednim provodenjem, odnosno, temeljem vazecih Detaljnih planova
uredenja (i biv§ih Provedbenih urbanistickih planova) koji se primjenjuju na podrucju
Urbanistickog plana uredenja naselja Novi Vinodolski i koji su dobili suglasnost Ministarstva
zaStite okoliSa, prostornog uredenja i graditeljstva temeljem odredbe ¢lanka 45.a Zakona o
prostornom uredenju (NN br. 30/94, 68/98, 61/00, 32/02 1 100/04),

— zone (A, B, C i D) unutar kojih se primjenjuju drugaciji uvjeti (u smislu max. visina, max.
izgradenosti 1 broja parkirnih mjesta).

Gradevine stambene namjene grade se na povrSinama koje su u kartografskom prikazu br. 1
"KoriStenje 1 namjena povrSina — razvoj i uredenje naselja" u mjerilu 1:2000 oznacene kao
mjesSovita namjena (M).
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Iznimno, nove gradevine stambene namjene ne mogu se graditi unutar konsolidiranog podrucja
oznacenog planskom oznakom M, (oznaceno na kartografskom prikazu br. 3.2."Podrucja
primjene posebnih mjera uredenja i zastite, oblici koristenja, nacin i uvjeti gradnje”).

Nove gradevine stambene namjene dijele se na:

a) obiteljsku ku¢u — gradevina stambene namjene sa najvise 3 stana,
b) stambenu gradevinu — gradevina sa najviSe 4 stambene odnosno samostalne uporabne
cjeline.

Nove gradevine stambene namjene grade se samo kao slobodno stojece (tip gradnje).

Iznimno, dozvoljava se izgradnja polu ugradenih gradevina stambene namjene unutar povijesne
jezgre, konsolidiranog i nisko konsolidiranog gradevinskog podrucja naselja. Izgradnja je
moguca samo na gradevinskim parcelama koje grani¢e s gradevinskom parcelom na kojoj je
vec¢ izgradena polu ugradena gradevina sukladno gradevinskoj dozvoli ili je izdana gradevinska
dozvola (do stupanja na snagu ovog Plana) za polu ugradenu gradevinu.

Iznimno, dozvoljena je i1 izgradnja dvojnih te gradevina u nizu (tip gradnje) kao i gradnja vise
stambenih gradevina ali samo u obuhvatu i u skladu s propisanim grani¢nim vrijednostima
donesenih planova uzih podrucja (obuhvati odredeni na kartografskom prikazu 3.2."Podrucja
primjene posebnih mjera uredenja i zastite, oblici koristenja, nacin i uvjeti gradnje”) 1 to:
- dvojne gradevine: - DPU ,,Dijela obale Petra KreSimira IV* s izmjenama 1 dopunama
(SN 26/96, 21/00),
- PUP “Prisika” s izmjenama i dopunama (SN 13/89, 46/89 i
16/95, prov. odredbe 8/99 i 10/99);
- gradevine u nizu: - DPU ,,Dijela obale Petra KreSimira IV* s izmjenama 1 dopunama
(SN 26/96, 21/00),
- PUP “Prisika” s izmjenama i dopunama (SN 13/89, 46/89 i
16/95, prov. odredbe 8/99 i 10/99);
- viSe stambene gradevine: - PUP “Prisika” s izmjenama i dopunama (SN 13/89, 46/89 i
16/95, prov. odredbe 8/99 1 10/99).

Na jednoj gradevnoj Cestici moze se graditi jedna obiteljska kuéa ili stambena gradevina te uz
nju manje pomocne gradevine (garaze, drvarnice, spremista i sl.) 1/ili jedna manja gradevina
gospodarske-poslovne (obrtnicke) namjene, ukoliko zadovoljavaju uvjete utvrdene ovim
Prostornim planom.

Osim stambene namjene, u sklopu gradevine stambene namjene omogucava se 1 prisustvo tihe i
slicne djelatnosti bez opasnosti od pozara i eksplozije, uz uvjet da ne zagaduju zrak, ne
uzrokuju povecanu buku ili prostori s izvorom buke jacine vece od 55 dB po danu i 45 dB po
no¢i (u skladu sa Zakonom o zastiti od pozara, Zakonom o zastiti od buke, Zakonom o zastiti
zraka) kao 1 djelatnosti koje ne privlace povecan promet teretnih vozila.

Poslovna namjena moguca je uz uvjet da je ukupna povrSina poslovnog prostora manja od
ukupne povrsine stambenog prostora, tj. obavezna je pretezito stambena namjena.

U gradevinama stambene namjene mogu se pruzati ugostiteljske usluge, odnosno usluge
smjeStaja u domacinstvu prema "Pravilniku o razvrstavanju i kategorizaciji objekata u kojima
se pruzaju ugostiteljske usluge u domacinstvu" (NN br. 88/07, 58/08 i 45/09).
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Planom se utvrduju op¢i uvjeti za izgradnju, zamjenu 1 rekonstrukciju gradevina stambene

namjene:

SmjeStaj gradevina stambene namjene na gradevnoj Cestici:

- Udaljenost gradevine od ruba gradevne Cestice iznosi najmanje pola visine (h/2) od susjedne
gradevine ali ne manje od 4 metra od granice susjedne gradevne Cestice s otvorima, odnosno
ne manje od 3 metra bez otvora u oba slucaja izgradnje (slobodno stojeéi i polu ugradeni).
Otvorima se ne smatraju fiksni otvori s neprozirnim staklom najvece velicine 60 x 60 cm 1
dijelovi zida od staklene opeke.

- Balkoni, terase 1 otvorena stubiSta, na Cesticama gradevina stambene namjene, ne mogu se
graditi na udaljenosti manjoj od 4 metra od susjedne gradevne Cestice.

- Najmanja udaljenost gradevine osnovne namjene od regulacijskog pravca iznosi 10 metara
od glavnih mjesnih cesta odnosno najmanje 6 metara od sabirnih i ostalih cesta.

Uredenje gradevne Cestice:

- Prostor na gradevnoj Cestici gradevine stambene namjene uredivat ¢e se, u pravilu, na
tradicionalan nacin uredivanja okuénice, postujuci funkcionalne i oblikovne karakteristike
krajobraza, uz upotrebu autohtonih biljnih vrsta.

- Nadstresnice koje su otvorene minimalno sa tri strane, pokrivene crijepom, ne uracunavaju
se u izgradenost, a odobrava se povr§ina od 15,0 m® po stanu ili jednoj samostalnoj
uporabnoj cjelini.

- Terase i potporni zidovi moraju se graditi tako da nisu u suprotnosti s oblikovnim
obiljezjima naselja. Radi oCuvanja izgleda padina na kosim gradevinskim parcelama, u
pravilu se zabranjuje gradnja podzida visih od 150 cm. Iznimno, ako nema opasnosti od
narusavanja prirodnog izgleda ambijenta moze se izvesti kaskadni nacin izgradnje sa najvise
3 kaskade visine po 150 cm, uz obavezno ozelenjavanje horizontalnih terasa i podzida
izgradenih kao kameni zid ili oblozenih kamenom.

- Dio gradevne Cestice izmedu regulacijskog i gradevnog pravca u pravilu se hortikulturno
ureduje kao travnjak ili cvjetnjak.

- Neizgradeni dio gradevne cestice unutar nekonsolidiranog podrucja naselja treba biti
najmanje 50% ureden visokim i niskim zelenilom. Postojece i planirano zelenilo mora biti
prikazano u lokacijskoj, odnosno gradevinskoj dozvoli. Sljunéane i poplodene staze
ura¢unavaju se u neizgradeni dio gradevne Cestice.

- Uli¢ne ograde u pravilu se izvode uz primjenu kamena i zelenila ili kombinacije kamena,
zelenila i metala, visine najvise 120 cm (mjereno od kote viSeg terena), pri ¢emu podnozje
ograde moze biti izvedeno od ¢vrstog materijala (kamen, beton, metal, opeka ili sl.), najvece
visine do 0,50 m, a dio uli¢ne ograde iznad punog podnozja mora biti prozracan, izveden od
metala ili drugog materijala sli¢nih karakteristika (ne smiju biti ziCane niti drvene) ili
izveden kao zeleni nasad (Zivica). Upotreba montaznih ograda od prefabriciranog betona
nije dopuStena. Ograde izmedu gradevinskih parcela ne mogu biti viSe od 1,50 metara
(mjereno od kote viSeg terena).

- Iznimno, u povijesnoj jezgri i konsolidiranom podruc¢ju naselja, visina ograda moZze biti i
visa ali ne viSe od 2 metra (osim ako nije odredeno posebnim propisom), u skladu s vec
formiranim odnosno zateCenim ogradama, odnosno u skladu s uvjetima nadleznog
konzervatorskog odjela.

- Na gradevnim Ccesticama gradevina stambene namjene potrebno je urediti prostor za
kratkotrajno odlaganje kuénog otpada, ako je organiziran odvoz otpada. Mjesto za odlaganje
treba biti lako pristupacno s javne prometne povrsine ali vizualno ne jako izloZeno mjesto.

Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice:

- Gradevina mora imati pristup na izgradenu javnu prometnu povrSinu minimalne Sirine 4,5 m
za jednosmjerni odnosno 5,5 za dvosmjerni promet ili je uredenje iste zapocelo na temelju
programa gradnje gradevina i komunalne infrastrukture prema posebnom zakonu na nacin
da su izvedeni barem zemljani radovi.
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- Iznimno, Sirina javnog pristupa moze biti i manja, ali ne manja od:

- 3,0 m unutar konsolidiranog i nisko konsolidiranog podru¢ja odnosno najmanje 5 m
unutar nekonsolidiranog podrucja. Pristup ne moze biti duzi od 50 metara, odnosno
100 metara s okretiStem na kraju;

- 1,5 m (postoje¢i pjesacki prolaz ili stubiSte) povijesne jezgre (odredeno na
kartografskom prikazu br. br. 3.2."Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i
zastite, oblici koristenja, nacin i uvjeti gradnje”);

- Gradevine trebaju imati neposredan ili javni pristup na sabirne i ostale ulice odredene ovim
Planom. Iznimno, na glavne mjesne uz posebne uvjete i suglasnost nadleznih pravnih osoba
za upravljanje cestama;

- Gradevine stambene namjene mogu se graditi unutar nekonsolidiranog podruc¢ja naselja

samo ukoliko imaju moguénost prikljucka na izgradeni sustav odvodnje odnosno ¢ije je
uredenje zapoCeto na temelju programa gradnje gradevina i uredaja komunalne
infrastrukture prema posebnom zakonu na nacin da su izvedeni barem zemljani radovi u
skladu s ovim Planom.
Iznimno, do izgradnje sustava javne odvodnje odredenog ovim Planom, unutar povijesne
jezgre, konsolidiranog 1 nisko konsolidiranog podru¢ja naselja do izgradnje sustava
odvodnje odredenog ovim Planom, mogu¢ je, iznimno, priklju¢ak na nepropusnu sabirnu
jamu temeljem posebnih uvjeta nadleznih sluzbi za sve gradevine stambene namjene —
obiteljske kuce i stambene gradevine (do 3 stana odnosno samostalne uporabne cjeline)
veli¢ine do max. 10 ES. Za stambene gradevine s viSe od 3 stana odnosno samostalne
uporabne cjeline, kapaciteta veceg od 10 ES, obavezna je izgradnja zasebnog bioloSkog
uredaja. U slucaju izgradnje sustava odvodnje obavezno je prikljucenje svih vrsta gradevina
na sustav odvodnje.

- Prikljutak na sustav vodoopskrbe i odvodnje te na gradevine -elektroopskrbe,
telekomunikacijsku i plinsku mrezu unutar gradevinskih podrucja naselja utvrduje se na
osnovi posebnih uvjeta komunalnih i javnih poduzeca.

Broj parkiraliSnih mjesta

- Na gradevnim Cesticama gradevina stambene namjene mora se osigurati min. 1 parkiraliSno
mjesto po stanu, stambenoj odnosno samostalnoj uporabnoj cjelini, a broj mjesta u skladu s
namjenama poslovnih prostora sukladno poglavlju 3.4."Promet i uli¢na mreza" ovog Plana.

- Odgovarajuci prostor za smjestaj 1 parkiranje vozila za potrebe gradevina stambene namjene
mora se predvidjeti na odnosnoj gradevnoj Cestici, kao parkiralisno mjesto ili u garazi (koja
moze biti u sklopu gradevine ili kao pomoc¢na gradevina). Odredba se primjenjuje u
postupku ishodenja lokacijske dozvole za neizgradene Cestice ili prenamjenu stambenog
dijela gradevine u poslovni.

- Iznimno, unutar povijesne jezgre, konsolidiranog i nisko konsolidiranog podruéja naselja, u
slucajevima rekonstrukcija (prenamjene stambenog dijela u poslovni), investitor moze
osigurati parkiraliSno mjesto i kupnjom ili zakupom zemljista u neposrednoj blizini (cca 200
m) uz javnu prometnu povrsinu.

- Navedene odredbe iz prethodnih alineja ove tocke ne odnose se na novu gradnju,
rekonstrukciju i zamjensku gradnju unutar povijesne jezgre, na povrSinama konsolidiranog
podru¢ja oznacenih planskom oznakom M; te unutar zona A 1 B (odredeno na
kartografskom prikazu br. br. 3.2."Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite,
oblici koristenja, nacin i uvjeti gradnje").

Arhitektonsko oblikovanje gradevina

- Arhitektonsko oblikovanje gradevina i to novih gradevina kao i kod zamjenskih gradevina te
rekonstrukcije postojecih, oblikovanje fasada i kroviSta, kao i1 upotrebljeni gradevinski
materijali moraju biti uskladeni s nacinom izgradnje postoje¢ih gradevina u naselju, te
primjereni tradicionalnoj primorskoj gradnji (glatko zbukana obrada fasade, kamene crte,
vijenci i istake na fasadi, kameni sokl, i dr.).

Urbanisti¢ki institut Hrvatske, d.d.
100




Urbanisti¢ki plan uredenja naselja Novi Vinodolski Prijedlog prostornog plana za javnu raspravu

- U povijesnoj jezgri i konsolidiranom podrucju naselja s vrijednom autohtonom arhitekturom
preporucuje se koriStenje gradevinskih elemenata karakteristi¢nih za tu arhitekturu.

- Odnos duzine procelja prema visini procelja mora, u pravilu, biti u korist duzine procelja.

- Otvori na gradevinama moraju poSstivati pravila proporcije karakteristicne za arhitekturu
primorskog podneblja.

- Krovista gradevina moraju biti kosa, minimum dvostre$na, s nagibom krovnih ploha izmedu
18° i 23°. Pokrov mora biti mediteran crijep ili kupa kanalica crvene boje. Na kosom terenu
sljeme krova mora, u pravilu (ovisno o lokalnim uvjetima), biti paralelno sa slojnicama
zemljista.

- Izvan povijesne jezgre moguca je u manjem dijelu izvedba upuStenih krovnih terasa, a
prilikom osvjetljavanja potkrovnih prostorija dozvoljena je izgradnja krovnih prozora i
krovnih kuc¢ica (najviSe do 30% krovne plohe). Takoder je dozvoljeno koriStenje-
postavljanje “suncanih” kolektora (njihova postava mora biti u okviru krovne plohe
gradevine) pri ¢emu mogu pokriti samo do 50% njezine povrsine.

- Dio krovnih ploha moze se koristiti i kao prohodna terasa u funkciji stanovanja ili za solarije
(otvorena krovista).

- Izgradnja ravnih krovova dopusStena je samo na pomo¢nim, manjim gradevinama
gospodarske (obrtnicke) namjene te ukoliko se krovna terasa koristi kao parkiraliste ili
prohodna povrsina.

- Na podrucju cijelog naselja Novi Vinodolski zabranjuje se upotreba salonita za pokrivanje
krovista gradevina.

- Kamene fasade postoje¢ih gradevina moguce je obnavljati samo upotrebom kamena kao
gradevinskog materijala, bez mogucnosti zbukanja istih.

Uvjeti gradnje novih gradevina stambene namjene — obiteljskih kuéa i stambenih
gradevina

Obiteljske kuce

Veli¢ina i povrSina gradevnih Cestica:
Najmanja dozvoljena povrsina iznosi:
. kod gradnje gradevina na slobodno stoje¢i naéin 300 m?
. kod gradnje gradevina na polu ugradeni nac¢in (dvojni) 200 m*
Najveca dopustena povrSina gradevne Cestice nije odredena
Najmanja dopustena $irina (m) mjerena na mjestu gradevinske linije iznosi:
. kod gradnje gradevina na slobodno stojec¢i nacin iznosi 14,0 m. Ova odredba
odnosi se samo na gradnju unutar nekonsolidiranog podrucja naselja
(odredeno na kartografskom prikazu br. br. 3.2."Podrucja primjene
posebnih mjera uredenja i zastite, oblici koristenja, nacin i uvjeti gradnje")
Veli¢ina i povrsina gradevine:
Najveci dopusSteni koeficijent izgradenosti (ki) iznosi:
. kod gradnje gradevina na slobodno stoje¢i naéin 0,40
iznimno, na podrucju juzno od Jadranske magistrale, unutar zona C i D
(odredeno na kartografskom prikazu br. br. 3.2."Podrucja primjene
posebnih mjera uredenja i zastite, oblici koristenja, nacin i uvjeti gradnje")

1znosi najvise 0,30

. kod gradnje gradevina na polu ugradeni nac¢in (dvojni) 0,40
Najveci dopusteni koeficijent iskoriStenosti (kis) iznosi:

. kod gradnje gradevina na slobodno stojec¢i nacin 2,00

iznimno, unutar nekonsolidiranog podrucja naselja i na podrucju juzno od
Jadranske magistrale, unutar zona C i1 D (odredeno na kartografskom
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prikazu br. br. 3.2."Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite,
oblici koristenja, nacin i uvjeti gradnje"”) iznosi najvise 1,50
. kod gradnje gradevina na polu ugradeni nacin (dvojni) 2,00

Najveci dopusteni broj etaza i visina iznosi:
pet etaza (jedna podzemna etaza i Cetiri nadzemne etaze uz uvjet da je Cetvrta
nadzemna etaza potkrovlje bez nadozida), najveée dopuStene visine
gradevine 10,0 m, odnosno 9,5 m unutar povijesne jezgre. Iznimno, na
povrS§inama juzno od Jadranske magistrale, unutar zone C i D (odredeno na
kartografskom prikazu br. br. 3.2."Podrucja primjene posebnih mjera
uredenja i zastite, oblici koriStenja, nacin i uvjeti gradnje”) moguca je
izgradnja samo do visine 7,0 m, odnosno najviSe Ccetiri etaze (jedna
podzemna 1 tri nadzemne etaze uz uvjet da je trea nadzemna etaza
potkrovlje bez nadozida)

Najmanja dopustena tlocrtna povriina gradevine (m?) iznosi:

. kod gradnje gradevina na slobodno stojec¢i nacin 60

. kod gradnje gradevina na polu ugradeni nacin (dvojni) 50
Najveca dopustena tlocrtna povriina gradevine (m?) iznosi:

. kod gradnje gradevina na slobodno stoje¢i na¢in 150

. kod gradnje gradevina na polu ugradeni nacin (dvojni) 150

Stambene gradevine

Veli¢ina i povrsina gradevnih ¢estica:
Najmanja dopustena povrsina iznosi:
. kod gradnje gradevina na slobodno stojec¢i nacin 500 m’
. kod gradnje gradevina na polu ugradeni na&in (dvojni) 400 m’
Najveca dopustena povrsSina gradevne Cestice nije odredena
Najmanja $irina gradevne Cestice (m) mjerena na mjestu gradevinske linije iznosi:
. kod gradnje gradevina na slobodno stojeci nacin 16,0 m. Ova odredba odnosi
se samo na gradnju unutar nekonsolidiranog podrucja naselja (oznaceno na
kartografskom prikazu br. 3.2."Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i
zastite, oblici koriStenja, nacin i uvjeti gradnje").
Veli¢ina i povrSina gradevine:
Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevnih Cestica (ki) iznosi:

. kod gradnje gradevina na slobodno stojec¢i nacin 0,30

. kod gradnje gradevina na polu ugradeni nacin (dvojni) 0,40
Najveci dopustena koeficijent iskoristenosti (kis) iznosi:

. kod gradnje gradevina na slobodno stoje¢i na¢in 1,50

. kod gradnje gradevina na polu ugradeni nacin (dvojni) 2,00

Najvec¢i dopusteni broj etaza i visina iznosi:
pet etaza (jedna podzemna etaza i Cetiri nadzemne etaze uz uvjet da je Cetvrta
nadzemna etaza potkrovlje bez nadozida), najvece dopuStene visine
gradevine 10,0 m, odnosno 9,5 m unutar povijesne jezgre. Iznimno, unutar
povrsina juzno od Jadranske magistrale, unutar zone C i1 D (odredeno na
kartografskom prikazu br. br. 3.2."Podrucja primjene posebnih mjera
uredenja i zastite, oblici koristenja, nacin i uvjeti gradnje") gdje je moguca
izgradnja samo do visine 7,0 m, odnosno najvise cCetiri etaze (jedna
podzemna 1 tri nadzemne etaZze uz uvjet da je tre¢a nadzemna etaza
potkrovlje bez nadozida)

Najmanja dopustena tlocrtna povriina gradevine (m?) iznosi:

Urbanistic¢ki institut Hrvatske, d.d.
102




Urbanisti¢ki plan uredenja naselja Novi Vinodolski Prijedlog prostornog plana za javnu raspravu

. kod gradnje gradevina na slobodno stoje¢i nain 100

= kod gradnje gradevina na polu ugradeni nacin (dvojni) 100
Najveca dopustena tlocrtna povrsina gradevine (m?) iznosi:

. kod gradnje gradevina na slobodno stojeci nacin 200

. kod gradnje gradevina na polu ugradeni nacin (dvojni) 150

Iznimno, gradevne cestice gradevina stambene namjene mogu biti 1 manje od prethodno

navedenih, u slu¢ajevima:

- ukoliko su formirane parcelacijom koja je provedena u katastru temeljem elaborata
cijepanja izradenog u skladu s detaljnim planovima uredenja (bivsi PUP-ovi),

- kod rekonstrukcija i zamjena postoje¢ih legalnih gradevina izgradenih prema gradevnoj
dozvoli ili za koje je izdana konac¢na gradevna dozvola do stupanja na snagu ovog Plana.

Za dio gradevinskog podruc¢ja naselja registriranu povijesnu graditeljsku cjelinu te za
graditeljsku cjelinu predlozenu za zastitu ovim Planom temeljem "Konzervatorske studije
prostora Grada Novi Vinodolski" (elaborat broj: 1164, srpanj 2007. godine), moguca su
odstupanja od zadanih grani¢nih vrijednosti za novu gradnju navedenih u u ¢lancima 64., 65. i
66. Ovih Odredbi ali samo u smislu posebnih uvjeta i/ili misljenja odredenih od nadleznog
Konzervatorskog odjela (povijesna jezgra i konsolidirano podrucje oznaceno planskom
oznakom M, na kartografskom prikazu br. 3.2."Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i
zastite, oblici koristenja, nacin i uvjeti gradnje”).

Uvjeti rekonstrukcije postojecih i izgradnje zamjenskih gradevina stambene namjene —
obiteljskih kucéa i stambenih gradevina

Unutar povijesne jezgre i dijela konsolidiranog podrucja naselja oznacenog planskom oznakom
M, (odredeno na kartografskom prikazu br. 3.2."Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i
zastite, oblici koristenja, nacin i uvjeti gradnje") za rekonstrukcije postojecih gradevina
stambene namjene u smislu dogradnji, nadogradnji, prenamjene i sl., kao i rekonstrukciju
postoje¢ih ostataka gradevina i ruSevina mogucéa su odstupanja od uvjeta za novu gradnju
temeljem uvjeta, odnosno misljenja nadleznog Konzervatorskog odjela.

Unutar povijesne jezgre (odredeno na kartografskom prikazu br. 3.2."Podrucja primjene
posebnih mjera uredenja i zastite, oblici koristenja, nacin i uvjeti gradnje") rekonstrukcija
postojecih gradevina stambene namjene u smislu dogradnji, nadogradnji, prenamjene i sl., kao i
rekonstrukciju postoje¢ih ostataka gradevina i ruSevina i zamjenska gradnja mogucéa je
temeljem uvjeta, odnosno misljenja nadleznog Konzervatorskog odjela do slijedecih
maksimalnih vrijednosti:

» gradevinski pravac moze biti i na regulacijskom pravcu,

= gradevina se moZe graditi i na granici gradevne Cestice;

* najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (Kig) iznosi 1,0;

* najveci dopusteni koeficijent iskoriStenosti (Kjs) iznosi 5,0;

» u pravilu se zadrzava postoje¢a visina gradevine, osim u slucajevima obavezne
korekcije zbog uskladivanja vertikalnih gabarita temeljem uvjeta, odnosno misljenja
nadleznog Konzervatorskog odjela najveci dopusteni broj etaza iznosi:

- Cetri etaze (jedna podzemna i tiri nadzemne etaze uz uvjet da je treca etaza potkrovlje
bez nadozida) unutar povijesne jezgre,

- iznimno, pet etaza (jedna podzemna i Cetiri nadzemne etaze uz uvjet da je Cetvrta etaza
potkrovlje bez nadozida) unutar dijela povijesne jezgre koji se nalazi unutar zona A i
B (odredeno na kartografskom prikazu br. 3.2."Podrucja primjene posebnih mjera
uredenja i zastite, oblici koristenja, nacin i uvjeti gradnje");
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= najveca dopusStena visina gradevine iznosi 9,5 m.

Unutar konsolidiranog 1 niskokonsolidiranog podruc¢ja naselja (odredeno na kartografskom
prikazu br. 3.2."Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite, oblici koristenja, nacin i
uvjeti gradnje”), moguca su kod rekonstrukcije postoje¢ih gradevina odstupanja od zadanih
grani¢nih vrijednosti za novu izgradnju, odnosno:
a) koeficijent izgradenosti (K;,) moze iznositi najvise:
= 0,3 za sve samostojece stambene gradevine na podrucju juzno od Jadranske magistrale
na povrSinama konsolidiranog i niskokonsolidiranog podru¢ja unutar zona C i D
(odredeno na kartografskom prikazu br. 3.2."Podrucja primjene posebnih mjera
uredenja i zastite, oblici koristenja, nacin i uvjeti gradnje"),
= 0,4 za dvojne stambene gradevine i samostojece obiteljske kuce na podrucju sjeverno
od Jadranske magistrale na povr§inama konsolidiranog i niskokonsolidiranog podrucja,
= 0,5 za gradevine u nizu,
= 0,6 za gradevine izgradene na regulacijskom pravcu;
b) koeficijent iskoriStenosti (Kjs) moZe iznositi najvise:
= 2,5 za gradevine u nizu,
= 3.0 za gradevine izgradene na regulacijskom pravcu.

U konsolidiranom 1 niskokonsolidiranom podrucja naselja, postojee gradevine stambene
namjene (ali ne i pomoéne gradevine i manje gospodarske-obrtnicke), izgradene u skladu s
gradevinskom dozvolom i udaljene manje od 4 metra od jedne susjedne granice gradevne
Cestice ali ne manje od 1 metara, mogu se nadogradivati u postoje¢im tlocrtnim gabaritima i s
otvorima koji se mogu predvidjeti prema postoje¢im vertikalnim pozicijama na gradevini.

Postojece gradevine stambene namjene sagradene u skladu s prijasnjim propisima mogu se
rekonstruirati u postoje¢im gabaritima, ukoliko nisu zadovoljeni uvjeti propisani ovim
Prostornim planom.

Pojedinaéne intervencije na postoje¢im izgradenim viSestambenim gradevinama, osim
adaptacija interijera, a osobito na proceljima nisu dopustene.

Dozvoljava se nadogradnja visestambenih gradevina unutar konsolidiranog podrucja naselja na
povrSini oznacenoj planskom oznakom Mj; (odredeno na kartografskom prikazu br.
3.2."Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite, oblici koristenja, nacin i uvjeti
gradnje”), 1 to u postojecim tlocrtnim gabaritima do max. visine od Cetiri (4) nadzemne etaze uz
uvjet da je Cetvrta etaza potkrovlje.

Rekonstrukcija u smislu prenamjene, odnosno zamjena postoje¢e viSestambene gradevine
izgradene na k.C.br: 3674/1 (nekadaSnji hotel ,Klek*) moguca je samo u gradevine
ugostiteljsko turisticke namjene iz skupine hotela, vrste: hotel bastina i hotel, odredene
»~Pravilnikom o razvrstavanju, kategorizaciji, posebnim standardima i1 posebnoj kvaliteti
smjestajnih objekata iz skupine ,,hoteli* (NN, broj: 88/07).

Neposrednom provedbom ovog Plana omogucuje se rusenje postojeée visestambene gradevine
izgradene na k.¢.br: 3674/1 (nekadasnji hotel ,,Klek*) 1 «Mavli¢eve kuce».

Uvjeti za izgradnju novih pomoc¢nih gradevina i/ili manjih gradevina gospodarske -
poslovne namjene (obrtni¢ke) uz gradevine stambene namjene kao i uvjeti za izgradnju
zamjenskih gradevina i rekonstrukciju postojecih
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Uz gradevine stambene namjene, obiteljsku kucu i stambenu gradevinu, mogu se graditi

pomoc¢ne gradevine (garaze, zatvoreni i otvoreni bazeni, manja spremista i sl.) 1/ili jedna manja

gradevina gospodarske-poslovne (obrtnicke), u sklopu ovim Prostornim planom zadanih
vrijednosti izgradenosti gradevne cCestice osnovne namjene namjene, a prema slijede¢im
grani¢nim vrijednostima:

- dvoetazne (dvije nadzemne etaze uz uvjet da je druga nadzemna etaza potkrovlje), visine do
4,0 metra (ukupne visine do 6,0 metara), iznimno tri etaze (tri nadzemne etaze uz uvjet da je
trea nadzemna etaza potkrovlje), visine do 5,6 metara (ukupne visine do 6,6 metara), kada
se grade na regulacijskom pravcu i1 ako nagib terena omogucava da kota poda druge etaze
bude izvedena u nivou kote viSeg prirodnog terena (slojnica terena);

- u slucaju kada nagib terena omoguéava da kota poda druge etaze bude izvedena u nivou kote
viSeg prirodnog terena mogu biti 1 jednoetazne s ravnim krovom ukoliko se isti koristi kao

parkirali$na povrSina i max. visine 5,5 m;

- tlocrtne povrSine manje od tlocrtne povrsSine gradevine osnovne namjene;

- gradevinski pravac je u pravilu iza gradevinskog pravca gradevine osnovne namjene.
Iznimno, gradevine se mogu graditi i na regulacijskom pravcu, kada je takav zahtjev
uvjetovan konfiguracijom terena, odnosno kada takav zahvat predstavlja jedini nacin
pristupa na cestu;

- gradevine se mogu graditi uz gradevinu osnovne namjene i u tom slucaju gradevine
gospodarske-poslovne (obrtnicke) namjene moraju od osnovne gradevine biti odijeljene
protupozarnim zidom;

- ako imaju otvore od granice susjedne gradevne Cestice moraju biti udaljena najmanje 4
metra;

- mogu se graditi na udaljenosti i manjoj od 4 m ali bez otvora (i na granici gradevne Cestice).
Otvorima se ne smatraju fiksni otvori s neprozirnim staklom najvece veli¢ine 60 x 60 cm i
dijelovi zida od staklene opeke. Kada se grade na granici gradevne Cestice moraju biti od
vatrootpornog materijala uz uvjet da nagib krova nije prema susjednoj gradevnoj Cestici.
Ako se grade kao poluotvorene gradevine, moraju od susjedne gradevine biti odijeljene
protupozarnim zidom.

Kod gradenja manjih gradevina gospodarske-poslovne namjene (obrtnicke), odgovarajuéi
prostor za parkiranje vozila mora se osigurati u okviru gradevne Cestice sukladno poglavlju
3.4."Promet i ulicna mreza" ovog Plana. Iznimno, unutar povijesne jezgre, konsolidiranog i
nisko konsolidiranog podrucja naselja, u slucajevima rekonstrukcija kao i u slu¢aju prenamjene
stambenog dijela u poslovni, investitor moze osigurati parkiraliSno mjesto i kupnjom ili
zakupom zemljiSta u neposrednoj blizini (cca 200 m) uz javnu prometnu povrSinu. Navedene
odredbe ne odnose se na novu gradnju, rekonstrukciju i zamjensku gradnju unutar povijesne
jezgre 1 zona A i1 B (odredeno na kartografskom prikazu br. br. 3.2."Podrucja primjene
posebnih mjera uredenja i zastite, oblici koristenja, nacin i uvjeti gradnje").

Otvoreni bazeni i septicke jame ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj od 4 metra od
susjedne gradevne Cestice. Ova odredba ne odnosi se na povijesnu jezgru.

Djelatnost koja se obavlja u manjim gradevinama gospodarske-poslovne (obrtnicke) namjene,
nacin ustroja proizvodnje, proizvodni postupak te potrebe prometa moraju zadovoljavati
sigurnosne uvjete i ne smiju ugrozavati okoli§ i kvalitetu Zivota na susjednim Cesticama i u
naselju (u skladu sa Zakonom o zastiti od pozara, Zakonom o zastiti od buke, Zakonom o zastiti
zraka). Rubovi prema susjednim parcelama moraju se realizirati kao vegetacijski tamponi u
skladu s uvjetima zastite okolisa.
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Gradevine moraju s osnovnom gradevinom, obiteljskom kuc¢om ili stambenom gradevinom,
Ciniti arhitektonsko oblikovnu cjelinu.

Postojece pomocne i manje gradevine gospodarske-poslovne (obrtnicke) namjene sagradene u
skladu s prijasnjim propisima mogu se rekonstruirati u postoje¢im gabaritima, ukoliko nisu
zadovoljeni uvjeti propisani ovim Prostornim planom.

Izgradnja zamjenskih manjih gradevina gospodarske-poslovne namjene (obrtnicke) moguca je
prema uvjetima propisanim ovim Prostornim planom za novu gradnju.

Zatvoreni bazeni grade se do ukupne visine najvise do 6,0 m sa moguc¢noséu izgradnje ravnog,
kosog, bacvastog i sl. krova. Dozvoljena je gradnja podzemne tehnicke etaze, ukoliko
geotehnicki uvjeti to dopustaju.

3.6.1.4. Komunalne gradevine
Groblje

Na povrsini groblja mogu se, neposrednom provedbom ovog Plana graditi nove i zamjenske
gradevine te rekonstruirati postojece sve vrste gradevina, za ukop (grobnice), prateée koje sluze
osnovnoj funkciji groblja (mrtvacnice, vjerske gradevine: kapele, obredne dvorane 1 sl.,
memorijalna obiljezja, ograde i slicno) te potrebna komunalna infrastruktura.

Uredenje mora biti primjereno primorskoj tradiciji i uskladeno sa Zakonom o grobljima i
ostalim posebnim propisima.

Za sve gradevinske radove unutar 1 u neposrednoj okolini groblja potrebno je izvrsiti zastitno
arheolosko sondiranje kao i ishoditi misljenje nadleznog Konzervatorskog odjela u Rijeci.

TrZznica na malo

Unutar obuhvata Plana nalazi se poslovna gradevina unutar koje je smjesStena trznica na malo 1
javne garaze. Oznacena simbolom TR na kartografskom prikazu br. 3.2. "Podrucja primjene
posebnih mjera uredenja i zastite, oblici koristenja, naCin i uvjeti gradnje".

Za postoje¢u poslovnu gradevinu planira se, neposrednom provedbom ovog Plana,
rekonstrukcija u smislu nadogradnje gradevine u postoje¢im tlocrtnim gabaritima od 4
nadzemne etaze uz uvjet da je 4. nadzemna etaza potkrovlje i do max. visine od 11 metara.
Zadrzava se postojeci priklju¢ak na postoje¢u "ostalu ulicu" sa sjeverne strane gradevine.
Gradevina mora biti prikljucena na javnu kanalizacijsku mrezu odredenu ovim Planom.

Postavljanje montaznih gradevina unutar javnih povrsina

Montazne gradevine (kiosci 1 sl., nadstresnice, informativni panoi i sl.) mogu se postavljati na
javnim povrSinama naselja (prometni terminali, stajaliSta javnog prijevoza putnika, na
povrSinama Skola, kulture, javnih sluzbi, Sporta i1 rekreacije, javnim zelenim povrSinama,
plazama, informativnim punktovima i dr.)

Montazne gradevine — kiosci 1 sl. su tipski, manji montazni ili pokretni objekti, a sluze za
prodaju novina, duhana, galanterije, voca i povréa i dr., kao 1 za pruzanje manjih ugostiteljskih
ili obrtnickih usluga. Gradevine trebaju biti tipske gradevine (s certifikatom proizvodaca),
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veli¢ine do 25m” tlocrtne povriine i visine od najvide 3,0 metra te moraju imati prikljucke na
komunalnu infrastrukturu ovisno o namjeni. Mogu se postavljati kao samostalne gradevine ili
se nekoliko kioska moze povezati u jednu funkcionalnu cjelinu. Dozvoljeno je postavljenje
montaznih gradevina (Satori i sl.) za potrebe sajmova i manifestacija (maskenbal, vinske
manifestacije i sl.) prema odluci Grada.

NadstreSnice, informativni panoi 1 sl. pozeljno je unificirati kao prepoznatljiv oblik urbane
opreme.

Gradevine iz ovog ¢lanka ne smiju ometati i predstavljati opasnost za kretanje pjeSaka i vozila,
smanjivati preglednost prometnica ili ometati druge korisnike prostora, a smjestajem i izgledom
moraju biti uklopljene u prostor u kojem su smjestene. Unutar zasti¢enih podrucja (oznaceno
kao gradsko naselje - zone 5, 5a, 6 i 6a na kartografskom prikazu br. 3.1. "Uvjeti koristenja i
zastite prostora — uvjeti koristenja") naselja treba primjeniti posebne uvjete nadleznog
konzervatorskog odjela.

3.6.1.5. Uvjeti i nacin gradnje na javnim zelenim povrSinama i zaStitnim Zzelenim
povrsinama

Planom je predvideno uredenje javnih zelenih povrSina Z (javni park Z1, djecje igraliSte Z2,
ostale zelene povrSine Z4) i zastitnih zelenih povrSina Z5.

Uredenje i1 oblikovanje javnih zelenih povr§ina provodi se neposrednom provedbom ovog
Prostornog plana. Parkovi s pripadaju¢im gradevinama i opremom dimenzioniraju se i oblikuju
u okviru cjelovitog uredenja parkovne povrsine i grade se prema posebnom projektu sukladno
Zakonu 1 posebnim propisima.

Iznimno, na podrucju postojeceg gradskog parka (Z1,) i rekreativnog parka (Z13) op¢i uvjeti
uredenja i gradnje odredeni su DPU-om "Turist — Lopar — Crveni kriz" (24/99) koji se
primjenjuje na podrucju Urbanisti¢kog plana uredenja naselja Novi Vinodolski 1 koji je dobio
suglasnost Ministarstva zastite okoliSa, prostornog uredenja i graditeljstva temeljem odredbe
¢lanka 45.a Zakona o prostornom uredenju (NN br. 30/94, 68/98, 61/00, 32/02 1 100/04).

Javni park (Z1)

Funkcionalno oblikovanje parka odreduju karakteristike prostora, kontaktne namjene i potreba
za formiranjem ekolosko, edukativno estetskih i rekreativnih povrSina. Ovim Planom postojeci
1 planirani parkovi tipoloski su podijeljeni na gradski park (Z1,), park Suma (Z1,), rekreativni
park (Z13), arheoloski park (Z14) 1 "eko" park (Z1s). Oblikovne karakteristike javnog parka
ovise o tematici te ¢e se vegetacijska (hortikulturna) komponenta (odnos zastupljenosti
vegetacijske 1 hortikulturne komponente) odrediti u okviru cjelovitog uredenja parkovne
povrsine.

Na povrSinama javnog parka (Z1) moguci zahvati sastoje se od:

- ocuvanja 1 sanacije postojeCe kvalitetne visoke vegetacije te nadopune novom,
hortikulturno uredenje,

- potrebno je osigurati barem 60 % povrSina s vegetacijskom komponentom (zelenih
povrsina)

- rekonstrukcije postojecih gradevina u vlastitim gabaritima,

- gradnja manjih otvorenih sportsko-rekreacijskih povrSina i igraliSta (bocalista, viseca
kuglana i sl.),

Urbanisti¢ki institut Hrvatske, d.d.
107




Urbanisti¢ki plan uredenja naselja Novi Vinodolski Prijedlog prostornog plana za javnu raspravu

- uredenja staza (biciklisticke, za Setnju i sl.), odmorista, gradnje stepenica, podzida (kao
kameni zid ili se oblazu kamenom),

- uredenje djecjih igralista za djecu od 0-7 godina,

- gradnje otvorenih nadstrenica (pergola), otvorenih paviljona (tlocrtne povrsine do 25m’,
visine do 4,0 m) fontana, spomenika, manjih kapelica (poklonci) i sl., gradnja manjih
komunalnih gradevina (trafostanica i sl.),

- opremanja komunalnom i urbanom opremom (oprema za zalijevanje, javna rasvjeta, klupe,
kosevi za smece i sl.).

Na podrucju park Sume (Z1,) obavezno je oCuvanje i sanacija postoje¢e kvalitetne visoke
vegetacije te nadopune novom.

Na podru¢ju arheoloskog parka (Z14) prije svih gradevinskih radova potrebno je izvrsiti
zaStitno arheoloSko sondiranje kao i ishoditi miSljenje nadleznog Konzervatorskog odjela u
Rijeci.

Na podrucju "eko" parka (Z1s) predlaze se sadnja i uredenja autohtonih biljnih zajednica u
svrhu edukacije i odmora.

Djecja igralista (Z2)

Nove povrsine djecjih igraliSta dimenzionirane su prema normativima za djecu od 0-3 god.
(Z2y), od 3-7 god. (Z2;) 1 od 7-15 god. (Z23) i ureduju se na ovim Planom utvrdenim
povrSinama oznacenim planskom oznakom (Z2). Prostor uz povrsinu za igru oblikuje se kao
javni park.

U zonama javnih zelenih povrSina — djecje igraliSte (Z2) moguci zahvati sastoje se od:

- sadnje i uredenja visokog i niskog zelenila te hortikulturnog uredenja,

- uredenja pjesackih staza i odmorista,

- gradnje i uredenja sportsko-rekreacijskih povrsina i igralista,

- gradnje otvorenih nadstresnica (pergola), otvorenog paviljona (tlocrtne povrsine do 25m’,
visine do 4,0 m), fontana, spomenika i sl.,

- opremanja komunalnom i urbanom opremom (oprema za, zalijevanje, javna rasvjeta, klupe,
kosevi za smece i sl.).

Ostale zelene povrSine (Z4)

U zonama ostalih zelenih povrsina (Z4), ukoliko uvjeti to dopustaju, moguci zahvati sastoje se

od:

- sadnje i uredenja visokog i niskog zelenila te hortikulturnog uredenja uz uvjet da ne
ometaju sigurnost odvijanja prometa u smislu o€uvanja preglednosti prometnih povrsina,

- uredenja pjeSackih staza i odmorista,

- uredenja djecjih igraliSta za djecu od 0-7 godina,

- opremanja komunalnom i urbanom opremom (javna rasvjeta, klupe, kosevi za smece i sl.).

- gradnje infrastrukturnih gradevina (vodovi) te manjih komunalnih gradevina (trafostanica i
sl.) uz uvjet da ne ometaju sigurnost odvijanja prometa u smislu ouvanja preglednosti
prometnih povrsina.

Zastitne zelene povrsine (Z5)

Zastitne zelene povrSine ureduju se pretezito kroz ocuvanje postojece vegetacije te uz dopunu
novim visokim autohtonim zelenilom.
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Zastitne zelene povrSine ureduju se na nacin da ne ometaju sigurnost odvijanja prometa u
smislu ocuvanja preglednosti prometnih povrSina.

U zonama zastitnih zelenih povrSina (Z5), ukoliko uvjeti to dopustaju, dozvoljava se uredenje
pjesackih povrSina, putova i staza, opremanje urbanom opremom (kosevi za smece, klupe,
javna rasvijeta i sl.) te gradnje otvorenih nadstresnica — pergola (tlocrtne povrsine do 25m’,
visine do 3,0 m), infrastrukturnih gradevina (vodovi) i manjih komunalnih gradevina
(trafostanice i sl.).

3.6.2. Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-povijesnih i
ambijentalnih cjelina

Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti 1 kulturno - povijesnih cjelina odredene su ovim
Planom te posebnim zakonima i propisima.

Podrucja primjene posebnih mjera zastite prirodnih i kulturno - povijesnih cjelina i gradevina
prikazana su na kartografskom prikazu br. 3.1 “Uvjeti koriStenja, uredenja 1 zaStite prostora —
uvjeti koristenja”, mj. 1:2 000.

3.6.2.1.  Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti

Na podruéju naselja Novi Vinodolski nema zasti¢enih podrucja prirodne bastine prema Zakonu
o zastiti prirode.

Predlozena ovim Planom za zaStitu na podrucju naselja Novi Vinodolski prema Zakonu o
zastiti prirode je Spilja Va Zagori i to u kategoriji spomenika prirode (geomorfoloski objekt
prirode). Za Spilju je potrebno izraditi stru¢nu podlogu kako bi se pokrenuo postupak zastite, a
do donosenja odluke o utemeljenosti prijedloga za zastitu to podrucje treba Stititi odredbama i
mjerama za zaStitu propisanih ovim Planom. Nadzor provedbe mjera zastite provoditi ¢e Grad
Novi Vinodolski.

U cilju zastite ovim Planom je iznad $pilje zabranjena izgradnja gradevina odnosno odredena je

ostala zelena povrSina (Z4), a osim toga potrebno je:

- zabraniti turisticke posjete $pilji kao i turisti¢ko uredenje njene unutrasnjosti,

- sprijeciti odlaganje otpada na ulaznom dijelu Spilje postavljanjem visoke mreze uz rub
magistralne ceste,

- sprijeciti uznemiravanje S$iSmisa, osobito tijekom hibernacije, razmnozavanja i podizanja
mladih (od svibnja do listopada),

- postaviti vrata s preckama i klju¢em na ulazu u $pilju,

- 1ispred ulaza postaviti plocu koju je propisala Drzavna uprava za zastitu prirode i okolisa.
Moze se postaviti i pano s detaljnijim tekstom o stanovnicima $pilje (uz njihove fotografije)
i tekstom o znadenju ove kolonije §imisa za o¢uvanje bioloske raznolikosti Zupanije.

Za sve aktivnosti u speoloskom objektu ishoditi prethodno dopustenje s uvjetima zastite prirode
od Ministarstva nadleznog za zastitu prirode.

Mjere ocuvanja bioloske i krajobrazne raznolikosti

Svaki novi zahvat u krajoliku provodi se tako da uspostavlja harmonican odnos s
tradicionalnim oblicima u materijalu, gabaritu i oblikovnim elementima, specificnostima terena

Urbanisti¢ki institut Hrvatske, d.d.
109




Urbanisti¢ki plan uredenja naselja Novi Vinodolski Prijedlog prostornog plana za javnu raspravu

1 uz minimalne zahvate u prirodnoj strukturi terena, kako bi se uspostavio skladan graditeljsko -
ambijentalni sklop.

Na podrucju naselja Novi Vinodolski nije dopusteno uklanjanje ili oSte¢ivanje postojeceg
zelenila, a kada je to neizbjezno, tada se u istoj koli¢ini mora kvalitetno nadoknaditi.

Posebno vrijedni dio naselja, kao prepoznatljiva tocka 1 potez kompozicijskih, panoramskih
vrijednosti 1 vizura je podrucje planirane park Sume (Z1,) koji se Stiti ocuvanjem i
odrzavanjem postojeceg zelenila, te sadnjom novog.

3.6.2.2.  Mjere zastite kulturno-povijesnih i ambijentalnih cjelina

Pregled (redni broj) evidentirane i registrirane kulturno-povijesne bastine te granice zona zasStite
na podrucju naselja Novi Vinodolski, u nastavku, odgovara kartografskom prikazu br. 3.1
“Uvjeti koristenja, uredenja i zastite prostora — uvjeti koristenja”, mj. 1:2 000.

Mjere zastite nepokretnih kulturnih dobara propisane su Zakonom, drugim pravnim propisima i
ovim Prostornim planom. Za nadzor provodenja propisanih mjera nadlezan je Konzervatorski
odjel u Rijeci.

ArheoloSka bastina
Arheoloske zone i lokaliteti na podrucju naselja novi Vinodolski jesu:

1. Kalvarija - prapovijesna gradina, evidentirano

2. otok Sv. Marin i crkvica sv. Marin - arheoloska i hidroarheoloska zona, preventivno
zasticeno

3. Lopar - kasnoanticka utvrda, preventivno zastic¢eno,

4. crkva sv. Marije s rus. samostana (uz groblje), arh. zona, evidentirano

Svi zahvati u arheoloskim zonama i lokalitetima uvjetovani su prethodnim istrazivanjima
(rekognosciranje, sondiranje 1 sl.). Rezultati istrazivanja trebaju biti adekvatno interpretirani i
usaglaseni s planiranom intervencijom u prostoru, prije izrade dokumentacije i pocetka
izvodenja bilo kakvih terenskih radova.

Zastita arheoloskih zona, lokaliteta i ostataka gradevina podrazumijeva:

1. Kalvarija - ishodenje posebnih uvjeta od nadleznog Konzervatorskog odjela za sve zemljane
radove unutar obuhvata zastite gradine odredenog ovim Planom (red. br.1).

2. otok Sv. Marin i crkvica sv. Marin - ishodenje prethodnog odobrenja i posebnih uvjeta od
nadleznog Konzervatorskog odjela za sve radove na cijelom otoku.

3. Lopar - kasnoanticka utvrda - konzervaciju zida, a za sve radove unutar obuhvata zone zastite
rusevine odredene ovim Planom (red. br.3) potrebno je ishodenje prethodnog odobrenja i
posebnih uvjeta od nadleznog Konzervatorskog odjela.

4. crkva sv. Marije s ru8. Samostan (uz groblje) - zastitna arheoloska istraZivanja prije pocetka
svih gradevinskih i1 drugih zemljanih radova kao i ishodenje misljenja od nadleznog
Konzervatorskog odjela za sve radove unutar obuhvata zastite ruSevine (red. br.4).
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Nuzna je izrada prethodnih studija utjecaja na okoli§ s aspekta zastite postojecih i mogucih
arheoloskih nalaza za sve buduce infrastrukturne koridore, osobito cestovne pravce.

Povijesne graditeljske cjeline
Gradsko naselje

RjeSenjem o registraciji naselje Novi Vinodolski (dio) zastiCeno je kao gradsko naselje.
Registracijom je obuhvacena uza i Sira zona nekadasnjeg Frankopanskog kastela s kulom
Kvadrac 1 njegove okolice. Zastita obuhvaca strogo Cuvanje povijesne matrice, prostornih
odnosa unutar naselja i stare gradevne strukture. Zasti¢eni djelovi podijeljeni su na dvije zone
ovisno o stupnju zastite:

I. stupanj zastite — 5. povijesna jezgra Novi Vinodolski,
II. stupanj zaStite — 6. rezidencijalna i turisticka zona Novi Vinodolski.

Za sve graditeljske sklopove i sakralne gradevine koje se nalaze unutar povijesne jezgre Novi
Vinodolski izdvojene ovim Planom:

7. erkva Sv. Filipa i Jakova, evidentirano,

8. Frankopanski kasStel s kulom Kvadrac, registrirano,

9. kuca biskupa Kristofora, evidentirano,

uvjeti zaStite zadani su unutar valoriziranih zona. Ovisno o povijesnom i spomeni¢kom znacaju
pojedine gradevine, one podlijezu i odredenom stupnju zastite.

Za sve gradevne 1 urbanisticke intervencije unutar zone zaStite povijesne jezgre (br.5) prema
Registraciji kao i1 za izdvojene pojedinacne gradevine odredene ovim Planom potrebno je
ishoditi prethodno odobrenje i posebne uvjete uredenja od nadleznog Konzervatorskog odjela u
Rijeci.

Rezimi zaStite prostora unutar zone zastite povijesne jezgre (br.5) odredeni su PUP-om “Stari
grad” Novi Vinodolski (SN 24/88, 20/89 1 5/91).

Ovim Planom, temeljem "Konzervatorske studije prostora Grada Novi Vinodolski", Rijeka,

srpanj 2007.g. u cilju o€uvanja izvornih povijesnih i ambijentalnih vrijednosti, proSirene su

zone zastite:

— 5a. povijesne jezgre: na Sermanovu ul., ul. Gradanske $kole, dio ul. Antuna Mazuraniéa i
isto¢ni dio ul. Brace Radi¢,

— 6a. rezidencijalne i turisticke zone: na dio sjeverne i juzne ul. Korzo hrvatskih branitelja.

Zastita proSirenog obuhvata zaStite povijesne jezgre Novi Vinodolski (br. 5a) obuhvaca
ocuvanje postoje¢ih gradevina i njima pripadajucih zelenih povrSina koje treba Cuvati bez
moguénosti gradnje novih gradevina osnovne namjene. Osobito je potrebno ocuvanje sa¢uvanih
ambijentalnih odlika primorske arhitekture i to visokog zida okuénica u ul. Andrije Sermana
(kuéni br. 3, 7,9, 10, 12, 15, 17, do br. 17, 20, 21, 26) te dvora (dver) i skota (ku¢ni br. 30).

Rekonstrukcija gradevina treba biti u postoje¢im tlocrtnim i visinskim gabaritima. Iznimno,
moguéi su 1 drugaciji visinski gabariti ali samo u slucajevima obavezne korekcije zbog
uskladivanja vertikalnih gabarita prema zahtjevu nadleznog konzervatorskog odjela kada se
moze smanjiti ili povecati postojeca katnost ali najviSe do tri nadzemne etaze.
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Za prosireni dio zaSite povijesne jezgre prilikom svih zahvata na gradevinama kao 1 u postupku
izdavanja lokacijske dozvole potrebno je ishoditi misljenje od nadleZznog Konzervatorskog
odjela u Rijeci.

Planom se odreduju dva rezima zasStite prostora unutar zone zastite rezidencijalne i turisticke

zone Novi Vinodolski (br. 6 i 6a):

= strozi rezim zaStite za izdvojene pojedinacne gradevine (oznacene red. brojem) unutar zone
zaStite odredene ovim Planom i to:

— Sjeverni uli¢ni potez ul. Kralja Tomislava:

10. kuéni br. 33

11. kuéni br. 39 — vila Primorka

12. kuéni br. 41 — vila Nikolina

13. kuéni br. 43 — vila Andelina

14. ku¢ni br. 45

15. kuéni br. 49

16. kuéni br. 51 — vila Sofija,

— JuZni uli¢ni potez ul. Kralja Tomislava:

17. kuéni br. 18. — ex. hotel San Marino

18. ku¢ni br. 20

19. kuéni br. 22

20. ku¢ni br.? — vila Mira

21. kuéni br.? — Dom zdravlja PGZ

22. kuéni br. 26 — kucéa Koscec

23. kucni br. 28 — hotel Ruza,

— Ogulinska ulica:

24. kuéni br. 6,

— Lukavice:

25. Vila preko puta ostataka Lopara,

— Senjska ulica:

26. vila Vera,

— ul. Korzo hrvatskih branitelja:

27. kué. Broj 23 — vila Mare,

za koje je prilikom svih zahvata na gradevinama i u postupku izdavanja lokacijske dozvole

potrebno ishoditi posebne uvjete od nadleznog Konzervatorskog odjela u Rijeci.

= blazi rezim zastite za ostale gradevine koje nisu pod stroZim rezimom zaStite unutar zone
zastite (br. 6 i 6a) odredene ovim Planom koji se zasniva na ishodenju prethodnog misljenja
od nadleznog konzervatorskog odjela za sve gradevinske zahvate na gradevini i u postupku
izdavanja lokacijske dozvole.

Obnova i revitalizacija gradevine u ul. Kralja Tomislava, kuéni br. 18., — ex. hotel San Marino,
moguca je samo temeljem konzervatorskog elaborata kojim ¢e se valorizirati izvorno
oblikovanje cjelokupnog objekta i okuénice. Konzervatorski elaborat potrebno je izraditi prije
izdavanja lokacijske.

Zastita pojedinacnih sakralnih i civilnih gradevina izvan zona zaStite povijesne jezgre
Novi Vinodolski i rezidencijalne i turisticke zone Novi Vinodolski

Zastita sakralnih gradevina:

28. crkva Sv. Nikole (obala Petra Kresimira IV) - evidentirano,
29. crkva Sv. Marije (na groblju) - evidentirano,

30. crkva Sv. Trojstva - evidentirano,
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31. kapela sv. Ivan na Krasi - evidentirano,

32. kapela sv. Kriza (Kalvarija) - evidentirano,

podrazumijeva o¢uvanje osnovnog volumena gradevine i kompozicije procelja, a svi zahvati na
gradevinama moraju biti pod kontrolom i prema smjernicama nadlezne sluzbe za zaStitu
nepokretnih kulturnih dobara.

Za sve radove na evidentiranim sakralnim gradevinama, kao i1 u postupku izdavanja lokacijske
dozvole potrebno je ishoditi misljenje nadleznog Konzervatorskog odjela.

Za sve gradevinske intervencije 1 u postupku izdavanja lokacijske dozvole na parceli
evidentiranog sakralnog objekta, kao i na onim koje ga okruzuju, potrebno je ishoditi misljenje
nadleznog Konzervatorskog odjela.

Za ostatke crkve Sv. Marije (na groblju) odredena je ovim Planom zona zastite unutar koje je
prije izgradnje i uredenja povrsine potrebno izvrsiti zastitno arheolosko sondiranje.

Zastita civilnih gradevina u juznom ulicnom potezu ul. Kralja Tomislava

33. ku¢. br. 8 — vila Nevenka,

34. ku¢. br. 10 u ul. Kralja Tomislava,

podrazumijeva ocuvanje izvornog oblikovanja, a za sve intervencije na gradevinama i u
postupku izdavanja lokacijske dozvole potrebno je ishoditi posebne uvjete od nadleznog
Konzervatorskog odjela.

U cilju zastite od lokalnog interesa odreduje se ovim Planom, spomenik gradskom vodovodu
(red.br.35), zastititi u kategoriji pojedinacno kulturno dobro — civilna gradevina. Zastita
podrazumijeva ocuvanje i zaStitu gradevine, a svi zahvati na gradevini moraju biti pod
kontrolom i prema smjernicama nadlezne sluzbe za zaStitu nepokretnih kulturnih dobara.
Nadzor provedbe ove mjere provoditi ¢e Grad Novi Vinodolski. Za sve radove na gradevini
potrebno je ishoditi misljenje nadleznog Konzervatorskog odjela.

B. IZDVOJENO GRAPEVINSKO PODRUCJE IZVAN NASELJA SPORTSKO -
REKREACIJSKOG CENTRA "BAHALIN" (R1)

Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrSina unutar izdvojenog gradevinskog podrucja izvan
naselja sportsko - rekreacijskog centra "Bahalin" (R1;) odredeno je prostornim planom uzeg
podru¢ja DPU "SRC Bahalin" (SN 21/98) za koji je ishodena suglasnost od Ministarstva zastite
okoliSa, prostornog uredenja i graditeljstva (klasa: 350-02/07-04/13, ur.broj: 531-06-07-2, od
dana 29. sije¢nja 2007. godine).
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Iskaz povrSina posebno vrijednih i/ili osjetljivih podrucja i prostornih cjelina unutar obuhvata
Plana

Tablica br.16.
2.0. ZASTICENE CJELINE
% OD
NASELJE NOVI VINODOLSKI OZNAKA UKUPNO ha POVRSINE ha/STAN
GRADA
2.1.
ZASTITA PRIRODE
PREDLOZENO ZA ZASTITU
Spomenik Spilja Va Zagori SP 0,31 0,14
prirode Pt & ’ ’
2.1. Zastita prirode UKUPNO 0,31 0,14 % 0,0000007
2.2. ZASTICENA GRADITELJSKA
BASTINA
REGISTRIRANA I PREVENTIVNO ZASTICENA
Arheoloska bastina
Arheoloska zona Lopar Br. 3. 0,60 0,27
Povijesna i graditeljska cjelina
Povijesna jezgra Br. 5. 5,50 2,48
Rgmdenculalna i turisticka zona Novi Br6. 14,80 6,69
Vinodolski
Registriranai UKUPNO 20,90 9,44 % 0,005
preventivno zasticena
EVIDENTIRANA I PREDLOZENA ZA ZASTITU
Arheoloska bastina
crkva sv. Marije s
Arheoloska zona ruSevinama Br.4. 1,40 0,63
samostana
Povijesna i graditeljska cjelina
Povijesna jezgra - proSirenje Br.5.a 2,60 1,17
Rgmdencu ?lna 1 th..lrlst.lcka zona Novi Bré.a 112 0.51
Vinodolski - prosirenje
Ev1dein.t1rana i predloZena UKUPNO 5,12 231 % 0,001
za zastitu
2.2. Zastita graditeljske UKUPNO | 26,02 11,76 % 0,006
bastine
GRAD NOVI
UKUPNO 26,33 11,90 % 0,006
VINODOLSKI ’ - ’

Racunato u odnosu na ukupnu kopnenu povrsinu naselja Novi Vinodolski na kopnu (221,30 ha).
Racunato u odnosu na ukupni broj stanovnika naselja Novi Vinodolski (4278 st.).
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3.7. Sprjecavanje nepovoljna utjecaja na okolis
A. GRAPEVINSKO PODRUCJE NASELJA

Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite prikazana su na kartografskim prikazu br.
br. 3.1 “Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite prostora — uvjeti koristenja”, mj. 1:2 000.

Sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okoli$ (zastita zraka, voda, mora i tla kao i zastita od buke i
vibracija, pozara i eksplozije) potrebno je provoditi u skladu s vaze¢im zakonima, odlukama i
propisima.

Unutar gradevnog podrucja naselja Novi Vinodolski, odnosno u njegovoj neposrednoj blizini,
ne mogu se graditi gradevine koje svojim postojanjem ili upotrebom, neposredno ili posredno,

ugrozavaju zivot i rad ljudi, odnosno ¢iji je utjecaj iznad dozvoljenih vrijednosti utvrdenih
posebnim propisima za zaStitu okoliSa u naselju.

Ovim Prostornim planom ne propisuju se novi zahvati za koje je potrebno izraditi procjenu
utjecaja na okoli§, pored onih navedenih Uredbom o procjeni zahvata na okoli§ i Prostornim
planom Primorsko-goranske Zupanije.

3.7.1. Zastita tla

Osnovne mjere zaStite tla postizu se gradenjem na terenima povoljnih geotehnickih
karakteristika, te dokazivanjem potrebite stabilnosti i nosivosti tla u okviru projektne
dokumentacije.

Posebnu paznju treba obratiti prilikom projektiranja gradevina unutar srediSta naselja od Krase
preko Dolca do predjela Japnenica (podrucje pojacane erozije) i na podrucju lijeve obale i usca
Ricine (pretezito nestabilno podrucje).

Ostalo podrucje naselja Novi Vinodolski povoljnih je geotehnickih karakteristika i pogodno za
gradnju.

Zastitu tla posredno se provodi zastitom javnih parkova (novih i postojecih) te zastitnih zelenih
povrsina (Z5) za koje je putem programa gospodarenja treba odreiti ogranicenje sjeCe, kako
povrsina niti u jednom trenutku ne bi ostala ogoljena i podlozna eroziji, te kako bi krajobraz
ostao vizualno i estetski saniran.

Posebna paznja posveéena je vegetacijski vrijednim podrucjima uz zone stanovanja i zone
ugostiteljsko-turisticke namjene, bilo kroz njihovo ofuvanje kao zastitnih zelenih povrSina ili
uklapanje u zone izgradnje putem povecanja povrSine gradevne Cestice i smanjenja njezine
izgradenosti.

U sklopu gradevnih Cestica svih namjena treba cuvati povrSine pod zelenilom ili urediti nove
zelene povrsine u skladu sa uvjetima ovog Plana.

Na podrucju naselja Novi Vinodolski nije dozvoljen unos Stetnih tvari u tlo, izravno ili putem
dispozicije otpadnih voda ve¢ se iste evakuiraju i zbrinjavaju putem odgovarajucih uredaja.
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3.7.2. Zastita zraka

Na podrucju naselja Novi Vinodolski kakvoca zraka je I. kategorije — Cist te preventivnim
mjerama treba i sacuvati postojec¢u kakvocu zraka.

Na podrucju naselja Novi Vinodolski potrebno je provoditi monitoring kakvoce zraka i
poduzimat sve mjere, temeljene na vazeCem Zakonu o zastiti zraka, kojima se moze oCuvati
postojeca najvisa kategorija kakvocée zraka.

Suglasno zakonskoj regulativi provoditi potrebne mjere sprecavanja Stetnih 1 prekomjernih

emisija u smislu vazec¢ih propisa i u tom smislu poduzimati sljede¢e mjere i aktivnosti:

- kontinuirano pratiti i utvrdivati kakvocu zraka, a temeljem osnovane sumnje u prekoracene
vrijednosti onecis¢enja zraka provesti posebna mjerenja i izraditi sanacijski program,

- stacionarni izvori oneciS€enja zraka (tehnoloski postupci, uredaji i gradevine iz kojih se
ispustaju u zrak oneciS¢ujuée tvari) moraju biti evidentirani, izvedeni, opremljeni te
koriSteni 1 odrZzavani na nacin da ne ispustaju u zrak tvari iznad granic¢nih vrijednosti emisije
odredenih vaze¢im Zakonom o zastiti zraka i Uredbom o grani¢nim vrijednostima emisije
oneciS¢ujucih tvari u zrak iz stacionarnih izvora),

- odrzavanje javnih povrSina naselja redovitim c¢iS¢enjem prasine te izvedbom zastitnih
zelenih povrSina i o€uvanjem postojeceg zelenila.

- redovito odrzavanje uredaja za procis¢avanje otpadnih voda,

- planom utvrdenu zabranu smjeStaja sadrzaja i djelatnosti kojim svojim radom utjeCu na
zagadenje zraka iznad zakonom dopustene razine,

- promicanje upotrebe plina kod korisnika energije.

3.7.3. Zastita od buke

Na podrucju naselja Novi Vinodolski podruc¢je ugrozenosti bukom nalazi se uz glavne mjesne
ulice, te uz sadrzaje ugostiteljstva i zabave, te u tim koridorima odnosno uz zone navedenih
sadrzaja treba provoditi mjere za smanjenje razine buke do razine odredene vazec¢im
zakonskim propisima.

Mjere zastite od buke provode se sukladno odredbama vazeceg Zakona o zastiti od buke i
provedbenih propisa koji se donose temeljem Zakona. Primjenjuje se i Pravilnik o najviSim
dopustenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi rade i borave. Najveéa dopustena razina buke
za pojedine namjene u planu utvrduje se svrstavanjem u zone prema Pravilniku o najvis§im
dopustenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi rade i borave.

Unutar gradevinskog podruc¢ja naselja Novi Vinodolski dopusta se maksimalna razina buke

prema Zakonom utvrdenom standardu prikazanom u tablici:
ZONE BUKE
Tablica br. 17.

Zona | Namjena prostora Namjena povrsina prema Planu

drustvena namjena - dom za smjestaj starijih osoba, ambulanta,
srednja skola (D), javni parkovi (Z1), rekreacija (R), turizam
(T

2 MjeSovita namjena zone mjeSovite namjene (M)

Gospodarska namjena- poslovna i
servisna podrucja

Zone namijenjena odmoru, oporavku
i lijecenju

Gospodarsko poslovne zone (K)
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DOPUSTENE RAZINE BUKE U ODNOSU NA NAMJENU ZONE
Tablica br. 18.

Zona NPTy Lo Najvise df)ptlé.t‘ene ocjenske razine buke
buke imisije Lracq u dB(A)
za dan(Lgay) N0¢(Liyight)
1. Zona namijenjena odmoru, oporavku i lije¢enju 50 40
2. Zona mjeSovite namjene 60 50

— na granici gradevne Cestice unutar zone —
buka ne smije prelaziti 80 dB(A)

— na granici ove zone buka ne smije prelaziti
dopustene razine zone s kojom granici

3. Gospodarska namjena- poslovna i servisna podrucja

Tablica br. 19.

Zona prema Tablici 15. Pravilnika 1 2 3
NajviSe dopustene ekvivalentne razine buke Lr.q u dB(A)

- za dan 30 40 40
- zano¢ 25 30 30

Tablica br. 20.

.. Dopustena razina buke
Vremenska znacajka buke P

LRAFmax,nT u dB(A)
Stalna ili isprekidana buka (npr. grijanje, pumpe) 25
Kratkotrajna ili kolebajuca buka (npr. dizala, ispiranje WC) 30

Unutar gradevinskog podrucja gospodarske namjene (K) na granici gradevne Cestice unutar
zone dnevna buka ne smije prelaziti 65 dBA, odnosno ne smije prelaziti dopuStene razine u
zoni s kojom grani¢i (prema mjeSovitim zonama 60 dBA, odnosno prema zonama
namijenjenim odmoru 50 dBA).

Na podrucju naselja Novi Vinodolski treba uspostaviti monitoring buke, prema kriterijima
dozvoljenih razina za odredene subjekte koji proizvode buku, te izraditi kartu sa prikazom
razine buke na gradskom podrucju.

S ciljem da se sustavno onemoguci ugrozavanje bukom ovim Planom su predvidene sljedece

mjere:

- potencijalni izvori buke ne smiju se smjestavati na prostore gdje neposredno ugrozavaju
stambene 1 turisticke zone ili remete rad u mirnim djelatnostima (Skole, socijalne ustanove,
parkovi i sl.),

- pri planiranju gradevina 1 namjena, $to predstavljaju potencijalan izvor buke, predvidjet ¢e
se moguce ucinkovite mjere sprecavanja nastanka ili otklanjanja negativnog djelovanja
buke na okolni prostor (npr. promjena radnog vremena ugostiteljskih lokala i sl.),

- provodit ¢e se urbanisticke mjere zastite: ogranienje cestovnog prometa u centru naselja,
uredenje zastitnih zelenih pojaseva uz prometnice i sl.
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3.7.4. Zastita voda

Zone zastite izvorista vode za pi¢e na podru¢ju Grada Novog Vinodolskog odredene su prema
“Odluci o zonama sanitarne zaStite izvoriSta vode za pi¢e na crikveni¢ko-vinodolskom
podrudju” za izvoriite Novljanske Zrnovnice (SN 01/99.). Temeljem te odluke podrudje
obuhvata Plana se nalazi izvan zona sanitarne zastite izvorista.

Prije izrade tehnicke dokumentacije za gradnju pojedinih gradevina na podrucju naselja Novi
Vinodolski investitori su duzni ishoditi vodopravne uvjete u skladu s Zakonom o vodama i
posebnim propisima.

Mjere za sprjeCavanje i smanjivanje oneciS¢enja podzemnih voda na podruc¢ju naselja Novi

Vinodolski odredene su ovim Planom, a prioritetne su:

- zavrSetak izgradnje javnog sustava za odvodnju otpadnih voda s prociséavanjem sukladno
ovom Planu,

- zabrana izgradnje gradevina u nekonsolidiranom podrucju naselja ukoliko nemaju
mogucnost prikljucka na zatvoreni sustav odvodnje otpadnih voda odnosno cije je uredenje
zapoceto na temelju programa gradnje gradevina i uredaja komunalne infrastrukture prema
posebnom zakonu na nacin da su izvedeni barem zemljani radovi u skladu s ovim Planom,

- obavezno prikljucenje na zatvoreni sustav odvodnje odnosno vlastiti zatvoreni sustav
odvodnje otpadnih voda uz ugradnju bio diska stambenih gradevina (3 stana odnosno
samostalne uporabne cjeline), poslovnih gradevina, drustvenih (javnih) gradevina i
ugostiteljsko-turistickih gradevina vece od 10 ES unutar povijesne jezgre, kokonsolidiranog
i niskokonsolidiranog podrucja naselja;

- obavezna izgradnja zatvorenog kanalizacijskog sustava (ovisno hoce li imati vlasiti sustav
uz ugradnju bio diska ili ¢e se prikljuciti na kanalizacijsku mrezu) izdvojenih povrsina u
gradevinskom podrucju naselja (drustvene(D), poslovne (K), ugostiteljsko-turisticke (T)
povrsine) kao i povrsine izdvojenog gradevinskog podrucja sportsko-rekreacijske namjene
izvan naselja "Bahalin" (R1;);

- saniranje divljih odlagalista na podrucju cijelog naselja, te benzinskih crpki i spremnika
nafitnih derivata;

- kod izgradnje novih ili asfaltiranja postojecih prometnica idejnim i izvedbenim projektima
predvidjeti otjecanje i procis¢avanje oborinskih i otpadnih voda s kolnika prije nego sto se
ispustaju u obliznje tlo ili vodotokove.

Ostale mjere za sprje¢avanje i smanjivanje onecis¢enja podzemnih i povrsinskih voda su:

- zabraniti pranje automobila kao i drugih vozila i strojeva, odlijevanje vode oneciscene
deterdzentima te odlaganje tehnoloskog i drugog otpada na zelene povrsine unutar naselja.

3.7.4.1.  Uredenje vodotoka i zastita od Stetnog djelovanja voda

Sustav uredenja vodotoka i voda na podru¢ju obuhvata ovog Plana obuhvada povrsinski tok
Suhe Ricine novljanske (V) sa pripadajué¢im vodnim gradevinama kao 1 okolni prostor utvrden
kao vodno dobro (prikazano na kartografskim prikazima br. 1. "Koristenje i namjena povrsina
— povrsine za razvoj i uredenje” i br. 3.1 “Uvjeti koristenja, uredenja i zastite prostora — uvjeti
koristenja”).

Korito 1 okolni prostor Suhe Ri¢ine novljanske (V) na podru¢ju juzno od "starog mosta" do
jadranske magistrale uredeno je za privez manjih brodica lokalnog stanovniStva. Ovim Planom
predvida se uredenje sjeverno od "starog mosta" uz zonu poslovne namjene (K;) do granice
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obuhvata Plana. Uredenje ¢e se provoditi neposrednom provedbom ovog Plana temeljem
posebnih projekata u skladu sa Zakonom i posebnim propisima.

Ograni¢enja na vodotoku Suhe Ri¢ine novljanske (V), sukladno Zakonu o vodama, odnose se
na restrikciju gradnje 1 koriStenja prostora u i uz korito vodotoka koja nije u funkciji osiguranja
proticaja vode, obrane od poplava, gradnje vodnih gradevina i njihovog odrzavanja. Do
utvrdivanja inundacijskog pojasa (javnog vodnog dobra i vodnog dobra), §to je u tijeku,
minimalna Sirina tog pojasa uz vodotok obuhvaca izgradeno ili prirodno korito i obostrano po 6
m od gornjeg ruba korita. Iznad vodotoka se mogu graditi samo prometnice 1 javne povrsine
(parkovi , trgovi i sl.).

Za podru¢je Grada Novi Vinodolski potrebno je izraditi studiju (elaborat) o odvodnji
oborinskih voda i sprovesti njegovu daljnju razradu do nivoa glavnog projekta.

Zastitu od eventualnih poplava uslijed povecanog dotoka vode na podrucjima pod djelovanjem
bujica treba provoditi u skladu sa Zakonom o vodama, te Zupanijskim planovima obrane od
poplava.

Izgradnja sustava vodoopskrbe 1 odvodnje, odrzavanja vodotoka i drugih voda, gradevina za
zaStitu od Stetnog djelovanja voda, gradevina za obranu od poplava, zastitu od erozija i bujica,
te melioracijsku odvodnju, provodi neposrednom provedbom ovog Prostornog plana.

3.7.5. Zastita mora

Obalno more na podrucju Grada Novog Vinodolskog kategorizirano je kao more II. Kategorije.
Na podrucjima gdje je obalno more namijenjeno kupanju, sportu i rekreaciji obavezno je
odrzati postojecu kakvocu mora, u skladu s vaze¢om Uredbom o standardima kakvoc¢e mora na
morskim plazama.

Mjere za zaStitu mora na podruc¢ju Grada Novi Vinodolski obuhvacaju:

a) mjere ogranicenja izgradnje u obalnom pojasu:

- u pojasu Sirine 15 m od morske obale treba osigurati prolaz uz obalu i zabraniti novu
izgradnju osim gradevina odredenih ovim Planom.

b) mjere za spreavanje i smanjivanje onecis¢enja, od kojih je primarna:

- zavrSetak izgradnje javnog sustava za odvodnju otpadnih voda s procis¢avanjem sukladno
ovom Planu;

- zabrana izgradnje gradevina u nekonsolidiranom podrucju naselja ukoliko nemaju
mogucnost prikljucka na zatvoreni sustav odvodnje otpadnih voda odnosno cije je uredenje
zapoceto na temelju programa gradnje gradevina i uredaja komunalne infrastrukture prema
posebnom zakonu na nacin da su izvedeni barem zemljani radovi u skladu s ovim Planom;

- obavezno prikljucenje na zatvoreni sustav odvodnje odnosno vlastiti zatvoreni sustav
odvodnje otpadnih voda uz ugradnju bio diska stambenih gradevina (3 stana odnosno
samostalne uporabne cjeline), poslovnih gradevina, drustvenih (javnih) gradevina i
ugostiteljsko-turistickih gradevina vece od 10 ES unutar povijesne jezgre, kokonsolidiranog
i niskokonsolidiranog podrucja naselja;

- obavezna izgradnja zatvorenog kanalizacijskog sustava (ovisno hoce li imati vlasiti sustav
uz ugradnju bio diska ili ¢e se prikljuciti na kanalizacijsku mrezu) izdvojenih povrsina u
gradevinskom podrucju naselja (drustvene(D), poslovne(K), ugostiteljsko-turisticke(T)
povrsine) kao i povrSine izdvojenog gradevinskog podrucja sportsko-rekreacijske namjene
izvan naselja "Bahalin" (R1;);
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- saniranje divljih odlagalista na podrucju cijelog naselja, te benzinskih crpki i spremnika
naftnih derivata,

- kod izgradnje novih ili asfaltiranja postojecih prometnica idejnim i izvedbenim projektima
predvidjeti otjecanje i procis¢avanje oborinskih i otpadnih voda s kolnika prije nego sto se
ispustaju u obliznje tlo ili vodotokove.

- izraditi katastar zagadivaca mora, unapredivati sluzbu zastite i ciS¢enja mora i plaza, te
nastaviti ispitivanje kakvoce mora na morskim plazama radi preventive i eventualne zastite,

- u lukama osigurati prihvat zauljenih voda i istrosenog ulja, a po potrebi osigurati i
postavljanje uredaja za prihvat i obradu sanitarnih voda s brodica te kontejnera za
odlaganje istroSenog ulja, ostatka goriva i zauljenih voda, kao i krutog otpada,

- odrediti nacin servisiranja brodova na moru i kopnu,

- izvidanja radi utvrdivanja pojave onecisc¢enja te obavjescivanje.

3.7.6. Zastita od pozara i eksplozije

Dosljedno se pridrzavati vazece zakonske regulative i pravila tehnicke prakse iz podrucja
zaStite od pozara i prijedloga tehnickih i organizacijskih mjera iz Procjene ugrozenosti od
pozara Grada Novi Vinodolski.

Radi vece kvalitativne unificiranosti u odabiru mjere zaStite od pozara, prilikom procjene
ugrozenosti gradevine od pozara, u prikazu mjera zastite od pozara kao sastavnom dijelu
izvedbene projektne dokumentacije, potrebno je primjenjivati sljede¢e proracunske metode,
odnosno norme:

- TRVB - za stambene gradevine i pretezito stambene gradevine s poslovnim prostorima i
manjim radionicama (bez etaza ispod zemlje, ako one nisu odvojene vatrootpornom
konstrukcijom),

- TRVB ili GRETENER ili DIN 18230 ili EUROALARM - za poslovne i pretezito poslovne
gradevine razne namjene i veli€ine, ustanove i druge javne gradevine u kojima se okuplja ili
boravi veci broj ljudi,

- DIN 18230 ili TRVB ili GRETENER ili EUROALARM - za industrijske gradevine, razna
skladista i ostale gospodarske gradevine.

Kod projektiranja nove vodovodne mreze ili rekonstrukcije postojec¢e mreze u naselju, obvezno
je planiranje hidranskog razvoda i postave nadzemnih hidranata, a sve u skladu s Pravilnikom o
tehni¢kim normativima za hidratantsku mrezu za gaSenje pozara.

Kod projektiranja novih prometnica (razvrstanih i nerazvrstanih) ili rekonstrukcija postoje¢ih
obavezno je planiranje vatrogasnih pristupa koji imaju propisanu Sirinu, nagibe, okretista,
nosivost i radijuse zaokretanja, a sve u skladu s Pravilnikom o uvjetima za vatrogasne pristupe.

Za projektiranje i gradnju podzemnih garaza, zbog nedostatka domacih propisa, primjenjivati
ameri¢ke smjernice NFPA 88A ili austrijske smjernice TVRB N 106.

Za gradnju gradevina i postrojenja za skladiStenje i promet zapaljivih tekucina i/ili plinova,
moraju se postivati odredbe Zakona o zapaljivim teku¢inama i plinovima i propisa donijetih na
temelju njega.

Za izvedbenu projektnu dokumentaciju za izgradnju gradevina za koje su posebnim propisima
predvidene mjere =zaStite od pozara, ili posebnim uvjetima gradenja zatrazen prikaz
primijenjenih mjera zastite od pozara, obveza je investitora ishoditi suglasnost od nadleznih
drzavnih upravnih tijela.

Urbanisti¢ki institut Hrvatske, d.d.
120




Urbanisti¢ki plan uredenja naselja Novi Vinodolski Prijedlog prostornog plana za javnu raspravu

3.7.7. Zbrinjavanje otpada

Unutar obuhvata Plana provodi se prikupljanje komunalnog otpada sa njegovim zbrinjavanjem
na sanitarnom odlagaliStu lociranom izvan obuhvata ovog Plana, sukladno sustavu za
gospodarenje otpadom u okviru Primorsko-goranske Zupanije. Prikupljanje komunalnog otpada
do njegovog odvoza na sanitarno odlagaliSte ostvaruje se spremnicima - kontejnerima uz
osiguranje minimalno 1 kontejner/100 stanovnika. Na svakoj se gradevnoj Cestici mora odrediti
mjesto za privremeno odlaganje komunalnog otpada, primjereno ga =zastititi, oblikovati 1
uklopiti u okoli§ na gradevnoj Cestici. Komunalni otpad odvozit ¢e se prema komunalnom redu
preko ovlastenoga komunalnog poduzeca.

Svi proizvodaci otpada na podru¢ju obuhvata Plana duzni su postupati s otpadom u skladu s
vaze¢im zakonskim propisima i pridrzavati se principa ekoloskog postupanja s otpadom koji
obuhvacaju:

- izbjegavanje ili smanjenje koli¢ina otpada na mjestu nastajanja,

- razvrstavanje otpada po vrstama na mjestu nastanka,

- iskoriStavanje vrijednih svojstava otpada,

- sprjecavanje nenadziranog postupanja s otpadom,

- prikupljanje i1 iznoSenje otpada te privremeno odlaganje otpada na postojece odlagaliste,

- saniranje otpadom onecis¢enih povrsina.

Svi poslovni i gospodarski pogoni moraju osigurati kontejnere za privremeno skladiStenje
vlastitog tehnoloskog otpada (ulja i sl.), koji mora biti osiguran od utjecaja atmosferilija te bez
mogucnosti utjecaja na podzemne i povrSinske vode. Prostori za privremeno skladistenje otpada
moraju biti jasno obiljeZzeni, a korisnici moraju voditi evidenciju o vrstama i koli¢inama
privremeno uskladiStenog otpada.

Odvojeno prikupljanje (primarna reciklaza) korisnog dijela komunalnog otpada predvida se
postavom tipiziranih posuda, odnosno spremnika postavljenih na gradevnim Cesticama i javnim
povrSinama za prikupljanje pojedinih potencijalno iskoristivih vrsta otpada (papir i karton,
bijelo i obojeno staklo, PET, metalni ambalazni otpad, istroSene baterije 1 sl.) koji ¢e biti
smjeSteni na prometno dostupna i uocljiva mjesta u skladu s uvjetima nadlezne sluzbe. Za
postavljanje spremnika potrebno je osigurati odgovarajuéi prostor na rubu javne zelene
povrsine, neposredno uz prometni koridor ili u okviru gradevne Cestice viSestambene gradnje,
te uz gospodarsku, javno-druStvenu i druge gradevine, u skladu s projektom i posebnim
uvjetima nadlezne gradske komunalne sluzbe. Navedeni prostor treba biti dostupan
komunalnim vozilima bez ometanja kolnog i pjeSackog prometa, te mora biti ograden
tamponom zelenila, ogradom ili sl. Lokacije spremnika na javnim povrSinama odreduju se
posebnim programima koje izraduju komunalne sluzbe Grada temeljem Odluke izvrSnog tijela
jedinice lokalne samouprave.

Zbrinjavanje mulja iz uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda i septic¢kih taloznica provodi se
izvan podrucja obuhvata Plana u skladu s rjeSenjem cjelovitog sustava gospodarenja otpadom
Primorsko-goranske zupanije.
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3.7.8. Mjere posebne zastite (sklanjanje ljudi, zaStita od ruSenja i potresa)

Na podruc¢ju Grada Novi Vinodolski nije utvrdena obvezna izgradnja skloniSta osnovne zastite
(Pravilnik o kriterijima za odredivanje gradova i naseljenih mjesta u kojima se moraju graditi
skloniSta i drugi objekti za zaStitu NN broj 2/91), osim u sklopu gradevina od znacaja za
Republiku Hrvatsku za koje se lokacija i posebni uvjeti gradenja utvrduju na razini Republike
Hrvatske prema posebnim planovima.

Sklanjanje ljudi osigurava se privremenim izmjeStanjem stanovniStva, prilagodavanjem
pogodnih podrumskih i drugih pogodnih gradevina za funkciju sklanjanja ljudi u odredenim
zonama, $to se utvrduje Planom zastite i spasavanje Grada Novi Vinodolski, odnosno posebnim
planovima sklanjanja i privremenog izmjeStanja stanovniStva, prilagodavanja i prenamjene
pogodnih prostora koji se izraduju u slucaju neposredne ratne opasnosti.

Sklonista osnovne i dopunske zastite, u sklopu gradevina od znacaja za Republiku Hrvatsku,
ukoliko se za njih utvrde posebni uvjeti gradenja, projektiraju se kao dvonamjenske gradevine s
prvenstvenom mirnodopskom funkcijom sukladnom osnovnoj namjeni gradevine, s otpornoséu
od 100 kPa za osnovnu i 50 kPa za dopunsku zastitu.

Pri projektiranju podzemnih gradevina (javnih, komunalnih i sl.) dio kapaciteta treba
projektirati kao dvonamjenski prostor za potrebe sklanjanja ljudi, ako u krugu od 250 metara od
takvih gradevina sklanjanje ljudi nije osigurano na drugi nacin.

Zakloni se ne smiju graditi u neposrednoj blizini skladiSta zapaljivih materija (benzinske
postaje i sl.), u razini nizoj od podruma zgrade niti u plavnim podrucjima.

Ovim Planom utvrdene su trase novih gradskih ulica sa najmanjom dopusStenom udaljenosti
gradevina (medusobno i od javnih prometnih povrSina) te najvece visine gradevina, a kako bi se
sprijecilo da eventualne rusevine zaprijee prometnice, te time omoguce evakuaciju 1 pristup
interventnim vozilima.

Pri projektiranju novih i kod rekonstrukcije postoje¢ih gradevina koje nisu izgradene po
protupotresnim propisima, na podrucju sredista naselja od Krase preko Dolca do predjela
Japnenica (podrucje pojaCane erozije) i na podrucju lijeve obale i1 uS¢a RiCine (pretezito
nestabilno podrucje) obvezatna je analiza otpornosti gradevina na ruSenje uslijed potresa i
detaljnije mjere zastite ljudi i gradevina od ruSenja.

Sustav prometnica u ovom Planu je tako postavljen i dimenzioniran da se osigura potrebna
protocnost vozila.

Ovim Planom odredeni su prostori za izmicanje interventnih javnih sluzbi (vatrogasci, hitna
pomo¢, policija i sl.) na prometno pristupacnije lokacije.

Protupotresno projektiranje gradevina kao i1 gradenje provodi se sukladno Zakonu o gradenju i
postoje¢im tehnickim propisima.

Do izrade nove seizmicke karte Primorsko-goranske Zzupanije, protupotresno projektiranje
provodi se u skladu s postoje¢im seizmickim kartama, zakonima i propisima, racunaju¢i na
potres jacine do VII stupnja MCS ljestvice.
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Zastite od potresa stambenih, javnih, poslovnih, gospodarskih 1 infrastrukturnih gradevina
provodi se tijekom projektiranja sukladno pozitivnim hrvatskim zakonima i na njima
temeljenim propisima, kao i1 pravilima struke.

Kod projektiranja gradevina mora se koristiti tzv. projektna seizmicnost sukladno utvrdenom
stupnju eventualnih potresa po MSC ljestvici njihove jacine prema mikroseizmickoj rajonizaciji
Primorsko-goranske Zupanije, odnosno seizmoloskoj karti Hrvatske za povratni period za 500
godina.

Gradevine naglaSene ugroZenosti u naselju Novi Vinodolski su gradevine druStvene (javne)
namjene (predskolske, skolske i socijalne ustanove i zgrade u kojima se okuplja ve¢i broj ljudi),
viSestambene 1 hotelske zgrade kao i glavne mjesne prometnice, te se iste gradevine utvrduju

vvvvv

B. IZDVOJENO GRAPEVINSKO PODRUCJE IZVAN NASELJA SPORTSKO -
REKREACIJSKOG CENTRA "BAHALIN" (R1))

Sprjecavanje nepovoljna utjecaja na okoli§ unutar izdvojenog gradevinskog podrucja izvan
naselja sportsko - rekreacijskog centra "Bahalin" (R1;) odredeno je prostornim planom uzeg
podru¢ja DPU "SRC Bahalin" (SN 21/98) za koji je ishodena suglasnost od Ministarstva zastite
okoliSa, prostornog uredenja i graditeljstva (klasa: 350-02/07-04/13, ur.broj: 531-06-07-2, od
dana 29. sije¢nja 2007. godine).
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