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PROGRAM GRADNJE I UREDENJA PROSTORA
Program gradnje i uredenja prostora gradevinskog podrucéja naselja Novi Vinodolski

Urbanistickim planom uredenja utvrdeni su osnovni nacin i uvjeti koriStenja i uredenja
povrsina, prometne, uli¢ne te komunalne i infrastrukturne mreze.

Prostorni plan uredenja Grada Novog Vinodolskog utvrdio je gradevinsko podrucje naselja
Novi Vinodolski, obuhvat Urbanistickog plana uredenja naselja te osnovne Kriterije
utvrdivanja gradevinskog podrucja naselja. Unutar tog podru¢ja su i povrSine za
ugostiteljsko-turisticku namjenu, povrSine za sport i rekreaciju, ukljucujuéi i povrSine
prirodnih i uredenih kupaliSta, gradski parkovi 1 druge javne povrsine, kao i lucko podrucje
luke otvorene za javni promet te lucko podrucje luke posebne namjene (luke nautickog
turizma - marine).

Gradevinsko podrucje naselja ¢ini izgradeni i neizgradeni dio. Urbanisticki plan uredenja
utvrduje gradevinsko podruc¢ja naselja Novi Vinodolski u povrsini od 211,80 ha. Od ove
povrsine izgradeni dio iznosi 176,80 ha, a neizgradeni dio predviden za razvoj naselja iznosi
35,0 ha, sto je 16,5% od ukupne povrSine gradevinskog podruc¢ja naselja Novi Vinodolski
NA1;.

Detaljnom inventarizacijom terena utvrdeno je da izgradene strukture unutar naselja
zauzimaju gotovo 83,5 % povrSine obuhvata plana, no unutar njih se nalaze i slobodne
povrSine predvidene za izgradnju novih stambenih, poslovnih, drustvenih, gospodarskih,
sportsko-rekreacijskih i dr. sadrzaja te javnih i dr. zelenih povrSina.

Povijesna gradska jezgra zadrzava svoju stambeno-poslovnu namjenu uz vazne postojece
drustvene sadrZaje koncentrirane oko trga Vinodolskog zakona. Osnovni je cilj u ovoj zoni
rjeSavanje problema pregustog prometa i nedostatka parkiraliSnih mjesta Sto ¢e se postici
otvaranjem nove javne garaze.

Zonu novog centra koja je sa povijesnom gradskom jezgrom zajedno nosilac centralnih
gradskih funkcija potrebno je upotpuniti izgradnjom zatvorene sportske dvorane uz osnovnu
Skolu. Unutar ove zone osnovni cilj treba biti takoder rjeSavanje problema prometa i
nedostatka parkiraliSnih mjesta. Problem prometa moze se posti¢i otvaranjem bloka izmedu
ulice Antuna MaZzurani¢a 1 zone novog centra kako bi se mogao povezati korzo hrvatskih
branitelja s Vinodolskom ulicom te tako omoguciti najkraci izlaz iz centra grada. Nedostatak
parkiraliSnih mjesta rijesiti ¢e se izgradnjom javnih garaza i to izmedu osnovne Skole i korza
hrvatskih branitelja te u ulici Jurkovo u neposrednoj blizini autobusnog kolodvora kao i
planiranom nadogradnjom iznad gradske trznice.

Dio neizgradenih povrSina planiran je za Sirenje mjeSovite namjene predvidene za izgradnju
novih stambenih, poslovnih, druStvenih, gospodarskih, sportsko-rekreacijskih i dr. sadrzaja
kao 1 manjih trgovackih centara, rekreacijskih sadrzaja, djecjih igralista i drugih javnih
zelenih povrSina. Obzirom na loSu prometnu infrastrukturu unutar izgradenog dijela naselja,
na rubnim neizgradenim povrSinama, predvidaju se lokacije druStvene namjene koje
nedostaju Gradu Novom Vinodolskom (hitna pomo¢, policijska stanica ili ispostava, dom za
starije osobe, vatrogasni dom).
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Prostor uz Ri¢inu obzirom na ve¢ postoje¢u poslovnu namjenu postaje glavna poslovna zona.
U istu ¢e se izmjestiti postoje¢a proizvodna namjena organizirana unutar naselja koja nije
primjerena pretezito stambenoj, drustvenoj i ugostiteljsko-turistickoj namjeni koja se
predvida unutar naselja Novi Vinodolski. Unutar dijela poslovne namjene smjeStavaju se
manji proizvodni pogoni bez negativnog utjecaja na okoli§ odnosno graditi ¢e se poslovne
gradevine odredene ovim Planom s obrtnickim, zanatskim, poslovnim, upravnim, uredskim,
trgovackim i usluznim sadrzajem, skladisni prostori i sl. Drugi dio poslovne zone namijenjen
je smjestaju poslovnog sadrzaja vezanog za nauticku marinu. Obzirom da se zona proteze duz
zupanijske prometnice planirana je djelomi¢no paralelna prometnica uz Ri¢inu sa koje bi veci
dio novih poslovnih zona imale kolni pristup. Takoder se planira i nastavak uredenje korita
Suhe Ri¢ine od mosta stare ceste do granice obuhvata Plana s uredenjem lijeve obale Suhe
Ricine za privez brodica domicilnog stanovnistva.

Jugoistocni prostor naselja ispod Jadranske turisticke ceste (Glavica-LiSanj-Lopar) zadrZava
svoju ve¢ danas pretezito ugostiteljsko-turistiCku namjenu unutar koje ¢e se interpolirati novi
ugostiteljsko-turisticki sadrzaji te urediti obalna Setnica (SetaliSte kneza Domagoja) postojece
i nove javne zelene povrSine (gradski park, arheoloski park, rekreativni park) te uredene
plaze.

Sjeverozapadni atraktivni prostor u dubini od cca 100 m od mora (omeden ulicom Pod sv.
Mikulj na sjeveru, ul. D8 na istoku, granicom obuhvata UPU-a na zapadu i obalom Petra
KreSimira IV na jugu) prenamjenjuje se u dodatnu ugostiteljsko-turisticku ponudu naselja
Novog Vinodolskog planiranom rekonstrukcijom (prenamjenom) postojec¢ih gradevina u
obiteljske hotele 1 pansione, izgradnjom novih ugostiteljskih sadrzaja, javnih zelenih povrSina
(eko park) 1 dovrSetkom uredenja obalne Setnice (obala Petra KreSimira IV).

Kao atraktivna dopuna turisticke ponude naselja Novi Vinodolski je planirana nauticka
marina sjevero-zapadno od postojece luke otvorene za javni promet.

Uz otvaranje novih zona mjesSovite namjene utvrduje se i nova prometna mreza u funkciji
medusobnog povezivanja izgradenih i neizgradenih struktura naselja i njihovih sadrzaja.

Program gradnje i uredenja prostora izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja
sportsko-rekreacijskog centra " Bahalin" (R1,)

Prostorni plan uredenja Grada Novog Vinodolskog utvrdio je gradevinsko podrucje naselja
Novi Vinodolski kao i povrSinu izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja. Izdvojeno
gradevinsko podrucje izvan naselja je povrSina ze sport i rekreaciju " Bahalin".

Ovim Planom, obuhva¢enom izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja, odredena je
sljede¢a osnovna namjena:
- podrucje sportsko - rekreacijske namjene (R1).

Program izgradnje sportsko-rekreacijskog centra "Bahalin" nastoji ostvariti ravnotezu izmedu
sportskih sadrzaja komercijalne orjentacije, poput teniskog centra, i sadrzaja namijenjenih
razvoju opc¢e fiziCke kulture odrzavanih od strane Grada.

Detaljni uvjeti koriStenja, uredenja 1 gradnje gradevinskih Cestica 1 gradevina odredeni su
Detaljnim planom uredenja "SRC Bahalin" (NN 21/98) koji je dobio suglasnost Ministarstva
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zaStite okoliSa, prostornog uredenja i graditeljstva temeljem odredbe ¢lanka 45.a Zakona o
prostornom uredenju (NN br. 30/94, 68/98, 61/00, 32/02 1 100/04).

OSNOVNA NAMJENA PROSTORA

Osnovna namjena i nac¢in koriStenja prostora te razgranicenje, razmjestaj i veli¢ina pojedinih
povrsina detaljno su prikazani na kartografskom prikazu broj 1. "KoriStenje i namjena
povrsina — razvoj i uredenje naselja" u mjerilu 1 : 2 000.

PovrSine za razvoj i uredenje unutar obuhvata Plana razgrani¢ene su na:

A. Gradevinsko podrucje naselja koje je dalje razgraniceno na:
1. PovrSine javnih namjena u naselju
- infrastrukturne povrsine,
- Sportsko-rekreacijska namjena (R),
- javne zelene povrsine (Z1, 72, Z4),
- drustvena (javna) namjena (D).
2. PovrSine drugih namjena u naselju
- mjeSovita namjena (M),
- gospodarska namjena — poslovna (K) i ugostiteljsko - turistiCka namjena
(T),
- zastitne zelene povrSine (Z5),
- groblje (G);
- vodne povrsine: morske povrSine (M) i povrSinski tok Suhe Ricine
novljanske (V).
B. Izdvojeno gradevinsko podrudje izvan naselja, sportsko-rekreacijski centar
"Bahalin" (R1,).

RAZGRANICENJE POVRSINA
A. GRAPEVINSKO PODRUCJE NASELJA
Razgranicenje povrsina javnih namjena u naselju
Infrastrukturne povrSine
Infrastrukturne povrsine u naselju Novi Vinodolski razgrani¢ene su na:

= PovrSine za gradevine prometa:

1. Kopneni promet:

- prometnice (glavne mjesne, sabirne i1 ostale prometnice) te ostale gradevine prometne
infrastrukture (autobusna stajaliSta, parkiraliSta, benzinske crpke), pjesacke i kolno-
pjesacke povrsine, trgovi te javne zelene povrsine 1 drvoredi,

- javne garaze (G).

2. Pomorski promet:

- luka otvorena za javni promet Novi Vinodolski (LO),

- luka nautickog turizma (LN).

. Infrastrukturne povrsine - vodovod i odvodnja:
- vodovod: vodospreme — Krasa (VS;), V. S¢edine (VS,), V. Osap 2 (VS»),

URBANISTICKI INSTITUT HRVATSKE d.d. ZAGREB
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- odvodnja: energana (E), crpna stanica Zagori (CP2);

. Povrsine za energetsku infrastrukturu - transformacija i prijenos energenata:
- plinoopskrba: redukcijska stanica (RS), alternativna lokacija (RS;).

Detaljno razgranicenje infrastrukturnih povrsSina (trasa, gradevina i uredaja) prikazano je na
kartografskim prikazima br. 2.1."Prometna, ulicna i komunalna infrastruktura - prometna
mreza", 2.2."Prometna, uli¢na i komunalna infrastruktura - telekomunikacijska mreza", br.
2.3."Prometna, uli¢na i komunalna infrastruktura - vodoopskrba", 2.4." Prometna, uli¢na i
komunalna infrastruktura — odvodnja otpadnih voda" i 2.5."Prometna, uli¢na i komunalna
infrastruktura - energetski sustav " u mjerilu 1:2000.

Na infrastrukturnim povr§inama mogu se graditi infrastrukturne gradevine te uredivati kolne,
parkirali$ne, pjesacke i zelene povrSine.

Sportsko-rekreacijska namjena (R)

Sportsko rekreacijska namjena u naselju Novi Vinodolski sadrzi povrSine za sport (R1),
rekreaciju (R2) i kupalista (R3).

Na predjelu Pridol uz sportski centar "Bahalin" odredena je povrSina za sport (Rl»)
namijenjena izgradnji zatvorenog bazena s prate¢im sadrzajima i uredenju 1/ili gradinji javnih
zelenih povrSina, parkova, manjih sportsko-rekreacijskih sadrzaja, dje¢jih igraliSta te
infrastrukturnim gradevinama i povrSinama.

Povr§ine za rekreaciju (R2) namijenjene su uredenju i gradnji otvorenih sportsko-
rekreacijskih igraliSta (polivalentna i sl.), djecjih igraliSta (za uzraste 0-15 god.) te gradnji
prate¢ih gradevina koje upotpunjuju i sluze osnovnoj djelatnosti (garderobe, sanitarije, manji
ugostiteljski 1 trgovacki sadrzaji te manje komunalno-servisne gradevine i trafostanice).
Pratece gradevine odredene ovim Planom mogu se graditi istovremeno ili nakon uredenja
sportsko-rekreacijskih sadrzaja.

Ako geotehnicki uvjeti to dopustaju ispod povrSina rekreacijske namjene (R2) moguca je
izgradnja podzemnih javnih garaza.

Povrsine kupaliSta (R3) ureduju se u skladu s potrebama stanovnika i turista te temeljem
prostornih uvjeta pojedine zone, a razgranicene su na:

- uredene plaze (R3)),

- prirodne plaze (R3»).

Podrugje uredenih plaza utvrdeno je na lokacijama: Setaliite Zagori-Ri¢ina (R3,.;) i Setaliste
Kneza Domagoja (R31.), (R313), (R3 14), (R315) 1 (R316)dok je podruc¢je prirodnih plaza
utvrdeno na lokacijama “pod sv.Mikulj” (R3,.1), “pod vilu Katicu” (R3,.,) i Sv. Marin (R3,.3).

Kupalista (R3) obuhvacaju kopneni dio od obalne Setnice do obalne linije i dio akvatorija 150
metara od obalne linije namijenjen kupanju i sportovima na i u vodi i sl.

Kopneni dio uredenih plaza moguce je za potrebe kupali$nih djelatnosti prosiriti u akvatorij u
Sirini 50 metara od obalne linije.

URBANISTICKI INSTITUT HRVATSKE d.d. ZAGREB
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Javne zelene povrSine (Z1, 72, 74)

Javne zelene povrSine u naselju razgranicavaju se na:
- javni park Z1,
- igraliSte Z2,
- ostale zelene povrsine (Z4).

Javni park (Z1) je javni neizgradeni prostor oblikovan planski rasporedenom vegetacijom i
sadrzajima temeljno ekoloskih obiljezja, namijenjen Setnji, odmoru i rekreaciji gradana.

Funkcionalno oblikovanje parka odreduju karakteristike prostora, kontaktne namjene i
potreba za formiranjem ekolosko, edukativno estetskih i rekreativnih povrSina. Ovim Planom
postojeéi 1 planirani parkovi tipoloski su podijeljeni (kartografski prikaz br. 3.2. Podrucja
primjene posebnih mjera uredenja i zastite, oblici koristenja, nacin i uvjeti gradnje) na
gradski park (Z1,), park Suma (Z1,), rekreativni park (Z13), arheoloski park (Z14) 1 "eko" park
(Z1s5). Oblikovne karakteristike javnog parka ovise o tematici te ¢e se vegetacijska
(hortikulturna) komponenta (odnos zastupljenosti vegetacijske i1 hortikulturne komponente)
odrediti u okviru cjelovitog uredenja parkovne povrsine.

Parkovi s pripadaju¢im gradevinama i opremom dimenzioniraju se i oblikuju u okviru
cjelovitog uredenja parkovne povrsine i grade se prema posebnom projektu.

Javne zelene povrsine ne mogu se prenamijeniti za drugu namjenu.

Djecja igralista (Z2) obuhvacaju uredene i opremljene povrsine za igru djece koje se grade
prema posebnom projektu. Nove povrSine dje¢jih igraliSta dimenzionirane su prema
normativima za djecu od 0-3 god. (Z2,), od 3-7 god. (Z2,) i od 7-15 god. (Z23) i ureduju se na
ovim Planom utvrdenim povrSinama (kartografski prikaz br. 3.2. Podrucja primjene posebnih
mjera uredenja i zastite, oblici koristenja, nacin i uvjeti gradnje). Prostor uz povrsinu za igru
oblikuje se kao javni park.

Ostale zelene povrSine (Z4) u naselju smjeStaju se na podru¢ju dodira dviju razlicitih
namjena, kao tampon zone izmedu javne (infrastruktura - promet) i privatne povrsine ili kao
zaStita prirodne vrijednosti. Ostale zelene povrSine (Z4) ureduju se pretezito kroz o¢uvanje
postojeée vegetacije te uz dopunu novim zelenilom ili se hortikulturno ureduju.

Povrsine drustvene (javne) namjene u naselju (D)

Planom se, u cilju zadovoljenja potreba naselja, osiguravaju povrSine za potrebe druStvenih
(javnih) djelatnosti na kojima ¢e se graditi nove, zamjenske ili rekonstruirati postojece
gradevine drusStvene (javne) namjene i to za:
= Gradevine uprave i pravosuda na povrSinama (D1):

- Gradska uprava (D1,),

- lucka kapetanija (D1,),

- lucka uprava, uprava za katastar, zemljiSno-knjizni odjel Opcinskog suda, dio

Gradske uprave i Mati¢ni ured (D13);

= QGradevine socijalne skrbi na povrSinama (D2):

- dom za smjestaj starijih osoba (D2,),
= Gradevine predskolskih ustanova na povrSinama (D4):

- djecji vrti¢ (D4)) 1 (D4,);

URBANISTICKI INSTITUT HRVATSKE d.d. ZAGREB
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Gradevine Skolskih ustanova na povrS§inama (D5):
- osnovna skola (D5)),
- srednja skola (D5,);
gradevine kulture na povrSinama (D6):
- muzej i udruge kulture, otvoreno ili pucko uciliste (D6,),
- muzej (D6,);
Vjerske gradevine na povrSinama (D7);
Ostale drustvene (javne) gradevine na povrSinama (DS):
- posta (DS)),
- dobrovoljno vatrogasno drustvo (DS,),
- Sumarija (D83);
= ViSenamjenske drustvene (javne) gradevine na povrSinama (D9):
- viSenamjenska drustvena (javna) gradevina za potrebe: opcéinskog suda,
kinematografa sa manjim drusStvenim (javnim) i poslovnim prostorima (D9;),
- viSenamjenska drustvena (javna) gradevina za potrebe: ambulante opce
medicine i hitne medicinske pomo¢i, policijske postaje ili ispostave te instituta
za zastitu ljudskih prava (D9, ).

Na povrsinama drustvene (javne) namjene (D) mogu se uredivati i/ili graditi javne zelene
povrsine, parkovi, manji sportsko-rekreacijski sadrzaji, dje¢ja igraliSta, prometne,
infrastrukturne i komunalne gradevine i povrSine.

Razgranicenje povrSina drugih namjena u naselju
PovrSine mjeSovite namjene (M)

Na povrSinama mjeSovite namjene (M) grade se nove, rekonstruiraju i zamjenjuju te
odrZavaju postojece:

- gradevine stambene namjene (obiteljske kucée, stambene gradevine),

- gradevine drustvene (javne) namjene,

- gradevine gospodarske namjene (poslovne, ugostiteljsko-turisticke),

- prometne, infrastrukturne i komunalne gradevine i uredaji,

- javne zelene povrsine.

Povrsine gospodarske namjene-poslovne (K)

Gospodarska namjena - poslovna obuhvaca povrSine oznacene planskom oznakom (K). Na
ovim povrSinama se moze graditi nova, rekonstruirati odnosno zamijeniti postojeca te
odrzavati pojedinacna ili viSe gradevina:

- poslovne gradevine s viSenamjenskim poslovnim sadrzajem (usluznim, trgovackim,
komunalno servisnim, skladi$nim, manjim industrijskim, obrtni¢kim-zanatskim, i sl.
sadrzajima kao i poslovne gradevine za potrebe nautickog turizma, otvorenih i
zatvorenih prostora za smjeStaj brodica, servisi, skladista, trgovine 1 sl.), na
povrSinama visenamjensko poslovne namjene oznacene planskom oznakom (K),

- poslovne gradevine pretezito usluznih djelatnosti, na povrSinama poslovne-pretezito
usluzne namjene oznacene planskim oznakama (K1),

- gradevine pretezito trgovacke djelatnosti, na povrSinama poslovne-pretezito trgovacke
namjene oznacene planskim oznakama (K2).

URBANISTICKI INSTITUT HRVATSKE d.d. ZAGREB
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Na povrsinama gospodarske namjene — poslovne (K) mogu se uredivati i/ili graditi javne
zelene povrSine, manji sportsko-rekreacijski sadrzaji, djecja igraliSta, prometne i
infrastrukturne gradevine i uredaji. Mogu se uredivati javna parkirali§ta, a podzemne etaze
gradevine osnovne namjene mogu se hamijeniti 1 za javne garaze.

Unutar povrSina oznacenih planskom oznakom (K;) na kartografskom prikazu br.
3.2."Podruc¢ja primjene posebnih mjera uredenja i zastite, oblici koriStenja, nacin i uvjeti
gradnje" smjeStavaju se manji proizvodni pogoni bez negativnog utjecaja na okoliS. Na
povrsini se mogu graditi poslovne gradevine odredene ovim Planom s usluznim, trgovackim,
komunalno servisnim, skladiSnim, manjim industrijskim, obrtnickim-zanatskim, 1 sl.
sadrzajima kao i poslovne gradevine za potrebe nautickog turizma, otvorenih i zatvorenih
prostora za smjestaj brodica i sl.

PovrSina oznacena planskom oznakom (K;), na kartografskom prikazu br. 3.2."Podrucja
primjene posebnih mjera uredenja i zastite, oblici koriStenja, nacin i uvjeti gradnje",
postojeca je povrsina autobusnog kolodvora s prateCom poslovnom gradevinom, stambenog,
usluznog, trgovackog, uredskog, drustvenog (javnog) i slicnog sadrzaja.

PovrS§ine oznacene planskom oznakom (K1) i1 (K1), na kartografskom prikazu br.
3.2."Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite, oblici koriStenja, nacin i1 uvjeti
gradnje", namijenjene su izgradnji jedne poslovne gradevine pretezito usluzne namjene,
stambenog usluznog, trgovackog, ugostiteljskog, uredskog, druStvenog (javnog) i1 sli¢nog
sadrzaja sa javnim garaznim prostorom. Uz gradevinu se ne mogu graditi pomo¢ne gradevine.

Povrsine oznacene planskim oznakama (K2;), (K2,) i (K23), na kartografskom prikazu br.
3.2."Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite, oblici koriStenja, nacin i1 uvjeti
gradnje", namijenjene su izgradnji manjih poslovnih gradevina pretezito trgovackog sadrzaja.
Unutar gradevine moguc¢ je smjestaj manjeg usluznog, ugostiteljskog i sl. sadrzaja.

Povrsine gospodarske namjene - ugostiteljsko-turisticke (T)

PovrSine ugostiteljsko-turisticke namjene (T) razgraniCene su prema prema namjeni na

povrsine:

- (T1)— povrSine unutar kojih se moze graditi nova, rekonstruirati odnosno zamijeniti
postoje¢a 1 odrzavati pojedinacna ili viSe gradevina ugostiteljsko-turisticke
namjene 1 to "ugostiteljski objekti" iz skupina: "hoteli" (Zakon o ugostiteljskoj
djelatnosti, NN br. 138/06, 43/09). 1z skupine "hoteli" mogu se graditi samo vrste:
hotel bastina, hotel i pansion, odredene ,Pravilnikom o razvrstavanju,
kategorizaciji i posebnim standardima "ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli*
(NN, br. 88/07),

- (T4)— povrSina unutar kojih se moze graditi nova, rekonstruirati (bez moguénosti
prenamjene) ili odrzavati postojeca gradevina turisticke zajednice,

- (T5)— povrsine unutar kojih se moze graditi nova, rekonstruirati odnosno zamijeniti i
odrZavati postojeca pojedinacna ili viSe gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene
i to "ugostiteljski objekti" iz skupina: "restorani, barovi", catering objekti i objekti
jednostavnih usluga" (Zakon o ugostiteljskoj djelatnosti, NN br. 138/06, 43/09).

Unutar povrsina ugostiteljsko-turisticke namjene odredenih u stavku (1) ovog ¢lanka mogu se
uz osnovnu namjenu smjestiti 1 druge pratece djelatnosti i sadrzaji:
- gradevine i povrSine za Sport i rekreaciju,

URBANISTICKI INSTITUT HRVATSKE d.d. ZAGREB
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- parkovne i druge uredene zelene povrSine,
- prometne i infrastrukturne povrsine, gradevine i uredaji,
- ostali prateci i drugi sadrzaji koji upotpunjuju osnovnu namjenu.

Gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene, unutar povrsine (prostorne cjeline) odredene ovim
Planom za ugostiteljsko-turisticku namjenu (T1), grade se kao pojedinacna ili viSe gradevina
osnovne namjene koje ¢ine funkcionalnu i sadrzajnu cjelinu.

Postojec¢e gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene unutar povrSine (prostorne cjeline)
odredene ovim Planom za ugostiteljsko-turisticku namjenu T1 (pansioni, odmaralista, moteli,
depadanse i dr.) ne mogu se prenamijeniti u gradevine stambene namjene, niti se mogu
prenamijeniti u aparthotele, ve¢ samo u "ugostiteljske objekte" iz skupina: "hoteli" (Zakon o
ugostiteljskoj djelatnosti, NN br. 138/06, 43/09) i to samo vrste: hotel bastina, hotel i pansion
odredene ,,Pravilnikom o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim standardima ugostiteljskih
objekata iz skupine ,,hoteli* (NN, broj: 88/07).

Iznimno, postojeCe gradevine unutar povrSine oznacene planskom oznakom (T;.») na
kartografskom prikazu br. 3.2."Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite, oblici
koriStenja, nacin i uvjeti gradnje", mogu se prenamjeniti u gradevine stambene namjene ali
samo s jednim stanom.

PovrSina ugostiteljsko-turisticke namjene oznacena planskom oznakom (T1;;) na
kartografskom prikazu br. 3.2."Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i1 zastite, oblici
koriStenja, nacin 1 uvjeti gradnje", prostorna je cjelina koja se ne moze dijeliti na manje
cjeline, a namijenjena je ovim Planom za izgradnju zamjenske gradevine (bivsi hotel "Klek").

PovrS§ina ugostiteljsko-turisticke namjene oznaena planskom oznakom (T1,;) na
kartografskom prikazu br. 3.2."Podruc¢ja primjene posebnih mjera uredenja i1 zastite, oblici
koriStenja, nacin i uvjeti gradnje", namijenjena je ovim Planom za izgradnju "ugostiteljskog
objekta" iz skupine "hoteli" vrsta hotel. PovrSina ugostiteljsko-turisticke namjene T1,.,
prostor je jedinstvenog urbanistickog koncepta, povrSine cca 5,35 ha s maksimalnom
gusto¢om koriStenja od 650 kreveta, najvec¢im koeficijentom izgradenosti (Kjg) 0,4 (povrSina
zemljidta pod gradevinama iznosi max. 21 400 m®) i najveéim koeficijentom iskoristenosti
(Kis) 2,8 (gradevinska (bruto) povriina iznosi max. 149 800 m?). 16 050 m? povrsine (T1,.)
treba biti uredeno kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo. Pored ugostiteljsko-turisticke
gradevine osnovne namjene — hotela, predvidena je i gradnja gradevina bez smjeStajnih
kapaciteta s turistickim i servisnim sadrzajima (gradevine ugostiteljskog, trgovackog,
zabavnog, kulturnog, zdravstvenog, rekreacijskog sadrzaja, garaze i sl.).

Povrsina (T1,.,) je razgraniCena na manje prostorne cjeline ugostiteljsko-turisticke namjene
(oznaéene plansklm oznakama T11_2A, TI]—ZB: T11_2c, T]]—ZD: T]]—ZE, T11_2F, T]]—ZG I T]]—ZH na
kartografskom prikazu br. 3.2."Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite, oblici
koristenja, nacin i uvjeti gradnje") 1 javne povrSine za gradevine kopnenog prometa (ostale
prometnice, parkiraliSne povrSine, pjeSacke 1 kolno pjeSacke povrSine, parkiralista te javne
zelene povrsine i1 drvorede). Ovim odredbama propisani su pojedinacni uvjeti i nacin gradnje
za svaku pojedinu prostornu cjelinu.

Prostorna cjelina oznadena planskom oznakom (T1,4) povrsine cca 8 200m® namijenjena je
izgradnji ugostiteljsko-turisticke gradevine osnovne namjene, hotela sa smjeStajnim
kapacitetima.
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Prostorne cjeline oznacene simbolima (T1;,8), (T1;2¢c) 1 (T1;2p) namijenjene su izgradnji
prate¢ih gradevina hotela i to usluznog i servisnog sadrzaja (ugostiteljskog, trgovackog,
zabavnog, kulturnog, zdravstvenog i sl. sadrZaja, garaze i dr.). Unutar gradevina na
prostornim cjelinama (T1,5,g), (T112¢) 1 (T1;2p) dopusten je smjesStaj prostora stambene
namjene najvece dopustene bruto razvijene povrSine od 25 % povrSine namijenjene osnovnoj
namjeni gradevine za potrebe vlasnika, domara, osoblje i sl.

Prostorne cjeline (T1,g) i (T1;.2r) namijenjene su izgradnji i uredenju otvorenih sportskih i
rekreacijskih gradevina i povrSina (otvoreni bazeni, tenis, mini golf, odbojka 1 sl.) uz koje je
mogucéa izgradnja manje prateCe gradevine usluzne namjene (ugostiteljskog sadrzaja,
svlacionica, spremista i sl.). Nije dozvoljena izgradnja garaza i parkiraliSnih povrS$ina.

Prostorne cjeline (T1,2g) 1 (Tli2r) namijenjene su izgradnji ugostiteljsko-turistiCkih
gradevina bez smjeStajnih kapaciteta sa servisnim sadrzajima (ugostiteljskog, trgovackog,
zabavnog, kulturnog, zdravstvenog, rekreacijskog sadrzaja i sl.) te sportske i rekreacijske
gradevine (bazeni, tenis, mini golf, odbojka i sl.) Unutar cjelina moguce je samo uredenje
manjih djecjih igraliSta, pjeSackih staza, odmorista i sl. te opremanje urbanom opremom. Nije
dozvoljena izgradnja garaza i parkiraliSnih povrSina.

Prostorne cjeline (T1;,6) 1 (T1,21) mogu se uredivati samo kao parkovno-pejsazno, prirodno
1 zastitno zelenilo. Unutar cjelina moguce je samo uredenje manjih djecjih igralista, pjesackih
staza, odmoriSta i sl. te opremanje urbanom opremom. Nije dozvoljena izgradnja garaza i
parkirali$nih povrSina.

PovrSina ugostiteljsko-turisticke namjene oznacena planskom oznakom (T1;3) na
kartografskom prikazu br. 3.2."Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i1 zastite, oblici
koristenja, nacin 1 uvjeti gradnje", koja ujedno Cini 1 gradevnu Cesticu postojeceg hotela LiSanj
namijenjena je rekonstrukciji 1/ili izgradnji zamjenskih gradevina hotelskog kompleksa LiSanj
1 gusto¢om koristenja od maksimalno 500 kreveta. Prostorna cjelina ne moze se dijeliti na
manje cjeline. Ukoliko je postojeci broj kreveta ve¢i od odredenog ovim Planom ne smije se
povecavati postoje¢a gustoca koriStenja. Moguca je 1 izgradnja gradevina bez smjestajnih
kapaciteta s prate¢im turistickim i servisnim sadrzajima (ugostiteljskog, trgovackog,
zabavnog, kulturnog, zdravstvenog, rekreacijskog sadrzaja, garaze i sl.), a unutar grani¢nih
vrijednosti propisanih ovim Planom. Stari dio hotela "LiSanj" mora zadrzati postojeci izgled
vanjskih fasada.

Prostor omeden ulicom Pod sv. Mikulj na sjeveru, ul. D8 na istoku, granicom obuhvata UPU-
a na zapadu i obalom Petra KreSimira IV na jugu, oznacen je planskom oznakom (T1,) na
kartografskom prikazu br. 3.2."Podru¢ja primjene posebnih mjera uredenja i1 zastite, oblici
koriStenja, nacin i uvjeti gradnje" i1 planiran za prenamjenu i izgradnju samo gradevina
namijenjenih ugostiteljsko-turistickoj djelatnosti iz skupine hotela vrste: hotel bastina, hotel 1
pansion odredene ,,Pravilnikom o razvrstavanju, kategorizaciji, posebnim standardima i
posebnoj kvaliteti smjestajnih objekata iz skupine ,,hoteli* (NN, broj: 88/07, 43/09).

Povrsina (gradevna cCestica) ugostiteljsko-turisticke namjene bez smjeStajnih kapaciteta
oznacena planskom oznakom (T4), postoje¢eg objekta Turisticke zajednice, zadrzava se u
prostoru uz mogucnost odrzavanja i1 rekonstrukcije (bez mogucnosti prenamjene) u
postojecim gabaritima gradevine.
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Na povrSinama odredenim za ugostiteljsko-turisticku namjenu T5 (oznacene planskim
oznakama T5;, T5: i T5; na kartografskom prikazu br. 3.2."Podrucja primjene posebnih
mjera uredenja i zaStite, oblici koristenja, nacin i uvjeti gradnje”) mogu se graditi,
rekonstruirati i odrzavati samo ugostiteljsko-turistiCke gradevine bez smjestajnih kapaciteta.

Zastitne zelene povrsine (Z)

Zastitne zelene povrSine (Z) u naselju smjeStaju se na podrucju dodira dviju razli¢itih
namjena, u zonama visokog i gustog postojeceg zelenila ili kao tampon zone izmedu javne
(infrastruktura - promet) i privatne povrsine, a oblikovane su radi zastite okoliSa (nestabilne
padine, erozija, voda, tradicionalni krajolici, zaStita od buke, zastita zraka 1 dr.).

Povrsine groblja (G)

Planom je odredena povrSina postojeceg groblja (G) unutar kojeg se omogucuje obnova i
uredenje groblja (izgradnja mrtvacnice) u skladu s potrebama naselja bez mogucénosti
prosirenja.

Vodne povrsine

Vodne povrsine su, prema namjeni, razgranicene na morske povrsine (M) i povrSinski tok
Suhe Ricine novljanske (V).

Povrsinski tok Suhe Ric¢ine novljanske (V) odrzavat ¢e se 1 uredivati odrzavanjem rezima i
propisane kvalitete voda.

Razgrani¢enje morskih povrSina (M) provodi se odredivanjem namjena za:
- luka otvorena za javni promet Novi Vinodolski (LO),

- luka posebne namjene — luka nautickog turizma (LN),

- more za prometne djelatnosti (Mp),

- more za kupali$ne djelatnosti (Mk),

- rekreacija u moru (Mr).

B. IZDVOJENO GRAPEVINSKO PODRUCJE IZVAN NASELJA SPORTSKO-
REKREACIJSKOG CENTRA "BAHALIN" (R1))

Razgrani€enje povrSina unutar izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja, sportsko-
rekreacijskog centra "Bahalin" (R1;), odredeno je prostornim planom uzeg podru¢ja DPU
"SRC Bahalin" (SN 21/98) za koji je ishodena suglasnost od Ministarstva zastite okoliSa,
prostornog uredenja i graditeljstva (klasa: 350-02/07-04/13, ur.broj: 531-06-07-2, od dana 29.
sijenja 2007. godine).
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Prijedlog prostornog plana za javnu raspravu

3.3.

uredenje povrSina unutar obuhvata plana

Tablica br. 12

Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin KkoriStenja i

ukupno udio u kopnenoj | udio u ukupnoj
NAMJENA oznaka (hg) povrsini Plana povrsini Plana
(%) (%)
MJESOVITA M 129,18
1289’1 58,4 % 45,4 %
UKUPNO
JAVNAT Uprava i pravosude D1 0,10
DRUSTVENA —
socijalna D2 0,50
predskolska D4 0,53
skolska D5 0,85
kultura D6 0,11
vjerska D7 0,19
ostalo D8 0,66
viSenamjenska D9 0,68
UKUPNO 3,62 1,6 % 1,2%
POSLOVNA viSenamjenska K 3,47
pretezito usluzna K1 0,41
pretezito trgovacka K2 0,41
UKUPNO 4,29 2,0 % 1,5 %
UGOSTITELJSKO- | hotel T1 18,13
TURISTICKA . -
turisticka zajednica T4 0,11
ugostiteljstvo bez smjestaja T5 0,12
UKUPNO 18,36 8.3 % 6.4 %
GROBLJA G 0,6 0,3 % 0,2 %
0
SPORTSKO- "Bahalin" R1 8,90
REKREACIJSKA sport .
zatvoreni bazen R1, 0,27
rekreacija R2 1,66
) uredene plaze R3,; 4,62
kupaliSta
prirodne plaze R3, 0,35
UKUPNO 15,80 7,1 % 55%
JAVNE ZELENE javni park Z1 3,40
POVRSINE . -
igralista 72,172, 0,20
igraliSta 725 0,22
ostale zelene povrsine vz 2,26
UKUPNO 6,08 2,7% 2,1 %
ZASTITNE ZELENE POVRSINE z5 1,10 0,5 % 0,4 %
INFRASTRUKTURNE POVRSINE
KOPNENI prometnice 40,88
PROMET -
javna garaza G 0,22
UKUPNO 41,10 18,6 % 14,4 %
URBANISTICKI INSTITUT HRVATSKE d.d. ZAGREHB
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ukupno udio u kopnenoj | udio u ukupnoj
NAMJENA oznaka (hg) povrsini Plana povrsini Plana
(%) (%)

POMORSKI luka kopneni dio 0,30 0,1 %
PROMET otvorena za LO

javni promet morski dio 3,46

luka kopneni dio 0,52 0,2 %

nautickog LN

turizma morski dio 3,21

UKUPNO 7,49 2,6 %
VODOVOD vodospreme VS 0,25

energana E 0,08
ODVODNJA

crpna stanica Zagori CS2 0,02
PLINOOPSKRBA redukcijska stanica RSiRS, 0,06
INFRASTRUKTURNE POVRSINE UKUPNO 0,41 0,2 % 0,1 %

more za prometne

djelatnosti Mp 3,83
MORSKE more za kupaliSne Mk 13.70
POVRSINE djelatnosti ’

rekreacija u moru Mr 38,80

UKUPNO 56,33 19,8 %
POVRSINSKI TOK SUHE RICINE 0
NOVLJANSKE v 1’06 0.4%
OBUHVAT UKUPNO |X 284,30 100 %
UKUPNO KOPNO 221,30 100 %
UKUPNO MORE 63,00
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A. GRAPEVINSKO PODRUCJE NASELJA
PROMETNA I ULICNA MREZA
Cestovni promet
Uli¢na mreZa naselja

Kartografskim prikazom br. 2.1."Prometna, uli¢na i komunalna infrastruktura - prometna
mreza" u mj. 1:2000, odreden je sustav prometnica prema njihovom znacaju, odnosno
funkcionalnosti za naselje, a podrazumijeva regulaciju postoje¢ih ulica i izgradnju novih,
uredenje krizanja te izgradnju novih i uredenje postojecih parkiraliSnih povrSina kao i
uredenje autobusnih stajalista i luka.

Uli¢na mreZa naselja uvjetovana je terenskim prilikama. Kategorizacija prometnica odreduje
glavne mjesne, sabirne i ostale ulice. Glavne mjesne ulice naselja Novi Vinodolski su ulica
Zatrep, u nastavku ulica Kralja Tomislava te Senjska ulica i Bribirska cesta. Takoder se u ovoj
kategoriji planira ulica na podrucju Prisike (od Krminske ulice do spoja na Ogulinsku cestu
izvan obuhvata Plana). Ulica Kralja Tomislava je glavni longitudinalni pravac koji prolazi
Novim Vinodolskim i povezuje ju s Rijekom sa sjeverne te Senjom sa juzne strane. Ova
prometnica trenutno preuzima najve¢i dio tranzitnog prometa, koji se odvija na ovom
podrucju, dok dio tranzitnog prometa prolazi preko Bribirske te Ogulinske ceste.

Sabirne ulice naselja imaju funkciju povezivanja glavnih mjesnih ulica s ostalim ulicama. U
Novom Vinodolskom to su ulice Pod Sveti Mikulj, Panos, Korzo Vinodolskog, Antuna

Mazurani¢a, Senoina, ulica 22. lipnja, Zagrebacka ulica , te planirane ulice na podrucju
Zatrepa 1 Bahalina.

Planirane prometnice su uglavnom pratile konfiguraciju terena koji je unutar obuhvata Plana
uglavnom kategoriziran kao brezuljkast (negdje 1 brdovit). Prometnice postavljene
longitudinalno na teren bit ¢e povezane pjeSackim povrSinama uz postivanje svih parametara
za njihovo projektiranje (maks. uzduzni nagib, §irina,...).

Novoplanirane ostale ulice u funkciji su povezivanja svih gradevinskih podrucja na postojecu
cestovnu mrezu te ¢e se izvoditi po unaprijed zadanim uvjetima. Max. uduzni nagibi su 12%
dok su minimalne Sirine koridora 8,0 m - 2x3,0m — vozni trak, 2x1,0 m — nogostup.

Sve planirane prometnice, koje ne mogu zadovoljiti ove propisane Sirine koridora, trebaju se
organizirati kao jednosmjerne.

Ona krizanja na glavnom tranzitnom praveu Cvor Smrika (JTC) — Crikvenica — Novi
Vinodolski — Senj (Ulici Kralja Tomislava) koja nisu izvedena kao kanalizirana treba
rekonstruirati sa uvodenjem treceg traka za lijevo skretanje Sto bi uvelike povecalo sigurnost
na toj prometnici i smanjilo prometne guzve. Krizanja prometnica priblizno istog prometnog
optere¢enja moguce je rjeSavati i uvodenjem kruznog toka Sto bi trebalo znatno povecati
njihovu propusnost (cca. 40%).
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Koridori cesta
Tablica br. 13

Podsustav Koridor gradevine
Sustay vrsta kategorija Postojeci Planirani
Glavne mjesne 9 10-15
Promet ceste Sabirne ulice 7 9-11
Ostale ulice 4-7 7-10

Izvan obuhvata Plana planirana je autocesta Trst (Pasjak)/Ljubljana — Rupa — Rijeka — Senj —
Zadar — Split. Planirana cesta Trst-Rijeka-Split prostorno je definirana od Rupe do Krizis¢a
(izgradena je do Orehovice). Nova prometnica treba preuzeti veliki dio teretnog, tranzitnog i
dio putnickog prometa, te prometno rasteretiti centar naselja, a vezama s Jadranskom
turistickom cestom potrebno je ostvariti dobar pristup cjelokupnim luckim, proizvodnim,
trgovackim 1 turistickim podrucjima na obalnom prostoru.

Povezivanje na sustav postoje¢ih prometnica planirane autoceste ostvariti ¢e se za podrucje
Grada Novi Vinodolski preko cestovnog ¢vora “Novi Vinodolski”.

Promet u mirovanju.

Planom se potrebe prometa u mirovanju zadovoljavaju javnim parkirali§tima koja se, ovisno o
lokalnim uvjetima (potreban broj parkiraliSta, raspolozivi prostor, horizontalna i vertikalna
preglednost) grade na javnim povr§inama (ulicama i posebnim parkiraliSnim povrSinama) te u

javnim garazama.

Potreban broj parkiraliSno - garaznih mjesta - ovisno o vrsti i namjeni prostora u

radevinama

Namjena prostora u gradevinama iir;; fa;l;ll;g?:;;itl; Jedinica
Stanovanje do 100 m” 1 mjesto stan
Stanovanje preko 100 m? 2 mjesta stan
Trgovine 1 mjesto 25 m” povriine
Drugi poslovni sadrzaji 1 mjesto 25-40 m® povriine
Restorani i kavane 1 mjesto 4 sjedeca mjesta
Gospodarska namjena 1 mjesto 1 zaposlenik
Hoteli, pansioni, moteli 1 mjesto 3-4 kreveta
Hoteli, pansioni, moteli 1 mjesto za autobus 100-120 kreveta
Sportska dvorana i tereni 1 mjesto 20 sjedecih mjesta
Skole, predskolske ustanove 1 mjesto 3 zaposlenika

Lokacija javnih garaza

Na podruc¢ju unutar obuhvata plana planirana je izgradnja javnih garaznih objekata i to na
lokacijama Korzo Vinodolskog (kod igralista), na lokaciji trznice (danasnji parking) te uz

URBANISTICKI INSTITUT HRVATSKE d . d.
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Vinodolsku ulicu (ispod lokacije kinematografa). Polozaj ovih javnih garaza je unutar radijusa
od 300 metara od samog centra Grada §to je preduvjet kako bi privukle §to veci broj korisnika
te rasteretile okolne gradske ulice od uzduznog parkiranja. Time bi se povecala sigurnost
odvijanja prometa ulicama te njegova veéa protocnost. Takoder, s obzirom da je Novi
Vinodolski turisticko naselje, osiguralo bi se kvalitetno rjeSenje prometa u mirovanju za
vrijeme trajanja turisticke sezone kada su potrebe za parkingom najvece.

Lokacija javne garaze na Korzu Hrvatskih branitelja se planira na parceli povrSine 3.448 m?
sa Cetiri etaza Sto bi ponudilo cca. 400 PM-a.

Slijede¢e garazna gradevina bi se smjestila na podru¢ju trznice (danas$nji parking).
Rekonstrukcijom parkirne povrSine na ovoj povrsini bi se izgradio objekt povrSine od cca.
1700 m” po etaZi i to u dva nivoa. Ovaj objekt javne garaze bi ponudio otprilike 110 parkirnih
mjesta.

Na lokaciji uz Vinodolsku ulicu (ispod kinematografa) povriine 1500 m” po etaZi te bi ova
javna garaza trebala rasteretiti okolne ulice prometa u mirovanju sa svojih cca. 50 parkirnih
mjesta po etazi.

Lokacija uz Bribirsku ulicu, u sklopu gradevine poslovne namjene sa povrSinom od cca. 2100
m” nudi novih 60 parkirnih mjesta po etazi.

Podzemne etaze uracunavaju se u koeficijent iskoriStenosti.
Autobusni promet, kolodvor i stajaliSta autobusa

S obzirom da je lokacija autobusnog kolodvora dobra (blizina glavnih mjesnih prometnica i
gradskog centra), ne predvida se njegovo izmjestanje. Trenutna lokacija osigurava dovoljno
prostora za danaSnje i potrebe u bliskoj buduénosti. Kolodvor sluzi za medugradski promet.
Krizanje glavne mjesne ulice (JTC) sa ulazom autobusnog kolodvora rijeSeno je detaljnim
planom uredenja kao trokrako krizanje sa srednjom trakom za lijevog skretaca.

Potrebu regulacije te semaforiziranja ovog krizanja odredila je prometna studija naselja Novi
Vinodolski.

Pomorski promet
Na podrucju Grada Novi Vinodolski odredene su luke otvorene za javni promet i to:

Novi Vinodolski (Zupanijskog znacaja) - kapaciteta do 300 vezova
— ukrcaj i iskrcaj putnika i vozila,

- ribarstvo,

— privez i odvez jahti, sportskih i drugih brodica,

— vezovi domaceg stanovniStva.

Planiranim proSirenjem i povecanjem kapaciteta luke omoguciti ¢e se povecanje vezova za
ribarske brodove, brodova za prijevoz putnika te plovila domaceg stanovnistva. Takoder bi se
otvorila moguénost realizacije vezova za potrebe sportskih i drugih brodica te nauticare
povremenog karaktera.
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Luka posebne namjene na podruc¢ju Grada Novi Vinodolski je planirana luka nautickog
turizma - marina (LN) u naselju Novi Vinodolski (Zupanijskog znacaja) kapaciteta max. 400
vezova.

Uvjeti smjestaja gradevina i uredenje povrsina (pripadajuci kopneni dio i akvatorij) iz stavka
(1) ovog ¢lanka odredeni su Detaljnim planom uredenja ,,Marina“ Novi Vinodolski (S.N.
21/00).

Za izgradnju marine obavezna je izrada studije o utjecaju na okoli§ (SUO), te ¢e se, ukoliko
bude potrebno nakon njene izrade pristupiti izradi izmjena i dopuna DPU-a ,Marina* Novi
Vinodolski (S.N. 21/00).

Izgradnja i1 uredenje povrSina luke posebne namjene mogucée je i prije donosenja UPU-a za
naselje Novi Vinodolski propisanog ovim Planom, a temeljem prethodno navedene prostorno
planske dokumentacije.

Na podru¢ju Mandraca planira se proSirenje Ri¢ine tj. njeno uredenje u svrhu povecanja broja
vezova za brodice za domicilno stanovnistvo. Uredenje toka Ri¢ine ide do zone mosta na
Zatrepu gdje se moraju osigurati uvjeti (Sirina i dubina) za plov brodica. Takoder se planira
uredenje (produbljenje) toka Ricine duz cijele poslovne zone.

KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA
Posta i telekomunikacije

Planom se osiguravaju uvjeti za gradnju 1 rekonstrukciju kabelske kanalizacije radi optimalne
pokrivenosti prostora i potrebnog broja prikljucaka u cijelom obuhvatu Plana.

Omogucava se dogradnja, odnosno rekonstrukciju te eventualno izgradnja novih gradevina,
radi implementacije novih tehnologija i/ili kolokacija odnosno potreba novih operatora,
vodec¢i racuna o pravu zajednickog koriStenja od strane svih koncesionara.

Planom je predvideno povecanje kapaciteta telekomunikacijske mreze, tako da se osigura
dovoljan broj telefonskih prikljucaka svim kategorijama korisnika, kao i najve¢i moguci broj
spojnih veza.

Prostorna distribucija osnovnih postaja na postoje¢im gradevinama moguca je gdje god to
uvjeti omogucéavaju. Unutar zona zastite prirode i spomenika kulture moguce je postavljanje
osnovnih postaja uz uvjet maskiranja antenskog sustava i suglasnosti nadleznih sluzbi.

U gradevinskim podruc¢jima gospodarske, turisticke i Sportsko-rekreacijske namjene kao i u
podrucjima mjeSovite namjene (gospodarsko-stambene/gospodarsko-Sportsko-rekreacijske),
kao 1 u podrucju niske obiteljske gradnje moguca je izgradnja samostoje¢ih antenskih stupova
za osnovne postaje pokretnih komunikacija.

Prilikom izgradnje baznih postaja za potrebe javne pokretne telekomunikacijske mreze
potrebno je postivati zakonske odredbe, kao i1 ostale propisane uvjete za takvu vrstu
gradevina.
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Vodoopskrba i odvodnja

Planom je u vodnogospodarskom sustavu predvidena gradnja gradevina i uredaja za:
- vodoopskrbu (sustav koristenja voda) i
- odvodnju otpadnih voda.

Vodoopskrba

Planom se odreduje postoje¢a i planirana mreza vodoopskrbnih vodova kao i glavne
vodospreme grada N. Vinodolski za potrebe opskrbe vodom.

Trase cjevovoda i lokacije vodoopskrbnih gradevina i uredaja na podruc¢ju obuhvata Plana
prikazane su na kartografskom prikazu br. 2.3."Prometna, uli¢na i komunalna infrastruktura -
vodoopskrba" u mjerilu 1:2000.

Planom su definirane gradevine za naselje Novi Vinodolski koje se i dalje zadrZavaju u
funkciji 1 predstavljaju glavne vodoopskrbne objekte iz kojih se vr$i distribucija pitke vode za
predmetno podrugje. To su vodospreme ,,Osap-2* na koti 74/70 m.n.m kapaciteta 1300 m’,
,Osap-1¢ (izvan obuhvata Plana) na koti 124/120 m.n.m. kapaciteta 50 m’, vodosprema
,.S¢edine* na koti 74/70 m.n.m. kapaciteta 250 m’, a planira se stavljanje u funkciju postojeée
vodospreme ,,Krasa“ na koti 45 m.n.m. koja je trenutno van upotrebe.

Planom se omoguéava gradnja, rekonstrukcija i zamjena postojecih vodoopskrbnih cjevovoda
radi osiguranja potrebnih kapaciteta 1 prosirenje vodovodne mreze u cilju kvalitetnije opskrbe
pitkom vodom cijelog podrucja obuhvata Plana.

Na vodoopskrbnoj mreZzi potrebno je u skladu s Pravilnikom o hidrantskoj mrezi za gasenje
pozara (NN 8/06) izvesti vanjske nadzemne hidrante kojim ¢e biti zadovoljeni propisani
parametri tlaka i1 protoka, a udaljenost izmedu hidranta treba biti manja od 150 m. Hidrante
postavljati u zeleni pojas prometnice ili na vanjski rub pjesackog hodnika.

Odvodnja otpadnih voda

Planom se odreduje razdjelni sustav odvodnje otpadnih voda za cijelo podrucje N.
Vinodolskog. To podrazumijeva da je posebnim cjevovodima potrebno prikupljati sanitarne
otpadne vode i oborinske vode.

Za sadasnji dijelom izgradeni mjeSoviti sustav odvodnje u staroj jezgri planom se predvida
prenamjena u razdjelni sustav odvodnje.

Trase cjevovoda i lokacije gradevina i1 uredaja sustava odvodnje otpadnih voda na podrucju
obuhvata Plana prikazane su na kartografskom prikazu br. 2.4." Prometna, uli¢na i komunalna
infrastruktura — odvodnja otpadnih voda" u mjerilu 1:2000.

Postojece crpne stanice CP2-Zagori, CP1-Ric¢ina odreduju se za rekonstrukciju, a takoder se
planira izgradnja tla¢nog voda na potezu CP1 do lokacije uredaja za proc¢is¢avanje. Planom se
predvida izvedba uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda i crpne stanice CP Uredaj (van
granica obuhvata Plana), te izvedba povratnog tlatnog voda sa CP Uredaj i spoj na postojeci
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podmorski ispust na kojem se predvida rekonstrukcija difuzora i produzenje ispusta za cca.
200 m. Crpna stanica Crveni Kriz zadrzava funkciju koju ima i sada. Takoder se planira
rekonstrukcija obalnog kolektora sa preljevnim gradevinama.

Za sve gradevine obavezno je osigurati priklju¢ak na sustav javne odvodnje. Do izgradnje
kanalizacijskog sustava odvodnje za podrucje unutar ZOP-a dozvoljava se i individualno
zbrinjavanje otpadnih voda za sve gradevine stambene namjene, odnosno drusStvene i
ugostiteljsko-turisticke namjene do 10 ES (samo u povijesnoj jezgri, konsolidiranom 1
niskokonsolidiranom podruéju naselja). Preko 10 ES obavezna je izvedba vlastitog
zatvorenog kanalizacijskog sustava sa uredajem (biodisk i sl.)

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije za gradnju pojedinih gradevina na podru¢ju obuhvata
Plana potrebno je ishoditi vodopravne uvjete u skladu s Zakonom o vodama (NN 107/95,
150/05).

Planom je planirano opremanje i pusStanje u pogon uredaja za prociS¢avanje otpadnih Novi uz
vodotok ,,Ri¢ina“ (van granica obuhvata Plana). Ovim Planom je unutar obuhvata odredena
povrSina postoje¢eg uredaja energane (oznacena planskom oznakom E na kartografskom
prikazu br.1"Koristenje i namjena povrsina — povrSine za razvoj i uredenje") koja se
zadrzava. Postojeca energana zadrzati ¢e svoju funkciju i nakon izgradnje planiranog uredaja
za proci$¢avanje otpadnih Novi.

Energetski sustav

Planom je u energetskom sustavu prikazan polozaj postojecih i planiranih gradevina i uredaja
za:

- elektroenergetsku mrezu i

- plinoopskrbnu mrezu.

Energetski sustav iz prethodnog stavka ovog ¢lanka prikazan je na kartografskom prikazu broj
2.5."Prometna, uli¢na i komunalna infrastruktura - energetski sustav " u mjerilu 1:2000.

Elektroenergetska mreZa

Planom se predvida gradnja nove trafostanice 110/20 kV ,,Malo Polje* (van granica obuhvata
Plana).

Za distribuciju elektricne energije na podru¢ju grada koristi se postojeca TS 35/20 kV Novi,
do izgradnje nove TS 110/20 kV ,,Malo Polje, a potom ¢e se postojeca zadrzati u funkciji
rasklopiSta dok se 35 kV dalekovod planira supstituirati sa dalekovodom 20 kV naponske
razine. U konacnici se ova lokacija planira napustiti, pa se Planom predvida prenamjena ove
povrsine u mjesovitu namjenu (oznacena planskom oznakom (M) na kartografskom prikazu
br.1"Koristenje i namjena povrsina — razvoj i uredenje naselja”).

Svi postojeci dalekovodi na podrucju grada N. Vinodolski zadrzavaju se u funkciji koju imaju
1 danas, a Planom se omogucava njihova zamjena i izmjeStanje polaganjem podzemnih
kablova u sklopu postojecih i planiranih prometnih povrSina.
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Planom se predvida gradnja novih 20 kV transformatorskih stanica. Transformatorske stanice
se planiraju kao tipski objekti ili gradevine izvedene na licu mjesta u koje se ugraduju
transformatori. Planom je predvidena veli¢ina parcele 6x5 m za nove TS-ice.

Lokacije planiranih TS-ica su prikazane nacelno, a detaljno lociranje kao i njihov bududi
kapacitet ¢e se odrediti u daljnjim projektnim fazama.

Plinoopskrba

Planom je predvidena plinofikacija podru¢ja obuhvata UPU na nacin da sustav plinoopskrbe
mora udovoljavati svim potrebnim tehnickim standardima, a da pri tome ima visoku pogonsku
sigurnost.

Za potrebe plinofikacije grada N. Vinodolskog Planom je predviden priklju¢ak na
visokotlacni plinovod u MRS Rijeka-istok (podrucje grada Bakra). Predvideno mjesto
priklju¢enja nalazi se van granice obuhvata Plana, ali je iz MRS Rijeka-istok planiran
distributivni visokoltlacni cjevovod (12 bara) za podruc¢je N. Vinodolskog i Sire okolice.

Urbanistickim planom uredenja je na trasi navedenog cjevovoda predviden spojni cjevovod
do redukcijske stanice N. Vinodolski 1 za podrucje grada N. Vinodolskog.

Planom je osigurana povrSina za izgradnju planirane redukcijske stanice, iz koje se predvida
plinofikacija cijelog obuhvata Plana, uz krizanje Primorske ulice i ulice Kalvarija (oznac¢ena
simbolom (RS) na kartografskom prikazu br. 1 "KoriStenje i namjena povrSina — razvoj i
uredenje naselja"). Alternativna lokacija redukcijske stanice planirana je izmedu toka suhe
Ricine novljanske, ulice Antuna Mataije 1 poslovne zone K (oznacena je simbolom RS; na
kartografskom prikazu br. 1 "KoriStenje i namjena povrSina — razvoj i uredenje naselja").

Obnovljivi izvori energije

Planom se otvaraju moguénosti za koriStenje obnovljivih izvora energije u vidu instaliranja
solarnih sustava za zagrijavanje vode 1 samostojecih fotonaponskih sustava u rasponu od 1kW
do 100 kW, koji koriste energiju sunca za proizvodnju el. energije za sve vrste gradevina.

Sustavi se mogu instalirati na krovovima gradevina, slobodnim povrS§inama uz gradevine, ili u
vidu ,,tendi* iznad vecih parkiraliSnih povrsSina i sl.

B. IZDVOJENO GRAPEVINSKO PODRUCJE IZVAN NASELJA SPORTSKO -
REKREACIJSKOG CENTRA "BAHALIN" (R1))

Uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije 1 opremanja prometne i ulicne mreze te
komunalne infrastrukturne mreze s pripadaju¢im gradevinama i povrSinama unutar
izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja sportsko - rekreacijskog centra "Bahalin"
(R1,) odredeni su prostornim planom uzeg podru¢ja DPU "SRC Bahalin" (SN 21/98) za koji
je ishodena suglasnost od Ministarstva zastite okoliSa, prostornog uredenja i1 graditeljstva
(klasa: 350-02/07-04/13, ur.broj: 531-06-07-2, od dana 29. sije¢nja 2007. godine).
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UVJETI KORISTENJA, UREPENJA I ZASTITE POVRSINA
A. GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA

Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrSina odredeni su na kartografskim prikazima br. 3.1.
"Uvjeti koriStenja, uredenja 1 zaStite prostora — uvjeti koriStenja" 1 3.2. "Podrucja primjene
posebnih mjera uredenja i zastite, oblici koristenja, nacin i uvjeti gradnje" u mjerilu 1:2000.

Uvjeti 1 nacin gradnje gradevina utvrdeni su za pojedinu namjenu i provode se neposrednom
provedbom ovog Plana, osim iznimno, na kartografskom prikazu br. 3.2. "Podrucja primjene
posebnih mjera uredenja i zastite, oblici koristenja, nacin i uvjeti gradnje" gdje su odredena i
podrucja:

— unutar kojih se gradi posrednim provodenjem, odnosno, temeljem vaze¢ih Detaljnih
planova uredenja (i biv§ih Provedbenih urbanistickih planova) koji se primjenjuju na podrucju
Urbanistickog plana uredenja naselja Novi Vinodolski i koji su dobili suglasnost Ministarstva
zaStite okoliSa, prostornog uredenja i graditeljstva temeljem odredbe ¢lanka 45.a Zakona o
prostornom uredenju (NN br. 30/94, 68/98, 61/00, 32/02 i 100/04),

— zone (A, B, C i D) unutar kojih se primjenjuju drugaciji uvjeti (u smislu max. visina, max.
izgradenosti 1 broja parkirnih mjesta).

Uvjeti i nacin gradnje

Uvjeti i nacin gradnje gradevina gospodarskih djelatnosti — poslovnih i ugostiteljsko-
turistickih gradevina

Planom je utvrden smjeStaj poslovnih i1 ugostiteljsko-turistickih gradevina na povrSinama
prikazanim na kartografskom prikazu br. 1. "KoriStenje i namjena povrSina — razvoj i uredenje
naselja" 1 to:
- poslovne gradevine:

- na povrSinama poslovne namjene (K, K1, K2),

- na povrSinama mjeSovite namjene (M);
- ugostiteljsko-turisticke gradevine:

- na povrSinama ugostiteljsko-turisticke namjene (T1, T4, TS),

- na povrSinama mjesSovite namjene (M).

Planom je predvidena gradnja novih (poslovnih 1 ugostiteljsko-turistickih gradevina) te
rekonstrukcija, odrzavanje i zamjena postojecih gradevina gospodarskih djelatnosti kao i
rekonstrukcija u smislu prenamjene gradevina druge namjene u gradevine gospodarske
namjene odredene ovim Planom.

UVJETI GRADNJE I REKONSTRUKCIJE POSLOVNIH GRADEVINA NA
POVRSINAMA POSLOVNE NAMJENE (K)

Unutar povrSina oznacenih planskom oznakom (K;) na kartografskom prikazu br.
3.2."Podruc¢ja primjene posebnih mjera uredenja i zaStite, oblici koriStenja, nacin i uvjeti
gradnje" smjeStavaju se manji proizvodni pogoni bez negativnog utjecaja na okoli§. Na
povrSini se mogu graditi poslovne gradevine odredene ovim Planom s viSenamjenskim
poslovnim sadrzajem (usluznim, trgovackim, komunalno servisnim), ali i manjim
industrijskim, obrtnickim, zanatskim i slicnim sadrzajem u kojima se odvija proces
proizvodnje, prerade i dorade bez negativnog utjecaja na okolisS. Mogu¢ je smjesStaj i
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poslovnog sadrzaja za potrebe nautickog turizma odnosno servisi, trgovine, skladista, otvoreni
1 zatvoreni prostori za smjestaj brodica i dr.).

Na povrSinama viSenamjenskih poslovnih povrSina (K;) grade se poslovne gradevine i

ureduju povrsine prema slijede¢im uvjetima za novu izgradnju:

- ukoliko to zahtjeva tehnoloski proces gradevine na gradevnoj Cestici se moZe graditi
jedna ili viSe gradevina osnovne namjene unutar dopustenih grani¢nih vrijednosti
propisanih ovim Planom. Uz gradevine osnovne namjene mogu se graditi 1 ostale
gradevine kao $to su: pomoéne gradevine (garaze, spremista i sl.) nadstresnice 1 trijemovi,
parkiraliSta, potporni zidovi, komunalne gradevine i uredaji, prometne gradevine i uredaji
te druge gradevine prema zahtjevima tehnoloskog procesa. Ostale gradevine grade se, u
pravilu, unutar gradivog dijela gradevne Cestice. [znimno, izvan gradivog dijela gradevne
Cestice mogu se graditi i uredivati potporni zidovi, parkiraliSta, komunalne gradevine i
uredaji, prometne gradevine 1 uredaji;

- povrsina gradevne &estice ne moze biti manja od 600 m?, iznimno za benzinske stanice
500 m* ;

- kod gradevnih &estica ve¢ih od 1000 m? §irina mjerena na mjestu gradevne linije ne smije
biti manja od 25 metara;

- najveca dopustena veli¢ina gradevne Cestice nije odredena;

- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (Kj,) iznosi 0,4;

- najveci dopusteni koeficijent iskoriStenosti (Kjs) iznosi 2,0;

- najvecéa dopustena tlocrtna projekcija pojedinagne nove gradevine iznosi 600 m”.

- gradevine mogu imati do 3 nadzemne etaze uz uvjet da je 3. nadzemna etaza potkrovlje
bez nadozida. Moguca je izgradnja 2 podzemne etaze, ukoliko geotehnicki uvjeti to
dopustaju u funkciji osnovne namjene, pomo¢nih i tehnickih prostorija te garaza;

- visina gradevina mora biti u skladu s namjenom 1 funkcijom gradevina, te tehnoloSkim
procesom. Najveca dopustena visina gradevine iznosi 10,0 metara;

- gradevine mogu imati neposredan pristup samo na ostale prometnice planirane ovim
Planom. Iznimno, ukoliko to nije u moguénosti (dio povrSine izmedu planiranih ostalih
prometnica) moze imati neposredan pristup 1 na postojecu ulicu Antuna Mataije (glavnu
mjesnu) uz suglasnost nadleznih pravnih osoba koje upravljaju prometnicom;

- najmanja udaljenost gradevina od regulacijskog pravca ul. Antuna Mataije iznosi 10,0
metara, odnosno 6 metara od ostalih javnih povrSina;

- udaljenost gradevina od granice susjedne gradevne Cestice iznosi najmanje 6 metara, uz
uvjet da udaljenost do gradevine na susjednoj gradevnoj Cestici ne iznosi manje od
udaljenosti propisanih vaze¢im Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredenju prostora;

- uz gradevine osnovne namjene, unutar dopustenih grani¢nih vrijednosti propisanih ovim
Planom, mogu se graditi i pomo¢ne gradevine (garaZe, spremisSta i sl.) najviSe kao
dvoetazne od kojih je druga etaza obavezno potkrovlje bez nadozida, tlocrtno manje od
gradevina osnovne namjene, visine 4 metra. Gradevine moraju biti udaljene 4 metra od
susjedne gradevinske Cestice ukoliko imaju otvore, odnosno 3 metra kada nemaju otvore.
Najmanja udaljenost gradevina od regulacijskog pravca ul. Antuna Mataije iznosi 10,0
metara, odnosno 5 metara od ostalih javnih povrSina.

Postoje¢e gradevine poslovne namjene unutar povrSina (K;) zadrzavaju se uz uvjet
osiguravanja propisanih mjera zastite okoliSa.
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Kada zahvati na postoje¢oj gradevini ne zadovoljavaju uvjete za izgradnju nove gradevine
propisane ovim Prostornim planom, rekonstrukcija je moguca u postoje¢im gabaritima
gradevine. Rekonstrukcija gradevina moguca je u cilju odrzavanja ili promjene namjene.

Za izgradnju zamjenskih gradevina primjenjuju se uvjeti odredeni za izgradnju novih
gradevina odredeni ovim Planom.

Postojec¢e gradevine drugih namjena unutar povrSina zadrzavaju se u prostoru uz mogucnost
odrzavanja do privodenja planiranoj namjeni.

Planom je odredena viSenamjenska poslovna povrsina (K;) na kartografskom prikazu br.
3.2."Podruc¢ja primjene posebnih mjera uredenja i1 zaStite, oblici koriStenja, nacin i uvjeti
gradnje", cca 3500 m?, postojeceg autobusnog kolodvora s poslovnom gradevinom. Poslovna
gradevina zadrzava se u prostoru uz mogucnost odrzavanja i rekonstrukcije (u smislu
prenamjene samostalnih uporabnih cjelina) u postoje¢im gabaritima gradevine.

PovrSine oznacene planskim oznakama (K1;) i (Kl,) na kartografskom prikazu br.
3.2."Podruc¢ja primjene posebnih mjera uredenja i1 zaStite, oblici koriStenja, nacin i uvjeti
gradnje" namijenjene su izgradnji poslovne gradevine s pretezito usluznom namjenom
(uredskim, druStvenim, javnim, manjim trgovackim i ugostiteljskim i sliénim sadrzajima) sa
javnim garazama prema slijede¢im uvjetima za novu izgradnju:

- napovrSinama (K;) 1 (K3) planirana je izgradnja samo jedne gradevine osnovne namjene;

- gradevina na povrsini (K1) mora imati obavezno jednu etazu uredenu kao javnu garazu;

- podzemne etaze mogu imati 100% izgradenost Cestice;

- napovrSinama nije moguca izgradnja pomo¢nih gradevina;

- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (K,) iznosi 0,4;

- najveci dopusteni koeficijent iskoriStenosti (Kjs) iznosi 2,4;

- gradevine mogu imati do Cetiri (4) nadzemne etaze uz uvjet da je Cetvrta etaza potkrovlje
bez nadozida;

- ukoliko geotehnicki uvjeti to dopusStaju moguca je izgradnja viSe podzemnih etaza u
funkciji osnovne namjene, pomo¢nih i tehnickih prostorija, te garaza;

- visina gradevine mora biti u skladu s namjenom 1 funkcijom gradevine, te tehnoloSkim
procesom, a najveca dopustena visina gradevine iznosi 10,0 metara;

- najmanja udaljenost gradevine na povrSini (K1;) od regulacijskog pravca ul. Antuna
Mataije iznosi 10 metara, odnosno 6 metara od ostalih javnih povrSina kao i od granice
susjedne gradevne Cestice, uz uvjet da udaljenost do gradevine na susjednoj gradevnoj
Cestici ne iznosi manje od udaljenosti propisanih vaze¢im Pravilnikom o mjerama zastite
od elementarnih nepogoda 1 ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredenju prostora;

- najmanja udaljenost nadzemnog dijela gradevine na povrSinama (K1,) od regulacijskih
pravca 1 susjednih gradevnih Cestica iznosi najmanje 6 metara, uz uvjet da udaljenost do
gradevine na susjednoj gradevnoj Cestici ne iznosi manje od udaljenosti propisanih
vaze¢im Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u
prostornom planiranju i uredenju prostora;

- povrsSina (K1) moze imati neposredan pristup samo sa juzne strane povrSine sa "ostale
ulice";

- povrsina (K1;) moze imati neposredan pristup samo sa Vinodolske ulice.

Na povrSini (K1;) prije privodenja planiranoj namjeni potrebno je ukloniti postojece
gradevine. Postojece gradevine zadrzavaju se u prostoru s moguénoS¢u odrzavanja do
privodenja povrsine planiranoj namjeni.
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PovrSine oznadene planskim oznakama (K2;), (K2,) i (K23 na kartografskom prikazu br.
3.2."Podruc¢ja primjene posebnih mjera uredenja i zastite, oblici koriStenja, nacin i uvjeti
gradnje" namijenjene su izgradnji manjih poslovnih gradevina pretezito trgovackog sadrzaja.

Unutar gradevine mogu¢ je smjestaj manjeg usluznog, ugostiteljskog i sl. sadrzaja, a prema

slijede¢im uvjetima za novu izgradnju:

- najveéa dopustena tlocrtna projekcija pojedinagne nove gradevine iznosi 600 m*;

- najveci dopusteni koeficijent iskoristenosti (Kjs) iznosi 2,0;

- napovrS§inama nije moguca izgradnja pomoc¢nih gradevina;

- najvedi dopusteni broj etaza gradevine poslovne namjene su dvije (2) nadzemne etaze uz
uvjet da je druga etaza potkrovlje bez nadozida te jedna (1) podzemna etaza ukoliko
geotehniCki uvjeti to dopustaju u funkciji osnovne namjene, pomoc¢nih i tehnickih
prostorija, te garaza;

- visina gradevine mora biti u skladu s namjenom i funkcijom gradevine, te tehnoloskim
procesom. Najveéa dopustena visina gradevine iznosi 5,5;

- najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi 6 metara;

- udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice iznosi najmanje 5 metara, uz uvjet da
udaljenost do gradevine na susjednoj gradevnoj Cestici ne iznosi manje od udaljenosti
propisanih vaze¢im Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih
opasnosti u prostornom planiranju i uredenju prostora.

UVJETI GRADNJE I REKONSTRUKCIJE UGOSTITELJSKO-TURISTICKIH
GRADEVINA NA POVRSINAMA UGOSTITELJSKO-TURISTICKE NAMJENE (T)

Utvrduju se slijedeci uvjeti izgradnje novih ugostiteljsko-turistickih gradevina unutar povrsina
ugostiteljsko-turisticke namjene oznacenih planskom oznakom (T1;) na kartografskom
prikazu br. 3.2. "Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite, oblici koristenja, nacin i
uvjeti gradnje":

- Pored ugostiteljsko-turisti¢ke gradevine osnovne namjene — hotela, moguca je i gradnja
gradevina bez smjeStajnih kapaciteta s turistickim 1 servisnim sadrzajima (ugostiteljskog,
trgovackog, zabavnog, kulturnog, zdravstvenog, rekreacijskog sadrzaja, garaze i sl.), a
unutar grani¢nih vrijednosti propisanih ovim Planom. Povr§ina pojedine prehrambene
trgovine unutar ugostiteljsko-turisti¢ke gradevine ne moze biti ve¢a od max. 100m?;

- Najmanja dopuStena povrSina gradevne Cestice za izgradnju gradevine ugostiteljsko-
turisticke namjene iznosi 1000 m® . Iznimno, unutar povriine Ty (odredena na
kartografskom prikazu br. 3.2."Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite,
oblici koristenja, nacin i uvjeti gradnje”) ne moze biti manja od 1500 m%;

- Najveca dopustena veliCina gradevne Cestice nije ogranicena;

- Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (Kg) iznosi 0,4;

- Najveci dopusteni koeficijent iskoristenosti (Kjs) iznosi 2,8. [znimno, unutar povrSina T,
1 Ti.¢c (odredeno na kartografskom prikazu br. 3.2."Podrucja primjene posebnih mjera
uredenja i zastite, oblici koristenja, nacin i uvjeti gradnje” ) 1 u sluCajevima izgradnje
gradevina s ravnim krovom najveéi dopusteni koeficijent iskoriStenosti (Kjs) iznosi 2,4;

- Najveca dopustena visina i broj etaza iznosi za:

"ugostiteljske objekte" iz skupine "hotela", vrste "hotel bastina" i "hotel": 12,5 m, do 6
etaza (2 podzemne i 4 nadzemne etaze), odnosno sedam etaza (2 podzemne i1 5
nadzemnih etaze uz uvjet da je 5. nadzemna etaza potkrovlje bez nadozida),

- "ugostiteljske objekte" iz skupine "hotela", vrste "pansion": 10,5 m, do 5 etaza (2
podzemne i 3 nadzemne etaze), odnosno 6 etaza (2 podzemne i 4 nadzemne etaze uz
uvjet da je 4. nadzemna etaza potkrovlje bez nadozida);
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Iznimno, od prethodne alineje, najve¢a dopustena visina i broj etaza, unutar povrsina T, g
1 Tic (odredeno na kartografskom prikazu br. 3.2."Podrucja primjene posebnih mjera
uredenja i zastite, oblici koristenja, nacin i uvjeti gradnje' ), iznosi za:

- '"ugostiteljske objekte" iz skupine "hotela", vrste "hotel bastina" i "hotel": 10,5 m do 5
etaza (2 podzemne i 3 nadzemne etaze), odnosno 6 etaza (2 podzemne i 4 nadzemne
etaZe uz uvjet da je 4. etaza potkrovlje bez nadozida),

- '"ugostiteljske objekte" iz skupine "hotela", vrste "pansion": 8,0 m do 4 etaze (2
podzemne i1 2 nadzemne etaze, odnosno 5 etaza (2 podzemne i 3 nadzemne etaze uz
uvjet da je tre¢a etaza potkrovlje bez nadozida);

Udaljenost gradevina od granice gradevne Cestice iznosi najmanje 6 metara, uz uvjet da

udaljenost do susjedne gradevine ne iznosi manje od udaljenosti propisanih vazecim

Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom

planiranju i uredenju prostora;

Udaljenost gradevina od regulacijskog pravca glavnih mjesnih ulica ne moZe biti manja

od 10,0 metara, a od sabirnih i ostalih ulica ne moze biti manja od 6,0 metara;

Unutar ugostiteljsko-turisticke gradevine dopusten je smjeStaj prostora stambene namjene

najvec¢e dopustene bruto razvijene povrSine od 25 % povrSine namijenjene 0sSnovnoj

namjeni gradevine za potrebe vlasnika, domara, osoblje i sl..

Planom je odredena zgradnja zamjenske gradevine (bivSi hotel "Klek") na povrSini
ugostiteljsko-turisticke namjene (T1;.;) na kartografskom prikazu br. 3.2."Podrucja primjene
posebnih mjera uredenja 1 zasStite, oblici koriStenja, nacin 1 uvjeti gradnje" koja se moze
graditi prema slijede¢im uvjetima:

Moguca je izgradnja samo jedne gradevine;

Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (Kj,) iznosi 0,4;

Najveci dopusteni koeficijent iskoristenosti (Kjs) iznosi 2,8;

Najveca dopuStena visina i1 broj etaza iznosi 5 nadzemnih etaza uz uvjet da je 5.

nadzemna etaza potkrovlje bez nadozida. Ukoliko geotehnicki uvjeti to dopustaju moguca

je izgradnja do 2 podzemne etaze;

najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca i granica gradevne Cestice unutar

povrsine (T1,.;) iznosi:

- od obale kneza Branimira — gradevina se moze graditi na regulacijskom pravcu koji se
poklapa s regulacijskim pravcem postojec¢e osnovne gradevine bivSeg hotela "Klek",

- sa sjeverne strane gradevina se moze graditi na rubu gradevne Cestice bivSeg hotela
"Klek",

- sa juzne, morske strane, nadzemni dio gradevine mora biti udaljen od obalne linije
najmanje 20 m;

- sa istocne strane gradevina se moze graditi na rubu gradevne Cestice bivSeg hotela
"Klek";

Unutar ugostiteljsko-turisticke gradevine dopusten je smjestaj prostora stambene namjene

najvec¢e dopustene bruto razvijene povrSine od 25 % povrSine namijenjene 0sSnovnoj

namjeni gradevine za potrebe vlasnika, domara, osoblje i sl.;

sjeverni dio prostorne cjeline T1;_; (od granice gradevne Cestice bivSeg hotela "Klek" do

sjevernog ruba prostorne cjeline T1;.;) mora biti ureden kao parkovno-pejsazno zelenilo.

Iznimno, ako investitor nije u mogucnosti osigurati parkiranje vozila na gradevnoj Cestici
(T1y.;), parkiraliSta i garaze mogu se osigurati i/ili graditi i na drugoj gradevnoj Cestici (u
radijusu 500 m), iskljucivo istovremeno s gradnjom gradevina kojima sluze.
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Povrsina ugostiteljsko-turisticke namjene (T1,.;) razgrani¢ena je na manje prostorne cjeline
ugostiteljsko-turisticke namjene oznacene planskim oznakama (77,24, T1;28 T1;2¢, T112p,
T1;.25 TI;2r na kartografskom prikazu br. 3.2."Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i
zastite, oblici koristenja, nacin i uvjeti gradnje”) 1 javne povrSine za gradevine kopnenog
prometa (ostale prometnice, parkiraliSne povrsine, pjesacke i kolno pjeSacke povrsine,
parkiraliSta te javne zelene povrSine 1 drvorede) te su propisani pojedinacni uvjeti i nacin
gradnje za svaku pojedinu prostornu cjelinu kako slijedi:

Prostorna cjelina (T1;24):

- moguca je izgradnja samo jedne gradevine,

- povrsina zemljita pod gradevinom iznosi max. 6 500 m?,

- gradevinska (bruto) povrsina iznosi max. 52 000 m?,

- gradevina se moze graditi od najvisSe 8 nadzemnih etaza racunaju¢i od najnize kote
uredenog terena mjereno uz gradevinu, odnosno 4 nadzemne etaze racunajuci od najvise
kote uredenog terena mjereno uz gradevinu,

- ukoliko geotehnicki uvjeti to dopustaju moguca je izgradnje do 2 podzemne etaze,

- visina gradevine mora biti u skladu s namjenom i funkcijom gradevine, te tehnoloskim
procesom, a najveca dopustena visina iznosi 12,5 m ra¢unaju¢i od najvise kote uredenog
terena mjereno uz gradevinu,

- najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca prostorne cjeline (T1;.24) 1znosi:

- od SetaliSta kneza Domagoja 35 metara,
- od ostalih javnih povrSina 6 metara,

- udaljenost gradevine od zapadne strane gradevne Cestice (od groblja) prostorne cjeline
(T1.24) iznosi najmanje 6 metara,

- gradevina se moze graditi na isto¢noj granici gradevne Cestice prostorne cjeline (T1;4),

- pristup na povrSinu sa planirane javne povrSine koja prolazi duz sjeverne strane

povrsine;

Prostorne cjeline (T1;.,8), (T1;2¢) 1 (T112p):

- prostorne cjeline se ne mogu dijeliti na manje cjeline,

- na prostornim cjelinama (T1;,8) 1 (T1;.2c) moguce je izgraditi samo jednu gradevinu dok
je na prostornoj cjelini (T1,.,p) moguce izgraditi najviSe dvije gradevine;

- na prostornim cjelinama ne mogu se graditi poslovne gradevine namijenjene velikim
trgovackim lancima (Konzum, Lidl i sl.),

- povrSina pojedine prehrambene trgovine unutar ugostiteljsko-turisticke gradevine ne
moze biti ve¢a od max. IOOmZ,

- na prostornim cjelinama (T1;,8) 1 (T1i.2c) gradevine se mogu graditi od najvise pet (5)
nadzemnih etaza uz uvjet da je peta etaza obavezno potkrovlje bez nadozida uz
moguénost izgradnje do dvije (2) podzemne etaze ukoliko geotehnicki uvjeti to dopustaju,

- visina gradevine mora biti u skladu s namjenom i funkcijom gradevine, te tehnoloskim
procesom, a najveca dopustena visina iznosi 12,5 m racunaju¢i od najvise kote uredenog
terena mjereno uz gradevinu,

- na prostornoj cjelinini (T1,.,p) gradevine se mogu graditi od najvise Cetiri (4) nadzemne
etaze uz uvjet da je 4. etaza obavezno potkrovlje bez nadozida uz moguénost izgradnje do
dvije (2) podzemne etaze ukoliko geotehnicki uvjeti to dopustaju. Visina gradevine mora
biti u skladu s namjenom i funkcijom gradevine, te tehnoloskim procesom, a najveca
dopustena visina iznosi 10,0 m rac¢unaju¢i od najviSe kote uredenog terena mjereno uz
gradevinu;

- povrsina zemljiSta pod gradevinom iznosi max.:

- prostorne cjeline (T1;5) 1 000 m?,
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- prostorne cjeline (T1;.,¢) 800 mz,
- prostorne cjeline (T1,.,p) ukupno 2 000 m2,
gradevinska (bruto) povrsina iznosi max.:
- prostorne cjeline (T1,.28) 5 000m2,
- prostorne cjeline (T1;.5¢) 4 000 mz,
- prostorne cjeline (T1;.2p) ukupno 10 000 m2,
prostorne cjeline trebaju imati pod parkovnim nasadima i prirodnim zelenilom najmanje:
- prostorna cjelina (T1;.28) 700 m2,
- prostorna cjelina (T1;.,¢) 600 mz,
- prostorna cjelina (T1,.2p) ukupno 1300 rnz,
najmanja udaljenost gradevina od regulacijskog pravca iznosi:
- od ul. Kralja Tomislava iznosi 10 metara,
- od ostalih javnih povrsina iznosi 6 metara,
pristup na prostorne cjeline sa planirane javne povrSine koja se proteze duz juzne strane
prostornih cjelina;
udaljenost gradevine od granice susjednih gradevnih Cestica iznosi najmanje 6 metara, uz
uvjet da udaljenost do gradevine na susjednoj gradevnoj Cestici ne iznosi manje od
udaljenosti propisanih vaze¢im Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredenju prostora,
unutar gradevina na prostornim cjelinama (T1;.,g), (T1;2¢) 1 (T1;.2p) dopusten je smjestaj
prostora stambene namjene najvece dopustene bruto razvijene povrsine od 25 % povrSine
namijenjene osnovnoj namjeni gradevine za potrebe vlasnika, domara, osoblje 1 sl.

Prostorne cjeline (T1,,5) 1 (Tly2r) namijenjene su izgradnji ugostiteljsko-turistickih
gradevina bez smjestajnih kapaciteta sa servisnim sadrzajima (ugostiteljskog, trgovackog,
zabavnog, kulturnog, zdravstvenog, rekreacijskog sadrzaja i sl.) te sportske i1 rekreacijske
gradevine (bazeni, tenis, mini golf, odbojka i sl.) , a prema slijede¢im opéim uvjetima:

gradevna Gestica ne moze biti manja od 500m?;

moguca je izgradnja samo jedne gradevine;

najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (Kg) 1znosi 0,4;

najveci dopusteni koeficijent iskoriStenosti (Kjs) iznosi 2,0;

najveca dopustena visina i broj etaza iznosi 3 nadzemne etaze uz uvjet da je 3. nadzemna
etaza potkrovlje bez nadozida. Ukoliko geotehnic¢ki uvjeti to dopustaju moguca je
izgradnja do 2 podzemne etaze. Visina gradevine mora biti u skladu s namjenom 1
funkcijom gradevine, te tehnoloskim procesom, a najveca dopustena visina iznosi 8,0 m
rac¢unajuci od najvise kote uredenog terena mjereno uz gradevinu;

najmanja udaljenost gradevina od regulacijskog pravca prostornih cjelina (T1.2g) i
(T14.2F) 1znosi:

- od SetaliSta kneza Domagoja 35 metara,

- od ostalih javnih povrSina 6 metara;

udaljenost gradevina od granice susjednih gradevnih Cestica, od granice prostorne cjeline
(T1;.24) kao 1 od granica povrsina drugih namjena iznosi najmanje 6 metara;

gradevne Cestice na prostornoj cjelini (T1;,g) mogu imati pristup sa planirane javne
povrsine koja prolazi duz sjeverne strane prostorne cjeline kao i sa planirane kolno-
pjesacke koja prolazi duz istocne strane povrsine;

gradevne Cestice na prostornoj cjelini (T1,.,r) mogu imati pristup sa planirane kolno-
pjesacke koja prolazi duz zapadne strane povrsine;

najmanje 30% gradevne Cestice mora biti uredeno kao parkovni nasadi 1 /ili prirodno
zelenilo;

gradevina mora biti prikljucena na zatvoreni kanalizacijski sustav;
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sportski tereni moraju biti udaljeni od od regulacijskog pravca i od ruba gradevnih Cestica
najmanje 5 metara;

odmorista, djecja igraliSta i sl. te opremati urbanom opremom,;

na prostornim cjelinama (T1,,g) 1 (T1;2r) ne mogu se graditi garaze niti uredivati
parkirali$ne povrSine.

Prostorne cjeline (T1;,6) 1 (T1,21) mogu se uredivati samo kao parkovno-pejsazno, prirodno
1 zastitno zelenilo. Unutar cjelina moguce je samo uredenje manjih djecjih igralista, pjesackih
staza, odmorista 1 sl. te opremanje urbanom opremom. Nije dozvoljena izgradnja garaza i
parkirali$nih povrSina.

Uvjeti gradnje i uredenje povrsine ugostiteljsko-turisticke namjene (T13):

Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (Kj,) iznosi 0,4;

Najveci dopusteni koeficijent iskoristenosti (Kjs) iznosi 2,8;

Najveca dopustena visina 1 broj etaza iznosi 12,5 m, do sedam etaza (2 podzemne i 5
nadzemnih etaze uz uvjet da je 5. nadzemna etaza potkrovlje bez nadozida). Postojece
gradevine mogu se nadograditi do max. visine propisane ovim Planom uz uvjet da se ne
smanjuju udaljenosti od gradevinskih Cestica i javnih povrSina ukoliko su manje od
propisanih ovim Planom;

Neposredan pristup na povrsinu sa LiSanjske ulice;

Udaljenost novih 1 zamjenskih gradevina od regulacijskog pravca javnih prometnih
povrsina i obalne Setnice iznosi najmanje 6 metara. Postojece gradevine rekonstruiraju se
tako da se ne smanjuje udaljenost od regulacijskog pravca ukoliko je ona manja od
propisane;

Udaljenost novih 1 zamjenskih gradevina od granice gradevne Cestice iznosi najmanje 6
metara, uz uvjet da udaljenost do susjedne gradevine ne iznosi manje od udaljenosti
propisanih vaze¢im Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih
opasnosti u prostornom planiranju i uredenju prostora. Postojeée gradevine rekonstruiraju
se tako da se ne smanjuje udaljenost od gradevne Cestice ukoliko je ona manja od
propisane;

Unutar ugostiteljsko-turisticke gradevine dopusten je smjestaj prostora stambene namjene
najvec¢e dopustene bruto razvijene povrSine od 25 % povrSine namijenjene 0sSnovnoj
namjeni gradevine za potrebe vlasnika, domara, osoblje 1 sl..

Ukoliko je postojeci koeficijent izgradenosti 1 iskoristenosti vec¢i od odredenog ovim Planom
prilikom rekonstrukcije i gradnje zamjenskih gradevina ne smije se povecavati.

Uvjeti gradnje 1 smjeStaja novih ugostiteljsko-turistickih gradevina unutar povrSine
ugostiteljsko-turisticke (T1,):

Najmanja dopustena povr$ina gradevne estice iznosi 2000 m?;

Najveca dopustena veliina gradevne Cestice nije ogranicena;

Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (Kj,) iznosi 0,4;

Najveci dopusteni koeficijent iskoriStenosti (Kis) iznosi 2,4;

Gustoca koriStenja iznosi najvise 120 kreveta/ha;

Najveca dopustena visina 1 broj etaza iznosi za:

- '"ugostiteljske objekte" iz skupine "hotela", vrste "hotel bastina" i "hotel": 10,5 m do 5
etaza (2 podzemne i1 3 nadzemne etaze), odnosno 6 etaza (2 podzemne i 4 nadzemne
etaze uz uvjet da je 4. etaza potkrovlje bez nadozida),
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- '"ugostiteljske objekte" iz skupine "hotela", vrste "pansion": 8,0 m do 4 etaze (2
podzemne i1 2 nadzemne etaze, odnosno 5 etaza (2 podzemne i 3 nadzemne etaze uz
uvjet da je treca etaza potkrovlje bez nadozida);

- Udaljenost gradevina od granice gradevne Cestice iznosi najmanje 6 metara, uz uvjet da
udaljenost do susjedne gradevine ne iznosi manje od udaljenosti propisanih vaze¢im
Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom
planiranju i uredenju prostora;

- Udaljenost gradevina od regulacijskog pravca sabirnih 1 ostalih ulica ne moZe biti manja
od 8,0 metara;

- Neposredan pristup samo na postojecu ulicu Pod sv. Mikulj. U slu¢aju da cestica nema
moguénosti direktnog pristupa na ulicu Pod sv. Mikulj, mogu¢ je pristup na javnu
prometnu (kolno pjeSacku) povrSinu min. Sirine 3,5 m, ali samo za gradevne Cestice
manje od 2500m’. Veée &estice moraju imati pristup min. $irine 5,0 m;

- Unutar pojedinacne gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene dopusten je smyjestaj
prostora stambene namjene od 25 % najvece dopustene gradevinske (bruto) povrsine.

Gradevina Turisticke zajednice na povrSini (gradevnoj Cestici) ugostiteljsko-turisticke
namjene bez smjestajnih kapaciteta (T4) zadrzava se u prostoru uz moguénost odrzavanja i
rekonstrukcije (bez moguénosti prenamjene) u postojecim gabaritima gradevine.

Uvjeti za izgradnju gradevina unutar povrSina ugostiteljsko — turisticke namjene bez

smjestajnih kapaciteta (T5):

- Na kartografskom prikazu br.1 "KoriStenje i namjena povrSina — razvoj i uredenje
naselja" odredene su povrine (T5;) cca 430 m” i (T5,) cca 650 m’ koje se ne smiju
dijeliti na manje povrSine, a namijenjene su izgradnji gradevina iz skupine restorani,
barovi, catering objekti 1 objekti jednostavnih usluga bez smjestajnih kapaciteta;

- najvecéa dopustena tlocrtna izgradenost iznosi 100 m?;

- najveci broj etaza gradevine iznosi jedna nadzemna etaza s mogucénoscu izgradnje jedne
(1) podzemne etaze;

- najveca dozvoljena visina gradevine iznosi 5,5 m;

- udaljenost gradevine od granice susjedne gradevne ¢estice iznosi najmanje 5 metara;

- udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi najmanje 5 metara;

- udaljenost od javne zelene povrsine Z15 iznosi najmanje 1 metar;

- neposredan javni pristup s obale Petra KreSimira IV),

- za gradevine se ne moraju osigurati parkiraliSna mjesta.

Postojeca gradevina na povrsini (T53) moze se rekonstruirati samo u ugostiteljsko-turisticku
gradevinu iz skupine restorani, barovi, catering objekti 1 objekti jednostavnih usluga bez
smjestajnih kapaciteta, u postoje¢im tlocrtnim gabaritima i visine od dvije nadzemne etaze od
kojih je druga nadzemna etaza potkrovlje.

Uvjeti rekonstrukcije postoje¢ih i izgradnje zamjenskih ugostiteljsko-turisti¢kih
gradevina kao i prenamjena postojefih stambenih gradevina u ugostiteljsko-turisticke
gradevine unutar povrsina ugostiteljsko-turisticke namjene (T1,) i (T1;)

Postoje¢e gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene (pansioni, odmaraliSta, moteli 1
depadanse) unutar povrSina ugostiteljsko-turisticke namjene T1;, 1 Tl, (odredene na
kartografskom prikazu br.1 "Koristenje i namjena povrsina — razvoj i uredenje naselja") ne
mogu se prenamijeniti u gradevine stambene namjene, niti se mogu prenamijeniti u
aparthotele.

URBANISTICKI INSTITUT HRVATSKE d.d. ZAGREB
32




Urbanisti¢ki plan uredenja naselja Novi Vinodolski Prijedlog prostornog plana za javnu raspravu

Iznimno, postoje¢e ugostiteljsko-turisticke gradevine se mogu prenamjeniti u gradevine
stambene namjene ali samo s jednim stanom i to samo unutar povrSine oznacene planskom
oznakom (T;_4) na kartografskom prikazu br. 3.2."Podru¢ja primjene posebnih mjera uredenja
1 zastite, oblici koriStenja, nacin i uvjeti gradnje".

Postojece gradevine stambene namjene unutar povrsine gospodarske namjene — ugostiteljsko-
turisticke (T1,) mogu se rekonstruirati (u smislu prenamjene) samo u gradevine ugostiteljsko-
turisticke namjene iz skupine hoteli, vrste: hotel i pansion uz uvjet da gradevna Cestica nije
manja od 2000 m”.

Rekonstrukcija (u smislu dogradnje i nadogradnje) postoje¢ih gradevina ugostiteljsko-
turisticke namjene izgradenih prema gradevnoj dozvoli ili za koje je izdana kona¢na gradevna
dozvola do stupanja na snagu ovog Plana, odreduje se sa maksimalnim Kj, 0,4, odnosno u
postojec¢im legalnim tlocrtnim gabaritima ukoliko je Kj; preko 0,4, a do max. visine odredene
ovim Planom za nove gradevine.

Rekonstrukcija (u smislu promjene namjene, dogradnje i nadogradnje) postojec¢ih gradevina
stambene namjene izgradenih prema gradevnoj dozvoli ili za koje je izdana kona¢na gradevna
dozvola do stupanja na snagu ovog Plana, odreduje se sa maksimalnim K, 0,4, odnosno u
postoje¢im legalnim tlocrtnim gabaritima ukoliko je Kj; preko 0,4, a do slijede¢ih max. visina:
- iz skupine hotela, vrsta hotel i hotel bastina, moguca je nadogradnja objekta do visine
od najvise pet etaza (jedna podzemna i Cetiri nadzemne etaze uz uvjet da je Cetvrta nadzemna
etaza potkrovlje), odnosno od najvise 4 etaze (jedna podzemna i tri nadzemne etaze uz uvjet
da je treca etaza potkrovlje) unutar povrsina T, Ti.c 1 Tl, (odredeno na kartografskom
prikazu br. 3.2."Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite, oblici koristenja, nacin
i uvjeti gradnje" );

- 1z skupine hotela, vrste pansion moguca je na dogradnja objekta do visine od najvise 4
etaze (jedna podzemna i tri nadzemne etaze uz uvjet da je treCa nadzemna etaza potkrovlje),
odnosno od najvise 3 etaze (jedna podzemna 1 dvije nadzemne etaze uz uvjet da je druga etaza
potkrovlje) unutar povrSina Tip, Tic 1 Tly (odredeno na kartografskom prikazu br.
3.2."Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite, oblici koristenja, nacin i uvjeti
gradnje" ).

Unutar povrSina oznacenih planskom oznakom T;p, Ti.g, Tip, Tig, Ti-n 1 T (odredeno na
kartografskom prikazu br. 3.2."Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite, oblici
koristenja, nacin i uvjeti gradnje" ) izgradenost moze biti i ve¢a (do 100%) kod rekonstrukcija
1 zamjenskih gradevina koje ve¢ imaju 100% izgradenost.

Kod rekonstrukcije u smislu promjene namjene postoje¢e stambene gradevine u gradevinu
ugostiteljsko turisticke namjene udaljenost dogradenih dijelova gradevine od susjednih
gradevinskih Cestica ne smije biti manja od 4,0 m.

Iznimno, dozvoljena su odstupanja od uvjeta propisanih ovim Planom, unutar povrsina T;.p,
Tig, Tir, Tig, Tin 1 Tig (odredeno na kartografskom prikazu br. 3.2."Podrucja primjene
posebnih mjera uredenja i zastite, oblici koristenja, nacin i uvjeti gradnje” ), ali samo u
smislu uvjeta 1 misljenja dobivenih od nadleznog konzervatorskog odjela.
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UVJETI GRADNJE I REKONSTRUKCIJE POSLOVNIH I UGOSTITELJSKO-
TURISTICKIH GRAPEVINA NA POVRSINAMA MJESOVITE NAMJENE (M)

Planom se predvida smjestaj novih poslovnih 1 ugostiteljsko-turistickih gradevina na
povrSinama oznacenim kao povijesna jezgra, konsolidirano, niskokonsolidirano i
nekonsolidirano podrucje (odredeno na kartografskom prikazu br. 3.2."Podrucja primjene
posebnih mjera uredenja i zastite, oblici koristenja, nacin i uvjeti gradnje").

Iznimno, nove poslovne gradevine ne mogu se graditi na konsolidiranom podrucju
oznacenom planskom oznakom M, (odredeno na kartografskom prikazu br. 3.2."Podrucja
primjene posebnih mjera uredenja i zastite, oblici koristenja, nacin i uvjeti gradnje”).

Utvrduju se uvjeti za izgradnju novih poslovnih gradevina unutar povrSina mjeSovite namjene

(M) odredenih ovim Planom:

- povrsina gradevne &estice ne moZe biti manja od 400 m?;

- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (Kjg) iznosi 0,4;

- najveci dopusteni koeficijent iskoristenosti (Kis) iznosi 2,0;

- najveca dopustena tlocrtna projekcija nove gradevine iznosi 250, iznimno gradevina s
pretezito usluznim sadrzajem (preteZito uredi, banke i sl.) iznosi 600 m?;

- najveci dopusteni broj etaza gradevine poslovne namjene je do pet etaza (dvije podzemne
1 tri nadzemne etaze uz uvjet da je treca nadzemna etaza potkrovlje bez nadozida).
Iznimno, gradevine s pretezito usluznim sadrzajem (preteZito uredi, banke i sl.) mogu biti
1 viSe do Sest etaza (dvije podzemne i1 Cetiri nadzemne etaze uz uvjet da je Cetvrta
nadzemna etaza potkrovlje bez nadozida) 1 najve¢im dopuStenim koeficijentom
iskoriStenosti 2,4;

- visina gradevine mora biti u skladu s namjenom i funkcijom gradevine, te tehnoloskim
procesom. Najveca dopustena visina gradevine iznosi 10 metara kod pet etaza odnosno
11 metara kod Sest etaza;

- udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice iznosi najmanje 5 metara za gradevine
visine do 10 metara, odnosno najmanje 6 metara za viSe gradevine, uz uvjet da udaljenost
do gradevine na susjednoj gradevnoj Cestici ne iznosi manje od udaljenosti propisanih
vazeéim Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u
prostornom planiranju i uredenju prostora;

- najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi 10 metara od glavnih i

sabirnih odnosno najmanje 6 metara od ostalih cesta i javnih povrS$ina;
Iznimno, u slucaju interpolacija novih gradevina (izmedu dvije izgradene Cestice ili u
pretezito izgradenom ulicnom potezu) kao 1 kod rekonstrukcije postojecih poslovnih
gradevina moguce su i manje udaljenosti od regulacijskog pravca uz uvjet da se gradevni
pravac uskladi sa postoje¢im susjednim gradevinama sukladno posebnim uvjetima
nadleznih pravnih osoba za upravljanje cestama;

- ograde se u pravilu ne podizu. Ukoliko ¢e se podizati primjeniti uvjete izgradnje ograda iz
¢lanka 38. ovih Odredbi;

- pomoc¢ne gradevine mogu se graditi na gradevnoj Cestici uz gradevinu osnovne namjene
najvise kao dvoetazne uz uvjet da je druga etaza potkrovlje, tlocrtno manje od gradevine
osnovne namjene, visine 4 metra, iznimno tri nadzemne etaze, ako nagib terena
omogucava da kota poda druge etaZze bude izvedena u nivou kote viSeg prirodnog terena
(slojnica terena) uz uvjet da je tre¢a nadzemna etaza potkrovlje, visine do 5,6 metara,
ukupne visine do 6,6 m i ulaze u izgradenost gradevne Cestice. Najmanja udaljenost od
susjedne gradevne Cestice mora biti 4 metra ako ima otvore odnosno 3 metra bez otvora.
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Uz gradevinu osnovne namjene mogu se graditi i ostale gradevine koje zahtjeva
tehnoloski proces gradevine.

U gradevinama poslovne namjene mogu se pruzati ugostiteljske usluge, odnosno usluge
smjestaja u domacinstvu prema "Pravilniku o razvrstavanju i kategorizaciji objekata u kojima
se pruzaju ugostiteljske usluge u domacinstvu" (NN br. 88/07, 58/08 1 45/09).

Unutar gradevine poslovne namjene mogu¢ je smjeStaj prostora stambene namjene bruto
povrsine manje od ukupne bruto povrSine namijenjene osnovnoj namjeni gradevine odnosno
mora prevladavati poslovna namjena.

Uvjeti izgradnje ugostiteljsko-turisti¢kih gradevina unutar povr§ina mjeSovite namjene (M):

najmanja dopustena povrsina gradevne Cestice "ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli
1znosi 500 mz;
najmanja dopusStena povrSina gradevne Cestice "ugostiteljskih objekata iz skupina
,restorani®, "barovi", "catering objekti" 1 "objekti jednostavnih usluga"" iznosi najmanje
400 mz;
najveéa dopustena veli¢ina gradevne &estice iznosi 5000 m?;
na gradevnoj Cestici moze se graditi samo jedna gradevina osnovne namjene i uz nju
pomoc¢ne gradevine;
iznimno, od prethodnih alineja, povrS§ina konsolidiranog podru¢ja oznacena planskom
oznakom M, (odredeno na kartografskom prikazu br. 3.2."Podrucja primjene posebnih
mjera uredenja i zastite, oblici koristenja, nacin i uvjeti gradnje") ne moze se dijeliti na
manje gradevne Cestice 1 na istoj se moze graditi viSe gradevina osnovne namjene bez
moguénosti gradnje pomoc¢nih gradevina odredenih ovim ¢lankom. U sklopu gradevina
osnovne namjene trebaju se nalaziti sve pomoc¢ne prostorije, zatvoreni bazeni, wellnessi,
garaze i dr.;

najveci dopusteni koeficijent izgradenosti iznosi 0,4;

najvec¢i dopusteni koeficijent iskoriStenosti (Kjs) iznosi 2,4 za ravni krov, odnosno 2,8 za

kosi krov;

najveca dopustena visina i broj etaza iznosi za:

- "ugostiteljske objekte" iz skupine "hotela", vrste "hotel bastina" 1 "hotel": 12,5 m, do 6
etaza (2 podzemne i 4 nadzemne etaze), odnosno sedam etaza (2 podzemne i 5
nadzemnih etaze uz uvjet da je 5. nadzemna etaza potkrovlje bez nadozida),

- "ugostiteljske objekte" iz skupine "hotela", vrste "pansion": 10,5 m, do 5 etaza (2
podzemne i 3 nadzemne etaze), odnosno 6 etaza (2 podzemne i1 4 nadzemne etaze uz
uvjet da je 4. nadzemna etaza potkrovlje bez nadozida),

- '"ugostiteljske objekate" iz skupina ,,restorani®, "barovi", "catering objekti" i1 "objekti
jednostavnih usluga": 8,0 m, do 4 etaze (2 podzemne i 2 nadzemne etaze), odnosno 5
etaza (2 podzemne i 3 nadzemne etaze uz uvjet da je 3. etaza potkrovlje bez nadozida);

iznimno, od prethodne alineje, najveca dopuStena visina i broj etaza unutar dijelova

naselja juzno od Jadranske magistrale oznaCenih zonama C i1 D (odredeno na
kartografskom prikazu br. 3.2. "Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite,
oblici koristenja, nacin i uvjeti gradnje") 1znosi za:

- '"ugostiteljske objekte" iz skupine "hotela", vrste "hotel bastina" i "hotel": 10,5 m do 5
etaza (2 podzemne i1 3 nadzemne etaze), odnosno 6 etaza (2 podzemne i 4 nadzemne
etaze uz uvjet da je 4. etaza potkrovlje bez nadozida),

- '"ugostiteljske objekte" iz skupine "hotela", vrste "pansion": 8,0 m do 4 etaze (2
podzemne i 2 nadzemne etaze), odnosno 5 etaza (2 podzemne i 3 nadzemne etaze uz
uvjet da je treca etaza potkrovlje bez nadozida),
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- "ugostiteljske objekate" iz skupina ,,restorani®, "barovi", "catering objekti" i "objekti
jednostavnih usluga": 8,0 m do 4 etaze (2 podzemne i1 2 nadzemne etaze), odnosno 5
etaza (2 podzemne i 3 nadzemne etaze uz uvjet da je treca etaza potkrovlje bez
nadozida);

- udaljenost nove gradevine od granice gradevne Cestice iznosi najmanje 6 metara, uz uvjet
da udaljenost do susjedne gradevine ne iznosi manje od udaljenosti propisanih vazeéim
Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom
planiranju 1 uredenju prostora,

- najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi:

- 10 metara od glavnih mjesnih cesta,

- 6 metara od sabirnih i ostalih cesta gradevina;

- povrSina konsolidiranog podru¢ja oznacena planskom oznakom M, (odredeno na
kartografskom prikazu br. 3.2. "Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite,
oblici koristenja, nacin i uvjeti gradnje”) moze imati pristup samo sa planirane ostale
ceste koja se nalazi duz sjeverne strane povrsine;

- pomo¢ne gradevine mogu se graditi na gradevnoj Cestici uz gradevinu osnovne namjene
najvise kao jednoetazne, odnosno dvoetazne uz uvjet da je druga etaza potkrovlje, visine
do 4,0 m, odnosno iznimno sa tri nadzemne etaze, od Cega je tre¢a nadzemna etaza
potkrovlje, visine do 5,6 metara. Kada se grade na regulacijskom pravcu i ako nagib
terena omogucava da kota poda druge etaze bude izvedena u nivou kote viseg prirodnog
terena (slojnica terena) mogu biti ukupne visine do 6,6 m. Najmanja udaljenost od
susjedne gradevne Cestice mora biti 1 metar. Ako gradevine imaju otvore (i ventilacijski
otvori) prema susjednoj gradevnoj Cestici, moraju biti udaljene od te Cestice najmanje 4
metra;

- u sklopu gradevne Cestice mogu se predvidjeti sportski tereni, otvoreni bazeni, terase i sl.
Navedeni sadrzaji ne ulaze u izgradenost gradevne Cestice, ali moraju biti u nivou terena.
Iznimno, mogu biti i iznad kote prirodnog terena (slojnica terena) i to maksimalno do vis.
od 1,0 m, a od susjedne gradevne Cestice moraju biti udaljeni najmanje 4 metra;

Uvjeti za rekonstrukciju i zamjenu poslovnih gradevina kao i prenamjenu gradevina
drugih namjena u poslovne gradevine unutar povrsSina mjeSovite namjene (M)

Postojece poslovne gradevine zadrzavaju se uz uvjet osiguravanja propisanih mjera zastite
okolisa.

Za rekonstrukciju postoje¢ih i1 izgradnju zamjenskih gradevina kao i za rekonstrukciju u
smislu prenamjene gradevina druge namjene primjenjuju se uvjeti odredeni ovim Planom za
izgradnju novih poslovnih gradevina.

Kada zahvati na postojecoj gradevini ne zadovoljavaju uvjete za izgradnju nove gradevine
propisane ovim Prostornim planom, rekonstrukcija je moguéa u postoje¢im gabaritima
gradevine.

Za rekonstrukciju 1 zamjenu, postojecih poslovnih gradevina kao i1 kod prenamjene gradevina
druge namjene, unutar povijesne jezgre i povrSina konsolidiranog podrucja oznacenih
planskom oznakom M, (odredeno na kartografskom prikazu br. 3.2. "Podrucja primjene
posebnih mjera uredenja i zastite, oblici koristenja, nacin i uvjeti gradnje”), moguéa su
odstupanja od uvjeta odredenih ovim Odredbama, ali samo onih koji su odredeni od
nadleznog konzervatorskog odjela.
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Uvjeti rekonstrukcije postojeih i izgradnje zamjenskih ugostiteljsko-turistickih
gradevina kao i prenamjena postoje¢ih stambenih gradevina u ugostiteljsko-turisticke
gradevine

Postojece gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene (pansioni, odmaraliSta, moteli i
depadanse) ne mogu se prenamijeniti u gradevine stambene namjene, niti se mogu
prenamijeniti u aparthotele.

Postoje¢im gradevinama (kao i1 ruSevinama) ugostiteljsko-turisticke namjene iz skupine
hotela, vrste: hotel zabranjuje se promjena namjene. Ovo ograni¢enje odnosi se 1 na
nekadasnji hotel ,,San Marino®.

Gradevne cestice postojecih gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene, unutar povijesne

jezgre, konsolidiranog i1 niskokonsolidiranog podrucja (odredeno na kartografskom prikazu

br. 3.2."Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite, oblici koristenja, nacin i uvjeti

gradnje" ) mogu biti i manje od odredenih ovim Planom, u slu¢ajevima:

- ukoliko su formirane parcelacijom koja je provedena u katastru temeljem elaborata
cijepanja izradenog u skladu s detaljnim planovima uredenja (bivsi PUP-ovi);

- kod rekonstrukcija i zamjena postoje¢ih gradevina izgradenih prema gradevnoj dozvoli ili
za koje je izdana konac¢na gradevna dozvola do stupanja na snagu ovog Plana,;

Rekonstrukcija (u smislu dogradnje i nadogradnje) postojecih gradevina ugostiteljsko-
turisticke namjene izgradenih prema gradevnoj dozvoli ili za koje je izdana kona¢na gradevna
dozvola do stupanja na snagu ovog Plana, odreduje se sa maksimalnim Kj, 0,4, odnosno u
postoje¢im legalnim tlocrtnim gabaritima ukoliko je K, preko 0,4, a do max. visine odredene
ovim Planom za nove gradevine.

Rekonstrukcija (u smislu promjene namjene, dogradnje 1 nadogradnje) postojecih gradevina
stambene namjene izgradenih prema gradevnoj dozvoli ili za koje je izdana kona¢na gradevna
dozvola do stupanja na snagu ovog Plana, odreduje se sa maksimalnim K, 0,4, odnosno u
postoje¢im legalnim tlocrtnim gabaritima ukoliko je Kj; preko 0,4, a do slijede¢ih max. visina:
- iz skupine hotela, vrsta hotel 1 hotel bastina, moguca je nadogradnja objekta do visine
od najviSe 5 etaza (jedna podzemna i Cetiri nadzemne etaze uz uvjet da je Cetvrta nadzemna
etaza potkrovlje), odnosno od najvise 4 etaze (jedna podzemna i tri nadzemne etaze uz uvjet
da je tre¢a nadzemna etaza potkrovlje) unutar dijelova naselja juzno od Jadranske magistrale
oznacenih zonama C i1 D (odredeno na kartografskom prikazu br. 3.2."Podrucja primjene
posebnih mjera uredenja i zastite, oblici koristenja, nacin i uvjeti gradnje" );

- iz skupine hotela, vrste pansion moguca je na dogradnja objekta do visine od najvise 4
etaze (jedna podzemna i tri nadzemne etaze uz uvjet da je tre¢a nadzemna etaza potkrovlje),
odnosno od najvise 3 etaze (jedna podzemna 1 dvije nadzemne etaze uz uvjet da je druga etaza
potkrovlje) unutar dijelova naselja juzno od Jadranske magistrale ozna¢enih zonama C i D
(odredeno na kartografskom prikazu br. 3.2."Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i
zastite, oblici koristenja, nacin i uvjeti gradnje" ).

Iznimno, izgradenost moze biti i ve¢a (do 100%) u slucajevima rekonstrukcija i zamjenskih
gradevina koje ve¢ imaju 100% izgradenost unutar povijesne jezgre i konsolidiranog podrucja
oznacenog planskom oznakom M, (odredeno na kartografskom prikazu br. 3.2."Podrucja
primjene posebnih mjera uredenja i zastite, oblici koristenja, nacin i uvjeti gradnje" ).

Kod rekonstrukcije u smislu promjene namjene postoje¢e stambene gradevine u gradevinu
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ugostiteljsko turisticke namjene, unutar konsolidiranog i niskokonsolidiranog podrucja
(odredeno na kartografskom prikazu br. 3.2. "Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i
zastite, oblici koristenja, nacin i uvjeti gradnje”), udaljenost dogradenih dijelova gradevine
osnovne namjene od susjednih gradevinskih ¢estica ne smije biti manja od 3,0 m, a pomoc¢ne
gradevine mogu se graditi i na granici gradevne Cestice.

Za rekonstrukciju i zamjenu, postoje¢ih gradevina kao i kod prenamjene gradevina druge
namjene, unutar povijesne jezgre i konsolidiranog podrucja oznacenog planskom oznakom M,
(odredeno na kartografskom prikazu br. 3.2. "Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i
zastite, oblici koristenja, nacin i uvjeti gradnje”), moguca su odstupanja od uvjeta odredenih
ovim Odredbama, ali samo onih koji su odredeni od nadleznog konzervatorskog odjela.

UVJETI 1 NACIN GRADNJE GRAPEVINA DRUSTVENIH (JAVNIH)
DJELATNOSTI

Planom se predvida smjeStaj gradevina druStvene (javne) djelatnosti na povrSinama
prikazanim na kartografskom prikazu br. 1."KoriStenje i namjena povrSina — razvoj i uredenje
naselja" i to:

- na povrSinama druStvene namjene (D),

- na povrSinama mjeSovite namjene (M).

- na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene (R).

UVJETI GRADNJE I REKONSTRUKCIJE GRAPEVINA DRUSTVENIH (JAVNIH)
DJELATNOSTI NA POVRSINAMA DRUSTVENE NAMJENE (D)

Planom se, u cilju zadovoljenja potreba naselja, utvrduju uvjeti izgradnje novih, zamjenskih
ili rekonstrukcije postoje¢ih gradevina druStvenih (javnih) djelatnosti na povrSinama
prikazanim na kartografskom prikazu br.3.2."Oblici koriStenja, uvjeti i nacin gradnje" 1 to za:
= upravu i pravosude D1:
- Gradska uprava D1, (postojeca gradevina),
- lucka kapetanija D1, (postojeca gradevina),
- lucka uprava, uprava za katastar, zemljiSno-knjizni odjel Opcinskog suda, dio
Gradske uprave i Mati¢ni ured D13 (postojeca gradevina);
= socijalna D2:
- dom za smjestaj starijih osoba D2; (planirana gradevina);
= predskolska D4:
- djecji vrti¢ D4, (postojeca gradevina),
- djecji vrti¢ D4, (planirana gradevina);
= Skolska D5:
- osnovna Skola D5 (postojeca gradevina),
- srednja skola D5, (planirana gradevina);
= kulturna Dé6:
- muzej i udruge kulture, otvoreno ili pucko uciliste D6, (postojeca gradevina),
- muzej D6, (postojeca gradevina);
= vjerska D7 (postojece gradevine);
= ostalo DS:
- posta D8, (postojeca gradevina),
- dobrovoljno vatrogasno drustvo D8, (planirana gradevina),
- Sumarija D8; (postojeca gradevina);
= viSenamjenska drusStvena (javna) namjena D9:
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- povrSina za izgradnju nove viSenamjenske druStvene (javne) gradevine za
potrebe: oplinskog suda, kinematografa sa manjim druStvenim (javnim) i
poslovnim prostorima D9, (rekonstrukcija),

- povrSina za izgradnju nove viSenamjenske drustvene (javne) gradevine za
potrebe: ambulante opée medicine i hitne medicinske pomo¢i, policijske postaje
ili ispostave te instituta za zastitu ljudskih prava D9, (planirana gradevina).

Odreduju se uvjeti smjeStaja novih (planiranih) gradevina drustvene (javne) namjene unutar

povrsina drustvene namjene (D):

- moze se graditi jedna ili viSe gradevina osnovne namjene koje ¢ine funkcionalnu i
sadrzajnu cjelinu. Uz gradevine osnovne namjene mogu se graditi i ostale gradevine kao
Sto su: nadstres$nice 1 trijemovi, parkirali§ta, potporni zidovi, komunalne gradevine 1
uredaji, prometne gradevine i uredaji te druge gradevine prema zahtjevima tehnoloskog
procesa. Ostale gradevine grade se, u pravilu, unutar gradivog dijela gradevne Cestice.
Iznimno, izvan gradivog dijela gradevne Cestice mogu se graditi i uredivati potporni
zidovi, parkiralista, komunalne gradevine i uredaji, prometne gradevine i uredaji.

- Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (Kjg) iznosi 0,4.

- Najveci dopusteni koeficijent iskoriStenosti (Kjs) iznosi 2,4;

- Gradevine se mogu graditi do visine od najvise Cetiri (4) nadzemne etaze uz uvjet da je
Cetvrta etaza potkrovlje bez nadozida. Iznimno, djec¢ji vrti¢ se moze graditi od najvise tri
(3) nadzemne etaze uz uvjet da je treca etaza potkrovlje bez nadozida. Visina gradevine
dobrovoljnog vatrogasnog druStva nije odredena obzirom da je uvjetovana posebnim
propisima;

- Ako geotehnicki uvjeti to dopustaju moguca je izgradnja dvije podzemne etaze.

- Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi:

- 10 metara od glavnih mjesnih cesta,
- 6 metara od sabirnih 1 ostalih cesta;

- udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice iznosi najmanje 6 metara, uz uvjet da
udaljenost do susjedne gradevine ne iznosi manje od udaljenosti propisanih vaze¢im
Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom
planiranju i uredenju prostora;

- Medusobnu udaljenost gradevina na gradevnoj Cestici ne moze biti manja od udaljenosti
propisanih vaze¢im Pravilnikom o mjerama zaStite od elementarnih nepogoda i ratnih
opasnosti u prostornom planiranju i uredenju prostora;

- U sklopu gradevine osnovne namjene mogu se urediti stanovi za zaposlene i/ili domara i
sl., do 15% gradevinske (bruto) povrSine;

- U sklopu gradevine osnovne namjene mogu se urediti ugostiteljski, usluzni i trgovacki
sadrzaji do ukupno 10% gradevinske (bruto) povrSine zgrade.

Rekonstrukcija postojecih gradevina drustvene namjene, kada zahvati na gradevini ne
zadovoljavaju uvjete za izgradnju nove gradevine propisane ovim Prostornim planom, vrsi se
u postoje¢im gabaritima gradevine.

Postoje¢a drusStvena (javna) gradevina unutar povrSina druStvene namjene (D9)
odredene ovim Planom za rekonstrukciju, grade se prema uvjetima za nove gradevine.
Iznimno, moguca su odstupanja od uvjeta za novu gradnju i to:

- u slucajevima da je postojeci koeficijent izgradenosti veéi, isti se ne smije povecavati a
gradevina se moze nadograditi do max. visine propisane za nove gradevine,

- ukoliko je gradevina udaljena od susjedne gradevne Cestice manje od propisanog za
nove gradevine na nadogradnji se ne smiju planirati otvori,
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- kada je postojeca gradevina udaljena od regulacijskog pravca manje od propisanog za
nove gradevine, ne smije se smanjivati udaljenost prilikom rekonstrukcije ili zamjenske
gradnje.

- ali samo u smislu uvjeta i misljenja dobivenih od nadleznog konzervatorskog odjela
obzirom da se nalazi unutar dijela zasti¢enog i predlozenog za zastitu gradevinskog podrucja
naselja (oznaceno kao gradsko naselje — zona 5, na kartografskom prikazu br. 3.1. "Uvjeti
koristenja i zastite prostora — uvjeti koristenja").

UVJETI GRADNJE NOVIH GRADEVINA, IZGRADNJA ZAMJENSKIH I
REKONSTRUKCIJE POSTOJECIH DRUSTVENIH (JAVNIH) GRADEVINA
UNUTAR POVRSINA MJESOVITE NAMJENE (M)

Planom se propisuju slijede¢i uvjeti koji se odnose i primjenjuju na izgradnju novih

drustvenih (javnih) gradevina na povr§inama mjeSovite namjene (M):

- Povrsina gradevne &estice ne moze biti manja od 1000 m” Iznimno za predskolske
ustanove (djedje vrtiée i jaslice) ne moZe biti manja od 2 000 m” Iznimno, povr§ina
unutar konsolidiranog podru¢ja oznacena planskom oznakom M, ne moze se dijeliti na
manje gradevne Cestice (odredeno na kartografskom prikazu br. br. 3.2."Podrucja
primjene posebnih mjera uredenja i zastite, oblici koristenja, nacin i uvjeti gradnje");

- Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne cestice (Kiy) iznosi 0,4, osim za
sportske dvorane gdje iznosi 0,7.

- Najveci dopusteni koeficijent iskoriStenosti (Kjs) iznosi 2,4;

- Moze se graditi jedna gradevina osnovne namjene bez pomo¢nih gradevina i garaza. U
sklopu gradevine trebaju biti sadrzani svi sadrzaji koje zahtjeva tehnoloski proces;

- Zatvorene sportsko-rekreacijske gradevine (dvorane) mogu se graditi najvise do visine od
12 metara. Sve ostale gradevine (osim crkve 1 sl. gradevina ¢ija je izgradnja uvjetovana
posebnim propisima) mogu graditi do visine od najvise Cetiri (4) nadzemne etaze uz uvjet
da je Cetvrta etaza potkrovlje bez nadozida. Iznimno, djecji vrti¢ se moze graditi od
najvise tri (3) nadzemne etaze uz uvjet da je tre¢a etaza potkrovlje bez nadozida;

- Udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice iznosi najmanje 5 metara za gradevine
visine do tri (3) nadzemne etaze uz uvjet da je Cetvrta etaza potkrovlje bez nadozida
odnosno najmanje 6 metara za vise gradevine 1 sportske dvorane, uz uvjet da udaljenost
do susjedne gradevine ne iznosi manje od udaljenosti propisanih vaze¢im Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju 1
uredenju prostora. Iznimno, sportske dvorane mogu biti udaljene i manje ali ne manje od
3,0 m uz suglasnost MUP-a;

- Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi:

- 10 metara od glavnih mjesnih cesta,
- 6 metara od sabirnih i ostalih cesta;

- U sklopu gradevine osnovne namjene mogu se urediti stanovi za zaposlene i/ili domara i
sl., do 15% gradevinske (bruto) povrsine;

- U sklopu gradevine osnovne namjene mogu se urediti ugostiteljski, usluzni i trgovacki
sadrzaji do ukupno 10% gradevinske (bruto) povrsine.

Postojece drustvene (javne) gradevine unutar povrSina mjeSovite namjene (M)
rekonstruiraju se u postoje¢im gabaritima ukoliko ne zadovoljavaju uvjete za izgradnju novih
gradevina propisanih ovim Planom. Rekonstrukcija gradevina moguca je u cilju odrzavanja ili
promjene namjene.

Zamjenske gradevine unutar povrSina mjeSovite namjene (M) grade se prema uvjetima za
izgradnju novih drustvenih (javnih) gradevina propisanih ovim Planom.
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Za novu gradnju te zamjensku i rekonstrukciju postoje¢ih gradevina koje se nalaze unutar
povijesne jezgre kao i1 unutar konsolidiranog podrucja oznacenog planskom oznakom M;
(odredeno na kartografskom prikazu br. br. 3.2."Podrucja primjene posebnih mjera uredenja
i zastite, oblici koristenja, nacin i uvjeti gradnje”) dozvoljena su odstupanja od uvjeta
propisanih ovim Planom ali samo u smislu uvjeta i misljenja dobivenih od nadleznog
konzervatorskog odjela.

UVJETI GRADNJE I REKONSTRUKCIJE GRADPEVINA DRUSTVENIH
(JAVNIH) DJELATNOSTI NA POVRSINAMA SPORTSKO-REKREACIJSKE
NAMJENE (R) TE UREDPENJE POVRSINA SPORTSKO-REKREACIJSKE
NAMJENE (R)

Povrsine sportske namjene (R1)

Planom se odreduju slijede¢i uvjeti gradnje i uredenja povrSine sportske namjene (R1,)

odredene ovim Planom:

- Moze se graditi samo jedna javna gradevina — zatvorena sportska dvorana sa 25
metarskim bazenom te svim uvjetima koji su potrebni za odvijanje natjecanja, a bez
pomo¢nih gradevina (spremista, garaza i sl.). Svi sadrzaji trebaju biti u sklopu gradevine
osnovne namjene;

- Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice moze iznositi 0,7;

- Najveci dopusteni koeficijent iskoristenosti (Kjs) iznosi 2,8;

- Gradevina se moze graditi visine od najviSe 12 metara odnosno pet (5) etaza (dvije
podzemne 1 tri nadzemne etaze, od Cega je treCa nadzemna etaza potkrovlje bez nadozida
ukoliko se gradi kosi ili bacvasti krov). Ukoliko se gradi ravni krov gradevina moze imati
samo dvije nadzemne etaze;

- Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi:

- 6 metara od sabirne i ostale ceste;

- Udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice iznosi najmanje 6 metara, uz uvjet da
udaljenost do susjedne gradevine ne iznosi manje od udaljenosti propisanih vazec¢im
Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom
planiranju 1 uredenju prostora;

- Povrsinu je moguce opremati urbanom opremom (koSevi za smece, klupe, javna rasvjeta i
sL.);

- Unutar gradevine moguce je urediti manji trgovacki, poslovni, ugostiteljski, fitnes i sl.
sadrzaj koji nije u suprotnosti s osnovnom namjenom gradevine i nema Stetne utjecaje na
okolis.

Osim prethodno navedenih uvjeta treba osigurati i druge opc¢e uvjete za izgradnju drustvenih

(javnih) gradevina unutar povrSina drusStvene (javne) namjene (D) utvrdene u poglavlju

3.6.1.2."Uvjeti 1 nacin gradnje gradevina drustvenih (javnih) djelatnosti" ovog Plana, a koji

nisu navedeni u ovom poglavlju.

PovrSine rekreacijske namjene (R2)

Rekreacijska namjena (R2,)

Planom se odreduju slijedeci uvjeti gradnje 1 uredenja povrSina rekreacijske namjene (R2;)
odredenih ovim Planom:

- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice moze iznositi 0,7;
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gradevinska (bruto) povrSina pratecih gradevina (garderobe, sanitarni ¢vorovi, manji
ugostiteljski 1 trgovacki sadrzaji te manje komunalno-servisne gradevine i trafostanice)
iznosi najvise 2 % povrsine sportskih terena i igralista;

pojedinacna prateCa gradevina (osim manjih komunalno-servisnih gradevina i
trafostanica) moze biti najvise 40 m” tlocrtne povriine, visine 5 metra, a krovista
minimalno dvostre$na, bez nadozida i nagiba izmedu 18° i 23°. Pokrov mora biti
mediteran crijep ili kupa kanalica crvene boje;

udaljenost otvorenih sportsko-rekreacijskih sadrzaja i djecjih igraliSta te pratecih
gradevina (osim manjih komunalno-servisnih gradevina i trafostanica) od regulacijskog
pravca i od susjedne granice gradevne Cestice iznosi najmanje 5 metara;

potrebno je ozeleniti 1 hortikulturno urediti najmanje 30 % gradevne Cestice;

povrsinu je moguce komunalno urediti (voda, odvodnja, javna rasvjeta i sl.);

pratec¢e gradevine (osim manjih komunalno-servisnih gradevina i trafostanica) mogu se
graditi samo ukoliko imaju mogucénost prikljucka na izgradeni sustav odvodnje odnosno
¢ije je uredenje zapoceto na temelju programa gradnje gradevina i uredaja komunalne
infrastrukture prema posebnom zakonu na nacin da su izvedeni barem zemljani radovi u
skladu s ovim Planom;

na ovim povr$inama moguce je uredivati staze (biciklisticke, za Setnju i sl.), odmorista i
sl. te opremati urbanom opremom (koSevi za smece, klupe, javna rasvjeta i sl.);

ako geotehnicki uvjeti to dopustaju ispod povrsina rekreacijske namjene (R2;) moguca je
izgradnja podzemnih javnih garaza sukladno poglavlju 3.4."Prometna i ulicna mreza"
ovog Plana.

Rekreacijska namjena (R2;)

Povrsina odredena planskom oznakom (R2,) namijenjena je izgradnji jedne manje prizemne
gradevine za potrebe ronilackog centra, arhitektonskog oblikovanja kao postojece pratece
usluzne gradevine (P;) na uredenoj plazi Setalite Zagori-Ri¢ina (R3,.)), a prema slijede¢im
uvjetima gradnje:

tlocrtne povriine do 40 m*,

visine 5 metara,

udaljena najmanje 5 metara od regulacijskog pravca kolno pjesacke povrsine, a od granice

gradevne Cestice najmanje 2,5 metra,

krovi$te minimalno dvostre$no, bez nadozida i nagiba izmedu 18° i 23°. Pokrov mora biti

mediteran crijep ili kupa kanalica crvene boje,

gradevina se moze graditi samo ukoliko ima moguénost priklju¢ka na izgradeni sustav

odvodnje odnosno c¢ije je uredenje zapoceto na temelju programa gradnje gradevina i

uredaja komunalne infrastrukture prema posebnom zakonu na nacin da su izvedeni barem

zemljani radovi u skladu s ovim Planom.

povrsinu je moguce opremati urbanom opremom (kosSevi za smece, klupe, javna rasvjeta i

sl.);

u slucaju izgradnje ograde treba primjeniti opce uvjete navedene u poglavlju 3.6.1.2.
"Uvjeti 1 nacin gradnje gradevina drustvenih (javnih) djelatnosti".

Povrsine kupalista (R3)

Povrsine kupalista (R3) u naselju Novi Vinodolski razgrani¢ene su ovim Planom na:

- uredene plaze (R3)): Setaliste Zagori-Ri¢ina (R3..;), Setaliite Kneza Domagoja (R31.,),
(R313), (R31.4), (R31.5) 1 (R31.);

- prirodne plaze (R3;): “pod sv.Mikulj” (R3,.;), “pod vilu Katicu” (R3,,) 1 Sv.Marin
(R32.3).
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U zonama prirodnih plaza (R3,) dozvoljeno je neposrednom provedbom ovog Plana:

uredenje ulaza kupaca u more i to kao postavljanje pokretnih stepenica,

sadnja visoke vegetacije radi natkrivanja kupaliSnog prostora izmedu Setnice i stijena,
hortikulturno uredenje izmedu Setnice i stijena,

opremanje urbanom opremom (javna rasvjeta, koSevi za smece, klupe i sl.) izmedu Setnice
1 stijena,

dohranjivanje zala bez bilo kakvih drugih zahvata koji obuhvacdaju nasipavanja u moru radi
povecanja kapaciteta plaze,

odrzavanje "Skoljera".

Zabranjeno je bilo kakvo uredenje odnosno moguénost bilo kakvog narusavanja postojeceg

stanja stijena (uredivanje povrsina suncaliSta, gradnja stepenica i sl.) prirodnih plaza (R3,).

Iznimno, dozvoljava se izgradnja infrastrukturne i komunalne opreme kao $to je rampa i/ili

lift za prilaz moru invalidnih osoba na lokaciji oznacenoj planskom oznakom (R) prema
nacelnom polozaju na kartografskom prikazu br. 3.2."Podrucja primjene posebnih mjera
uredenja i zastite, oblici koriStenja, nacin i uvjeti gradnje".

Neposrednom provedbom ovog Prostornog plana omogucuje se uredenje i odrzavanje
postojece uredene plaze "SetaliSte Zagori-Ri¢ina" (R31.)), i to:

rekonstrukcija (u vlastitim gabaritima) 1 odrZzavanje postoje¢ih prate¢ih usluznih
gradevina na lokacijama ozna¢enim planskom oznakom P, (odredeno na kartografskom
prikazu br. 3.2."Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite, oblici koristenja,
nacin i uvjeti gradnje");

izgradnja jedne tipizirane manje prizemne gradevine usluzne namjene (restorani, barovi,
paviljoni, vidikovci, manje prodavaonice, sanitarije, spremista i sl.) tlocrtne povrsine do
40 m® i visine 5 metara, na lokaciji oznatenoj planskom oznakom P, (odredeno na
kartografskom prikazu br. 3.2."Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite,
oblici koristenja, nacin i uvjeti gradnje"”). Gradevina treba biti kamena (oblozena
kamenom) udaljena najmanje 3,0 metra od regulacijskog pravca obale Petra KreSimira
IV, a od obalne linije najmanje 10,0 metara;

oko gradevina (postojecih 1 planirane) je moguce uredenje terasa i stepenica u skladu s
uvjetima iz alineje 4 1 5 ovog stavka. Terase se mogu uredivati u $irini od najvise 5,0
metara od gradevine uz uvjet da su od obalne linije udaljene najmanje 10,0 metara;
uredenje vidikovaca-terasa na lokacijama oznaCenim planskom oznakom (V) prema
nacelnom polozaju na kartografskom prikazu br. 3.2."Podrucja primjene posebnih mjera
uredenja 1 zastite, oblici koriStenja, nacin 1 uvjeti gradnje". Radi pridrzavanja padina ili
visinskih razlika terena izvode se podzidi koji se grade kao kameni zid ili se oblazu
kamenom sa visinom zida do 1,50 m. Iznimno, ako to zahtijevaju terenski uvjeti, a nema
opasnosti od narusavanja prirodnog izgleda ambijenta moze se podzid izvesti i vece
visine. Ukoliko je potrebno izvesti podzid vece visine, isti se gradi kaskadno sa
horizontalnim pomakom od najmanje 1,50 m. Ograde i potporne zidove treba oblikovati i
izvoditi na nacin da se uklapaju u sliku naselja, te da su uskladeni s oblikovanjem
okolnog prostora;

gradnja stepenica do mora na lokacijama oznafenim planskom oznakom (S) prema
nacelnom polozaju na kartografskom prikazu br. 3.2."Podrucja primjene posebnih mjera
uredenja 1 zastite, oblici koriStenja, nacin i uvjeti gradnje", a grade se kao kamene ili se
oblazu kamenom;

na podrucju uredenih plaza dozvoljeno je postavljati kioske;

uredenje kupaliSnih povrSina i suncaliSta formiranjem pojedinacnih povrSina-suncalista
izmedu stijena (do 4 m?) koristenjem prirodnih materijala (lomljene kamene ploge, obluci
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i sl.) s tim da nisu dozvoljeni nikakvi zahvati koji obuhvacaju nasipavanja u moru radi
povecanja kapaciteta plaze osim dohranjivanje Zala;

postavljanje montaznih gradevina na povrSinu pripadaju¢eg akvatorija tipa plutajuéih
plaza (suncalista) i sl.;

sadnja visoke vegetacije radi natkrivanja kupaliSnog prostora;

hortikulturno uredenje;

izgradnja infrastrukturne i komunalne opreme kao §to su rampe i liftovi za prilaz moru
invalidnih osoba, otvoreni tuSevi, javna rasvjeta i sl., postavljanje sanitarnih uredaja i
urbane opreme (kabine za presvlacenje, kosevi za smece, klupe i sl);

dohranjivanje zala bez bilo kakvih drugih zahvata koji obuhvacaju nasipavanja u moru
radi povecanja kapaciteta plaze;

odrZavanje "Skoljera".

Neposrednom provedbom ovog Prostornog plana omogucéuje se uredenje i odrzavanje

postojeéih uredenih plaza Setaliste Kneza Domagoja (R31.), (R31.3), (R314) i (R31) i to:

rekonstrukcija (u vlastitim gabaritima) i odrzavanje postojecih prate¢ih gradevina;
postavljanje montaznih gradevina (kiosci i sl.);

uredenje kupaliSnih povrSina i suncaliSta formiranjem pojedinac¢nih povrSina-suncaliSta
izmedu stijena (do 4 m®) koristenjem prirodnih materijala (lomljene kamene plo¢e, obluci
1 sl.) s tim da nisu dozvoljeni nikakvi zahvati koji obuhvacaju nasipavanja u moru radi
povecanja kapaciteta plaze osim dohranjivanje Zala;

postavljanje montaznih gradevina na povrSinu pripadajuc¢eg akvatorija tipa plutajucih
plaza (suncalista) i sl.;

sadnja visoke vegetacije radi natkrivanja kupaliSnog prostora;

hortikulturno uredenje;

izgradnja infrastrukturne i komunalne opreme kao Sto su rampe i liftovi za prilaz moru
invalidnih osoba, otvoreni tuSevi, javna rasvjeta i sl., postavljanje sanitarnih uredaja i
urbane opreme (kabine za presvlacenje, koSevi za smece, klupe i sl.);

gradnja 1 uredenje pjeSacke/biciklisticke staze, na podrucju postojeée uredene plaze
(R3,6), od obalne Setnice do granice obuhvata UPU-a na istoku. Ukoliko je potrebno
izvodenje ograda i potpornih zidova iste treba oblikovati i izvoditi na na¢in da se uklapaju
u sliku naselja, te da su uskladeni s oblikovanjem okolnog prostora;

dohranjivanje zala bez bilo kakvih drugih zahvata koji obuhvacaju nasipavanja u moru
radi povecanja kapaciteta plaze;

odrzavanje "Skoljera".

Planom se odreduju uvjeti rekonstrukcije (uredenja i gradnje) povrsina uredenih plaza

koji se mogu izvoditi samo temeljem posebnog projekta u skladu sa Zakonom i posebnim
propisima i slijede¢im uvjetima:

kopneni dio uredenih plaza moguce je prosiriti u akvatorij (more za kupaliSne djelatnosti
— MKk) u Sirini 50 metara od obalne linije,

na kopnenom i morskom dijelu povrSine mogu se mijenjati prirodna i postojeca
djelomi¢no izmjenjena obiljezja obale nasipavanjem, gradnjom povrSina priveza (manji
lukobrani) za privremeni privez brodova, valobrana, suncalista, otvorenih bazena, prilaza
moru i sl.,

na povrSinama priveza (u sklopu konstrukcije lukobrana i valobrana) kao i na podrucju
uredenih plaza, dozvoljena je gradnja pratecih sadrzaja uredenih plaza — tipiziranih
manjih prizemnih gradevina usluzne namjene (restorani, barovi, paviljoni, vidikovci,
manje prodavaonice, sanitarije, spremista i sl. te postavljati kiosci i sl.) tlocrtne povrSine
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do 40 m’ i 5 metara visine. Gradevine se mogu graditi kao pojedinagne, u nizu do dvije
(2) odnosno grupno do najvise Cetiri (4) gradevine. Moguca je gradnja i otvorenih bazena,

- dozvoljeno je uredenje kupalisnih povrSina i suncaliSta uz mogucénost proSirenja
kopnenog dijela plaZze (suncalista) plutaju¢im platformama,

- prateée gradevine (garderobe, sanitarni ¢vorovi, manji ugostiteljski i trgovacki sadrzaji te
sl. sadrzaji) mogu se graditi samo ukoliko imaju moguénost prikljucka na izgradeni sustav
odvodnje,

- plaze je potrebno opremati infrastrukturnim sadrZajima kao §to su rampe 1 liftovi za prilaz
moru invalidnih osoba,

- na ovim povrSinama moguce je uredivati rekreacijske sadrzaje plaza (odbojka na pijesku,
aqvagan, skakaonica i sl.), javne zelene povrsine, djecja igralista, staze (biciklisticke, za
Setnju 1 sl.), odmoriSta i sl. te opremati urbanom opremom (koSevi za smece, klupe,
kabine i sl.);

- povrsine plaza moguce je infrastrukturno i komunalno urediti (priveziste, voda, odvodnja,
javna rasvjeta i sl.).

Opéi uvjeti rekonstrukcije (uredenja i gradnje) povr$ine uredene plaze Setaliite Kneza
Domagoja (R3,.5) odredeni su DPU-om "Turist — Lopar — Crveni kriz" (24/99) koji se
primjenjuje na podrucju Urbanistickog plana uredenja naselja Novi Vinodolski 1 koji je dobio
suglasnost Ministarstva zastite okolisa, prostornog uredenja i graditeljstva temeljem odredbe
¢lanka 45.a Zakona o prostornom uredenju (NN br. 30/94, 68/98, 61/00, 32/02 1 100/04).

UVJETI I NACIN GRADNJE GRAPEVINA STAMBENE NAMJENE

Uvjeti 1 nacin gradnje stambenih gradevina oznaceni su na kartografskom prikazu br.
3.2."Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite, oblici koriStenja, nacin i1 uvjeti
gradnje" u mjerilu 1:2000.

Uvjeti 1 nacin gradnje pojedine gradevine proizlaze iz njezinog smjeStaja unutar prostora
obuhvata Plana. Naselje Novi Vinodolski podijeljeno je na prostorne cjeline sa razli¢itim
oblicima koriStenja, unutar kojih su utvrdeni prostori posebnih karakteristika:

— povijesna jezgra — centralni dio naselja, povijesna jezgra, u kojoj je mogucéa samo gradnja
zamjenskih gradevina, rekonstrukcija, obnova i odrzavanje (sanacija) postoje¢ih gradevina
1 povrSina,

— konsolidirano podrucje — pretezito izgradeno i infrastrukturno potpuno ili ve¢im dijelom
opremljeno gradevinsko podrucje naselja unutar kojeg je moguca nova gradnja (pretezito
interpolacija), izgradnja zamjenskih gradevina te rekonstrukcija i odrzavanje (sanacija)
gradevina i povrSina,

— niskokonsolidirano podru¢je — djelomi¢no izgradeno 1 infrastrukturno minimalno
opremljeno gradevinsko podrucje naselja unutar kojeg je moguca nova gradnja, izgradnja
zamjenskih gradevina te rekonstrukcija i odrZzavanje (sanacija) gradevina i povrSina,

— nekonsolidirano podrucje — neizgradeno i infrastrukturno neopremljeno ili minimalno
opremljeno gradevinsko podrucje naselja, unutar kojeg je mogucéa nova gradnja i uredenje
povrsina.

Na kartografskom prikazu br. 3.2."Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite, oblici
koriStenja, nacin i uvjeti gradnje" odredena su i podrucja naselja:

— unutar kojih se gradi posrednim provodenjem, odnosno, temeljem vaze¢ih Detaljnih
planova uredenja (i biv§ih Provedbenih urbanistickih planova) koji se primjenjuju na podrucju
Urbanistickog plana uredenja naselja Novi Vinodolski 1 koji su dobili suglasnost Ministarstva
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zaStite okoliSa, prostornog uredenja i graditeljstva temeljem odredbe ¢lanka 45.a Zakona o
prostornom uredenju (NN br. 30/94, 68/98, 61/00, 32/02 i 100/04),

— zone (A, B, C i D) unutar kojih se primjenjuju drugaciji uvjeti (u smislu max. visina, max.
izgradenosti 1 broja parkirnih mjesta).

Gradevine stambene namjene grade se na povrSinama koje su u kartografskom prikazu br. 1
"KoriStenje 1 namjena povrsina — razvoj i uredenje naselja" u mjerilu 1:2000 oznacene kao
mjeSovita namjena (M).

Iznimno, nove gradevine stambene namjene ne mogu se graditi unutar konsolidiranog
podru¢ja oznacenog planskom oznakom M, (oznaceno na kartografskom prikazu br.
3.2."Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite, oblici koristenja, nacin i uvjeti
gradnje").

Nove gradevine stambene namjene dijele se na:

a) obiteljsku ku¢u — gradevina stambene namjene sa najviSe 3 stana,
b) stambenu gradevinu — gradevina sa najvise 4 stambene odnosno samostalne uporabne
cjeline.

Nove gradevine stambene namjene grade se samo kao slobodno stojece (tip gradnje).

Iznimno, dozvoljava se izgradnja polu ugradenih gradevina stambene namjene unutar
povijesne jezgre, konsolidiranog i nisko konsolidiranog gradevinskog podruc¢ja naselja.
Izgradnja je moguca samo na gradevinskim parcelama koje granice s gradevinskom parcelom
na kojoj je ve¢ izgradena polu ugradena gradevina sukladno gradevinskoj dozvoli ili je izdana
gradevinska dozvola (do stupanja na snagu ovog Plana) za polu ugradenu gradevinu.

Iznimno, dozvoljena je i izgradnja dvojnih te gradevina u nizu (tip gradnje) kao i gradnja vise
stambenih gradevina ali samo u obuhvatu i u skladu s propisanim grani¢nim vrijednostima
donesenih planova uzih podrucja (obuhvati odredeni na kartografskom prikazu 3.2."Podrucja
primjene posebnih mjera uredenja i zastite, oblici koristenja, nacin i uvjeti gradnje") i to:
- dvojne gradevine: - DPU ,Dijela obale Petra KreSimira IV* s izmjenama i
dopunama (SN 26/96, 21/00),
- PUP “Prisika” s izmjenama i dopunama (SN 13/89, 46/89 i
16/95, prov. odredbe 8/99 i 10/99);
- gradevine u nizu: - DPU ,Dijela obale Petra KreSimira IV* s izmjenama i
dopunama (SN 26/96, 21/00),
- PUP “Prisika” s izmjenama i dopunama (SN 13/89, 46/89 i
16/95, prov. odredbe 8/99 i 10/99);
- viSe stambene gradevine: - PUP “Prisika” s izmjenama i dopunama (SN 13/89, 46/89 i
16/95, prov. odredbe 8/99 1 10/99).

Na jednoj gradevnoj Cestici moze se graditi jedna obiteljska kuca ili stambena gradevina te uz
nju manje pomocéne gradevine (garaze, drvarnice, spremista i sl.) i/ili jedna manja gradevina
gospodarske-poslovne (obrtnicke) namjene, ukoliko zadovoljavaju uvjete utvrdene ovim
Prostornim planom.

Osim stambene namjene, u sklopu gradevine stambene namjene omogucava se 1 prisustvo tihe
1 slicne djelatnosti bez opasnosti od pozara i eksplozije, uz uvjet da ne zagaduju zrak, ne
uzrokuju povecanu buku ili prostori s izvorom buke ja¢ine vec¢e od 55 dB po danu 1 45 dB po

URBANISTICKI INSTITUT HRVATSKE d.d. ZAGREB
46




Urbanisti¢ki plan uredenja naselja Novi Vinodolski Prijedlog prostornog plana za javnu raspravu

no¢i (u skladu sa Zakonom o zastiti od pozara, Zakonom o zastiti od buke, Zakonom o zastiti
zraka) kao 1 djelatnosti koje ne privlace povecan promet teretnih vozila.

Poslovna namjena moguca je uz uvjet da je ukupna povrsina poslovnog prostora manja od
ukupne povrsine stambenog prostora, tj. obavezna je pretezito stambena namjena.

U gradevinama stambene namjene mogu se pruzati ugostiteljske usluge, odnosno usluge
smjestaja u domacinstvu prema "Pravilniku o razvrstavanju i kategorizaciji objekata u kojima

se pruzaju ugostiteljske usluge u domacinstvu" (NN br. 88/07, 58/08 i 45/09).

Uvjeti gradnje novih gradevina stambene namjene — obiteljskih kucéa i stambenih
gradevina

Obiteljske Kuce

Veli¢ina i povrSina gradevnih Cestica:
Najmanja dozvoljena povrSina iznosi:
. kod gradnje gradevina na slobodno stojeci nacin 300 m?
. kod gradnje gradevina na polu ugradeni nacin (dvojni) 200 m*
Najveca dopustena povrSina gradevne Cestice nije odredena
Najmanja dopustena Sirina (m) mjerena na mjestu gradevinske linije iznosi:

. kod gradnje gradevina na slobodno stoje¢i nacin iznosi 14,0 m. Ova
odredba odnosi se samo na gradnju unutar nekonsolidiranog podrucja
naselja (odredeno na kartografskom prikazu br. br. 3.2."Podrucja primjene
posebnih mjera uredenja i zastite, oblici koristenja, nacin i uvjeti gradnje")

Veli¢ina i povrsina gradevine:
Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi:

. kod gradnje gradevina na slobodno stoje¢i nacin 0,40
iznimno, na podrucju juzno od Jadranske magistrale, unutar zona C i D
(odredeno na kartografskom prikazu br. br. 3.2."Podrucja primjene
posebnih mjera uredenja i zastite, oblici koristenja, nacin i uvjeti gradnje")

1znosi najvise 0,30

. kod gradnje gradevina na polu ugradeni nacin (dvojni) 0,40
Najveci dopusteni koeficijent iskoriStenosti (kis) iznosi:

. kod gradnje gradevina na slobodno stoje¢i nacin 2,00

iznimno, unutar nekonsolidiranog podrucja naselja i na podruc¢ju juzno od
Jadranske magistrale, unutar zona C i D (odredeno na kartografskom
prikazu br. br. 3.2."Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite,
oblici koristenja, nacin i uvjeti gradnje"”) iznosi najvise 1,50

. kod gradnje gradevina na polu ugradeni nacin (dvojni) 2,00

Najveci dopusteni broj etaza i visina iznosi:

pet etaza (jedna podzemna etaza i1 Cetiri nadzemne etaze uz uvjet da je
Cetvrta nadzemna etaza potkrovlje bez nadozida), najve¢e dopustene visine
gradevine 10,0 m, odnosno 9,5 m unutar povijesne jezgre. Iznimno, na
povrS§inama juzno od Jadranske magistrale, unutar zone C i D (odredeno na
kartografskom prikazu br. br. 3.2."Podrucja primjene posebnih mjera
uredenja i zastite, oblici koristenja, nacin i uvjeti gradnje”) moguca je
izgradnja samo do visine 7,0 m, odnosno najviSe cetiri etaze (jedna
podzemna i tri nadzemne etaze uz uvjet da je treCa nadzemna etaza
potkrovlje bez nadozida)
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Najmanja dopustena tlocrtna povriina gradevine (m?) iznosi:

. kod gradnje gradevina na slobodno stojeci nacin 60

. kod gradnje gradevina na polu ugradeni nac¢in (dvojni) 50
Najveéa dopustena tlocrtna povrsina gradevine (m?) iznosi:

. kod gradnje gradevina na slobodno stojec¢i na¢in 150

. kod gradnje gradevina na polu ugradeni nacin (dvojni) 150

Stambene gradevine

Veli¢ina i povrSina gradevnih Cestica:
Najmanja dopustena povrsina iznosi:
. kod gradnje gradevina na slobodno stojeci nacin 500 m*
. kod gradnje gradevina na polu ugradeni na¢in (dvojni) 400 m’
Najveca dopustena povrSina gradevne Cestice nije odredena
Najmanja Sirina gradevne Cestice (m) mjerena na mjestu gradevinske linije iznosi:
. kod gradnje gradevina na slobodno stoje¢i nacin 16,0 m. Ova odredba
odnosi se samo na gradnju unutar nekonsolidiranog podrucja naselja
(oznaceno na kartografskom prikazu br. 3.2."Podrucja primjene posebnih
mjera uredenja i zastite, oblici koristenja, nacin i uvjeti gradnje”).
Veli¢ina i povrsina gradevine:
Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevnih Cestica (kig) iznosi:

. kod gradnje gradevina na slobodno stoje¢i nacin 0,30

. kod gradnje gradevina na polu ugradeni nacin (dvojni) 0,40
Najveci dopustena koeficijent iskoristenosti (kjs) iznosi:

. kod gradnje gradevina na slobodno stoje¢i nacin 1,50

. kod gradnje gradevina na polu ugradeni nacin (dvojni) 2,00

Najveci dopusteni broj etaza i visina iznosi:
pet etaza (jedna podzemna etaza i1 Cetiri nadzemne etaze uz uvjet da je
cetvrta nadzemna etaza potkrovlje bez nadozida), najve¢e dopustene visine
gradevine 10,0 m, odnosno 9,5 m unutar povijesne jezgre. Iznimno, unutar
povrsina juzno od Jadranske magistrale, unutar zone C i D (odredeno na
kartografskom prikazu br. br. 3.2."Podrucja primjene posebnih mjera
uredenja i zastite, oblici koristenja, nacin i uvjeti gradnje") gdje je moguca
izgradnja samo do visine 7,0 m, odnosno najviSe Cetiri etaze (jedna
podzemna i tri nadzemne etaze uz uvjet da je treca nadzemna etaza
potkrovlje bez nadozida)

Najmanja dopustena tlocrtna povriina gradevine (m?) iznosi:

. kod gradnje gradevina na slobodno stoje¢i nain 100

. kod gradnje gradevina na polu ugradeni nacin (dvojni) 100
Najveéa dopustena tlocrtna povrsina gradevine (m?) iznosi:

. kod gradnje gradevina na slobodno stoje¢i nacin 200

. kod gradnje gradevina na polu ugradeni nacin (dvojni) 150

Iznimno, gradevne cCestice gradevina stambene namjene mogu biti i manje od prethodno

navedenih, u slu¢ajevima:

- ukoliko su formirane parcelacijom koja je provedena u katastru temeljem elaborata
cijepanja izradenog u skladu s detaljnim planovima uredenja (bivsi PUP-ovi),

- kod rekonstrukcija i zamjena postojecih legalnih gradevina izgradenih prema gradevnoj
dozvoli ili za koje je izdana konac¢na gradevna dozvola do stupanja na snagu ovog Plana.
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Za dio gradevinskog podrucja naselja registriranu povijesnu graditeljsku cjelinu te za
graditeljsku cjelinu predlozenu za zastitu ovim Planom temeljem "Konzervatorske studije
prostora Grada Novi Vinodolski" (elaborat broj: 1164, srpanj 2007. godine), moguca su
odstupanja od zadanih grani¢nih vrijednosti za novu gradnju navedenih u u ¢lancima 64., 65. 1
66. Ovih Odredbi ali samo u smislu posebnih uvjeta i/ili misljenja odredenih od nadleznog
Konzervatorskog odjela (povijesna jezgra i konsolidirano podrucje oznaceno planskom
oznakom M| na kartografskom prikazu br. 3.2."Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i
zastite, oblici koristenja, nacin i uvjeti gradnje”).

Uvjeti rekonstrukcije postojecih i izgradnje zamjenskih gradevina stambene namjene —
obiteljskih kuéa i stambenih gradevina

Unutar povijesne jezgre i dijela konsolidiranog podru¢ja naselja oznacenog planskom
oznakom M, (odredeno na kartografskom prikazu br. 3.2."Podrucja primjene posebnih mjera
uredenja i zastite, oblici koristenja, nacin i uvjeti gradnje") za rekonstrukcije postoje¢ih
gradevina stambene namjene u smislu dogradnji, nadogradnji, prenamjene i sl., kao i
rekonstrukciju postojecih ostataka gradevina i rusevina mogucéa su odstupanja od uvjeta za
novu gradnju temeljem uvjeta, odnosno misljenja nadleznog Konzervatorskog odjela.

Unutar povijesne jezgre (odredeno na kartografskom prikazu br. 3.2."Podrucja primjene
posebnih mjera uredenja i zastite, oblici koristenja, nacin i uvjeti gradnje") rekonstrukcija
postojecih gradevina stambene namjene u smislu dogradnji, nadogradnji, prenamjene i sl., kao
i rekonstrukciju postojecih ostataka gradevina i ruSevina i zamjenska gradnja moguca je
temeljem uvjeta, odnosno misljenja nadleznog Konzervatorskog odjela do slijede¢ih
maksimalnih vrijednosti:
= gradevinski pravac moze biti i na regulacijskom pravcu;
= gradevina se moze graditi i na granici gradevne cCestice;
= najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (Kjg) 1znosi 1,0;
= najveci dopusteni koeficijent iskoristenosti (Kjs) iznosi 5,0;
= u pravilu se zadrzava postojeca visina gradevine, osim u sluajevima obavezne
korekcije zbog uskladivanja vertikalnih gabarita temeljem uvjeta, odnosno misljenja
nadleznog Konzervatorskog odjela najvec¢i dopusteni broj etaza iznosi:

- Cetri etaze (jedna podzemna i tiri nadzemne etaze uz uvjet da je tre¢a etaza potkrovlje
bez nadozida) unutar povijesne jezgre,

- iznimno, pet etaza (jedna podzemna i Cetiri nadzemne etaze uz uvjet da je Cetvrta
etaza potkrovlje bez nadozida) unutar dijela povijesne jezgre koji se nalazi unutar
zona A 1 B (odredeno na kartografskom prikazu br. 3.2."Podrucja primjene
posebnih mjera uredenja i zastite, oblici koristenja, nacin i uvjeti gradnje"),

= najveca dopuStena visina gradevine iznosi 9,5 m.

Unutar konsolidiranog i1 niskokonsolidiranog podrucja naselja (odredeno na kartografskom
prikazu br. 3.2."Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite, oblici koristenja, nacin
i uvjeti gradnje"”), moguca su kod rekonstrukcije postoje¢ih gradevina odstupanja od zadanih
grani¢nih vrijednosti za novu izgradnju, odnosno:
a) koeficijent izgradenosti (Kj,) moze iznositi najvise:
= 0,3 za sve samostojeCe stambene gradevine na podru¢ju juzno od Jadranske
magistrale na povrSinama konsolidiranog i niskokonsolidiranog podrucja unutar zona
C 1 D (odredeno na kartografskom prikazu br. 3.2."Podrucja primjene posebnih
mjera uredenja i zastite, oblici koristenja, nacin i uvjeti gradnje"),
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= 0,4 za dvojne stambene gradevine i samostojece obiteljske kuce na podrucju sjeverno
od Jadranske magistrale na povrSinama konsolidiranog i1 niskokonsolidiranog
podrucja,

= 0,5 za gradevine u nizu,

= (0,6 za gradevine izgradene na regulacijskom pravcu;

b) koeficijent iskoriStenosti (K;s) moZe iznositi najvise:
= 2,5 za gradevine u nizu,
= 3,0 za gradevine izgradene na regulacijskom pravcu.

U konsolidiranom 1 niskokonsolidiranom podru¢ja naselja, postoje¢e gradevine stambene
namjene (ali ne i pomocne gradevine i manje gospodarske-obrtnicke), izgradene u skladu s
gradevinskom dozvolom i udaljene manje od 4 metra od jedne susjedne granice gradevne
Cestice ali ne manje od 1 metara, mogu se nadogradivati u postoje¢im tlocrtnim gabaritima i s
otvorima koji se mogu predvidjeti prema postoje¢im vertikalnim pozicijama na gradevini.

Postoje¢e gradevine stambene namjene sagradene u skladu s prijaSnjim propisima mogu se
rekonstruirati u postoje¢im gabaritima, ukoliko nisu zadovoljeni uvjeti propisani ovim
Prostornim planom.

Pojedinacne intervencije na postoje¢im izgradenim viSestambenim gradevinama, osim
adaptacija interijera, a osobito na proceljima nisu dopustene.

Dozvoljava se nadogradnja viSestambenih gradevina unutar konsolidiranog podrucja naselja
na povrsini oznacenoj planskom oznakom Mj; (odredeno na kartografskom prikazu br.
3.2."Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite, oblici koriStenja, nacin i uvjeti
gradnje”), 1 to u postojecim tlocrtnim gabaritima do max. visine od cCetiri (4) nadzemne etaze
uz uvjet da je Cetvrta etaza potkrovlje.

Rekonstrukcija u smislu prenamjene, odnosno zamjena postoje¢e viSestambene gradevine
izgradene na k.C.br: 3674/1 (nekadasnji hotel ,Klek*) moguca je samo u gradevine
ugostiteljsko turisticke namjene iz skupine hotela, vrste: hotel bastina i hotel, odredene
»Pravilnikom o razvrstavanju, kategorizaciji, posebnim standardima i1 posebnoj kvaliteti
smjestajnih objekata iz skupine ,,hoteli* (NN, broj: 88/07).

Neposrednom provedbom ovog Plana omogucuje se ruSenje postoje¢e viSestambene
gradevine izgradene na k.C.br: 3674/1 (nekadasnji hotel ,,Klek*) 1 «Mavli¢eve kucey.

Uvjeti za izgradnju novih pomoc¢nih gradevina i/ili manjih gradevina gospodarske -
poslovne namjene (obrtnicke) uz gradevine stambene namjene kao i uvjeti za izgradnju
zamjenskih gradevina i rekonstrukciju postojecih

Uz gradevine stambene namjene, obiteljsku kucu i stambenu gradevinu, mogu se graditi

pomocéne gradevine (garaze, zatvoreni i otvoreni bazeni, manja spremista i sl.) i/ili jedna

manja gradevina gospodarske-poslovne (obrtnicke), u sklopu ovim Prostornim planom

zadanih vrijednosti izgradenosti gradevne Cestice osnovne namjene namjene, a prema

slijede¢im grani¢nim vrijednostima:

- dvoetazne (dvije nadzemne etaze uz uvjet da je druga nadzemna etaza potkrovlje), visine
do 4,0 metra (ukupne visine do 6,0 metara), iznimno tri etaze (tri nadzemne etaze uz uvjet
da je tre¢a nadzemna etaza potkrovlje), visine do 5,6 metara (ukupne visine do 6,6
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metara), kada se grade na regulacijskom pravcu i ako nagib terena omogucava da kota
poda druge etaZe bude izvedena u nivou kote viSeg prirodnog terena (slojnica terena);

- u slucaju kada nagib terena omogucava da kota poda druge etaze bude izvedena u nivou
kote viSeg prirodnog terena mogu biti i jednoetazne s ravnim krovom ukoliko se isti koristi
kao parkiraliSna povrSina i max. visine 5,5 m;

- tlocrtne povrSine manje od tlocrtne povrsSine gradevine osnovne namjene;

- gradevinski pravac je u pravilu iza gradevinskog pravca gradevine osnovne namjene.
Iznimno, gradevine se mogu graditi i na regulacijskom pravcu, kada je takav zahtjev
uvjetovan konfiguracijom terena, odnosno kada takav zahvat predstavlja jedini nacin
pristupa na cestu;

- gradevine se mogu graditi uz gradevinu osnovne namjene i u tom slucaju gradevine
gospodarske-poslovne (obrtni¢ke) namjene moraju od osnovne gradevine biti odijeljene
protupozarnim zidom;

- ako imaju otvore od granice susjedne gradevne Cestice moraju biti udaljena najmanje 4
metra;

- mogu se graditi na udaljenosti i manjoj od 4 m ali bez otvora (i na granici gradevne
Cestice). Otvorima se ne smatraju fiksni otvori s neprozirnim staklom najvece veli¢ine 60 x
60 cm 1 dijelovi zida od staklene opeke. Kada se grade na granici gradevne Cestice moraju
biti od vatrootpornog materijala uz uvjet da nagib krova nije prema susjednoj gradevnoj
Cestici. Ako se grade kao poluotvorene gradevine, moraju od susjedne gradevine biti
odijeljene protupozarnim zidom.

Kod gradenja manjih gradevina gospodarske-poslovne namjene (obrtnicke), odgovarajuci
prostor za parkiranje vozila mora se osigurati u okviru gradevne Cestice sukladno poglavlju
3.4."Promet i ulicna mreza" ovog Plana. Iznimno, unutar povijesne jezgre, konsolidiranog 1
nisko konsolidiranog podrucja naselja, u slucajevima rekonstrukcija kao 1 u slucaju
prenamjene stambenog dijela u poslovni, investitor moZe osigurati parkiraliSno mjesto i
kupnjom ili zakupom zemljiS§ta u neposrednoj blizini (cca 200 m) uz javnu prometnu
povrSinu. Navedene odredbe ne odnose se na novu gradnju, rekonstrukciju i zamjensku
gradnju unutar povijesne jezgre i zona A i1 B (odredeno na kartografskom prikazu br. br.
3.2."Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite, oblici koriStenja, nacin i uvjeti
gradnje").

Otvoreni bazeni 1 septicke jame ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj od 4 metra od
susjedne gradevne Cestice. Ova odredba ne odnosi se na povijesnu jezgru.

Djelatnost koja se obavlja u manjim gradevinama gospodarske-poslovne (obrtnicke) namjene,
nacin ustroja proizvodnje, proizvodni postupak te potrebe prometa moraju zadovoljavati
sigurnosne uvjete i ne smiju ugrozavati okolis i1 kvalitetu zivota na susjednim Cesticama i u
naselju (u skladu sa Zakonom o zastiti od pozara, Zakonom o zastiti od buke, Zakonom o
zaStiti zraka). Rubovi prema susjednim parcelama moraju se realizirati kao vegetacijski
tamponi u skladu s uvjetima zasStite okolisa.

Gradevine moraju s osnovnom gradevinom, obiteljskom kuc¢om ili stambenom gradevinom,
Ciniti arhitektonsko oblikovnu cjelinu.

Postojece pomocne i manje gradevine gospodarske-poslovne (obrtnicke) namjene sagradene u
skladu s prijasnjim propisima mogu se rekonstruirati u postoje¢im gabaritima, ukoliko nisu
zadovoljeni uvjeti propisani ovim Prostornim planom.
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Izgradnja zamjenskih manjih gradevina gospodarske-poslovne namjene (obrtnicke) moguca je
prema uvjetima propisanim ovim Prostornim planom za novu gradnju.

Zatvoreni bazeni grade se do ukupne visine najvise do 6,0 m sa moguénoscéu izgradnje
ravnog, kosog, bac¢vastog i sl. krova. Dozvoljena je gradnja podzemne tehnicke etaze, ukoliko
geotehnicki uvjeti to dopustaju.

KOMUNALNE GRADEVINE
Groblje

Na povrsini groblja mogu se, neposrednom provedbom ovog Plana graditi nove i zamjenske
gradevine te rekonstruirati postojeée sve vrste gradevina, za ukop (grobnice), pratece koje
sluze osnovnoj funkeciji groblja (mrtvacnice, vjerske gradevine: kapele, obredne dvorane i sl.,
memorijalna obiljezja, ograde i sli¢no) te potrebna komunalna infrastruktura.

Uredenje mora biti primjereno primorskoj tradiciji 1 uskladeno sa Zakonom o grobljima i
ostalim posebnim propisima.

Za sve gradevinske radove unutar i u neposrednoj okolini groblja potrebno je izvrSiti zasStitno
arheolosko sondiranje kao i ishoditi misljenje nadleznog Konzervatorskog odjela u Rijeci.

TrZnica na malo

Unutar obuhvata Plana nalazi se poslovna gradevina unutar koje je smjeStena trznica na malo
1 javne garaze. Oznacena simbolom TR na kartografskom prikazu br. 3.2. "Podrucja primjene
posebnih mjera uredenja i zaStite, oblici koriStenja, nacin i uvjeti gradnje".

Za postojeu poslovnu gradevinu planira se, neposrednom provedbom ovog Plana,
rekonstrukcija u smislu nadogradnje gradevine u postoje¢im tlocrtnim gabaritima od 4
nadzemne etaZe uz uvjet da je 4. nadzemna etaza potkrovlje i do max. visine od 11 metara.
Zadrzava se postoje¢i prikljucak na postojecu "ostalu ulicu" sa sjeverne strane gradevine.
Gradevina mora biti priklju¢ena na javnu kanalizacijsku mrezu odredenu ovim Planom.

Postavljanje montaznih gradevina unutar javnih povrsina

Montazne gradevine (kiosci i sl., nadstreSnice, informativni panoi i sl.) mogu se postavljati na
javnim povrSinama naselja (prometni terminali, stajaliSta javnog prijevoza putnika, na
povrSinama Skola, kulture, javnih sluzbi, Sporta i rekreacije, javnim zelenim povrSinama,
plazama, informativnim punktovima i dr.)

Montazne gradevine — kiosci i sl. su tipski, manji montazni ili pokretni objekti, a sluze za
prodaju novina, duhana, galanterije, vo¢a 1 povréa i dr., kao i za pruZanje manjih
ugostiteljskih ili obrtnickih usluga. Gradevine trebaju biti tipske gradevine (s certifikatom
proizvodaca), veli¢ine do 25m” tlocrtne povrsine i visine od najvise 3,0 metra te moraju imati
prikljucke na komunalnu infrastrukturu ovisno o namjeni. Mogu se postavljati kao samostalne
gradevine ili se nekoliko kioska moze povezati u jednu funkcionalnu cjelinu. Dozvoljeno je
postavljenje montaznih gradevina (Satori 1 sl.) za potrebe sajmova 1 manifestacija (maskenbal,
vinske manifestacije i sl.) prema odluci Grada.
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Nadstresnice, informativni panoi i sl. pozeljno je unificirati kao prepoznatljiv oblik urbane
opreme.

Gradevine iz ovog Clanka ne smiju ometati 1 predstavljati opasnost za kretanje pjeSaka 1
vozila, smanjivati preglednost prometnica ili ometati druge korisnike prostora, a smjestajem i
izgledom moraju biti uklopljene u prostor u kojem su smjestene. Unutar zastiCenih podrucja
(oznaceno kao gradsko naselje - zone 5, 5a, 6 i 6a na kartografskom prikazu br. 3.1. "Uvjeti
koristenja i zasStite prostora — uvjeti koristenja") naselja treba primjeniti posebne uvjete
nadleznog konzervatorskog odjela.

UVJETI I NACIN GRADNJE NA JAVNIM ZELENIM POVRSINAMA I ZASTITNIM
ZELENIM POVRSINAMA

Planom je predvideno uredenje javnih zelenih povrSina Z (javni park Z1, djecje igraliste Z2,
ostale zelene povrSine Z4) 1 zastitnih zelenih povrSina Z5.

Uredenje i1 oblikovanje javnih zelenih povr§ina provodi se neposrednom provedbom ovog
Prostornog plana. Parkovi s pripadaju¢im gradevinama i opremom dimenzioniraju se i
oblikuju u okviru cjelovitog uredenja parkovne povrsine i grade se prema posebnom projektu
sukladno Zakonu i posebnim propisima.

Iznimno, na podrucju postojec¢eg gradskog parka (Z1,) i rekreativnog parka (Z1;) op¢i uvjeti
uredenja 1 gradnje odredeni su DPU-om "Turist — Lopar — Crveni kriz" (24/99) koji se
primjenjuje na podru¢ju Urbanistickog plana uredenja naselja Novi Vinodolski i koji je dobio
suglasnost Ministarstva zastite okoliSa, prostornog uredenja i graditeljstva temeljem odredbe
¢lanka 45.a Zakona o prostornom uredenju (NN br. 30/94, 68/98, 61/00, 32/02 1 100/04).

Javni park (Z1)

Funkcionalno oblikovanje parka odreduju karakteristike prostora, kontaktne namjene i
potreba za formiranjem ekolosko, edukativno estetskih i rekreativnih povrSina. Ovim Planom
postojeci i planirani parkovi tipoloski su podijeljeni na gradski park (Z1,), park Suma (Z1,),
rekreativni park (Z1;), arheoloski park (Z14) 1 "eko" park (Z1s). Oblikovne karakteristike
javnog parka ovise o tematici te ¢e se vegetacijska (hortikulturna) komponenta (odnos
zastupljenosti vegetacijske 1 hortikulturne komponente) odrediti u okviru cjelovitog uredenja
parkovne povrsine.

Na povrsinama javnog parka (Z1) moguci zahvati sastoje se od:

- oCuvanja 1 sanacije postoje¢e kvalitetne visoke vegetacije te nadopune novom,
hortikulturno uredenje,

- potrebno je osigurati barem 60 % povrSina s vegetacijskom komponentom (zelenih
povrsina)

- rekonstrukcije postojecih gradevina u vlastitim gabaritima,

- gradnja manjih otvorenih sportsko-rekreacijskih povrSina i igraliSta (bocaliSta, viseca
kuglana i sl.),

- uredenja staza (biciklisticke, za Setnju i sl.), odmorista, gradnje stepenica, podzida (kao
kameni zid ili se oblazu kamenom),

- uredenje djecjih igralista za djecu od 0-7 godina,

- gradnje otvorenih nadstresnica (pergola), otvorenih paviljona (tlocrtne povrsine do 25m’,
visine do 4,0 m) fontana, spomenika, manjih kapelica (poklonci) i sl., gradnja manjih
komunalnih gradevina (trafostanica i sl.),
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- opremanja komunalnom i urbanom opremom (oprema za zalijevanje, javna rasvjeta,
klupe, kosevi za smece i sl.).

Na podrucju park Sume (Z1,) obavezno je oCuvanje i sanacija postojece kvalitetne visoke
vegetacije te nadopune novom.

Na podrucju arheoloskog parka (Z14) prije svih gradevinskih radova potrebno je izvrsiti
zastitno arheolosko sondiranje kao 1 ishoditi misljenje nadleznog Konzervatorskog odjela u
Rijeci.

Na podrucju "eko" parka (Z1s) predlaze se sadnja i uredenja autohtonih biljnih zajednica u
svrhu edukacije i odmora.

Djecja igralista (Z2)

Nove povrsine djec¢jih igraliSta dimenzionirane su prema normativima za djecu od 0-3 god.
(Z2y), od 3-7 god. (Z23) 1 od 7-15 god. (Z23) i ureduju se na ovim Planom utvrdenim
povr§inama oznacenim planskom oznakom (Z2). Prostor uz povrsinu za igru oblikuje se kao
javni park.

U zonama javnih zelenih povrSina — djecje igraliste (Z2) moguci zahvati sastoje se od:

- sadnje i uredenja visokog i niskog zelenila te hortikulturnog uredenja,

- uredenja pjesackih staza i odmorista,

- gradnje i uredenja sportsko-rekreacijskih povrsina i igralista,

- gradnje otvorenih nadstre$nica (pergola), otvorenog paviljona (tlocrtne povrsine do 25m’,
visine do 4,0 m), fontana, spomenika i sl.,

- opremanja komunalnom i urbanom opremom (oprema za, zalijevanje, javna rasvijeta,
klupe, koSevi za smece i sl.).

Ostale zelene povrsine (Z4)

U zonama ostalih zelenih povrSina (Z4), ukoliko uvjeti to dopustaju, moguci zahvati sastoje se

od:

- sadnje i1 uredenja visokog i niskog zelenila te hortikulturnog uredenja uz uvjet da ne
ometaju sigurnost odvijanja prometa u smislu o¢uvanja preglednosti prometnih povrsina,

- uredenja pjesackih staza i odmorista,

- uredenja djecjih igralista za djecu od 0-7 godina,

- opremanja komunalnom i urbanom opremom (javna rasvjeta, klupe, koSevi za smece 1
sl.).

- gradnje infrastrukturnih gradevina (vodovi) te manjih komunalnih gradevina (trafostanica
1 sl.) uz uvjet da ne ometaju sigurnost odvijanja prometa u smislu oCuvanja preglednosti
prometnih povrsina.

Zastitne zelene povrsine (Z5)

Zastitne zelene povrSine ureduju se pretezito kroz o¢uvanje postojece vegetacije te uz dopunu
novim visokim autohtonim zelenilom.

Zastitne zelene povrSine ureduju se na nacin da ne ometaju sigurnost odvijanja prometa u
smislu ocuvanja preglednosti prometnih povrsina.
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U zonama zastitnih zelenih povrS$ina (Z5), ukoliko uvjeti to dopustaju, dozvoljava se uredenje
pjesackih povrSina, putova i staza, opremanje urbanom opremom (koSevi za smece, klupe,
javna rasvjeta i sl.) te gradnje otvorenih nadstresnica — pergola (tlocrtne povriine do 25nm’,
visine do 3,0 m), infrastrukturnih gradevina (vodovi) i manjih komunalnih gradevina
(trafostanice i sl.).

MJERE ZASTITE PRIRODNIH VRIJEDNOSTI I POSEBNOSTI

Na podru¢ju naselja Novi Vinodolski nema zaSti¢enih podruc¢ja prirodne baStine prema
Zakonu o zastiti prirode.

Predlozena ovim Planom za zastitu na podruc¢ju naselja Novi Vinodolski prema Zakonu o
za$titi prirode je Spilja Va Zagori i to u kategoriji spomenika prirode (geomorfoloski objekt
prirode). Za $pilju je potrebno izraditi stru¢nu podlogu kako bi se pokrenuo postupak zastite, a
do donosenja odluke o utemeljenosti prijedloga za zastitu to podrucje treba stititi odredbama i
mjerama za zastitu propisanih ovim Planom. Nadzor provedbe mjera zastite provoditi ¢e Grad
Novi Vinodolski.

U cilju zastite ovim Planom je iznad Spilje zabranjena izgradnja gradevina odnosno odredena

je ostala zelena povrSina (Z4), a osim toga potrebno je:

- zabraniti turisticke posjete Spilji kao 1 turisticko uredenje njene unutrasnjosti,

- sprijeciti odlaganje otpada na ulaznom dijelu $pilje postavljanjem visoke mreze uz rub
magistralne ceste,

- sprije€iti uznemiravanje SiSmisa, osobito tijekom hibernacije, razmnozavanja i podizanja
mladih (od svibnja do listopada),

- postaviti vrata s preckama i klju¢em na ulazu u $pilju,

- ispred ulaza postaviti plocu koju je propisala Drzavna uprava za zastitu prirode 1 okolisa.
Moze se postaviti i pano s detaljnijim tekstom o stanovnicima S$pilje (uz njihove
fotografije) i tekstom o znaCenju ove kolonije SiSmiSa za oCuvanje bioloSke raznolikosti
Zupanije.

Za sve aktivnosti u speoloSkom objektu ishoditi prethodno dopuStenje s uvjetima zastite
prirode od Ministarstva nadleznog za zasStitu prirode.

Mjere ocuvanja bioloske i krajobrazne raznolikosti

Svaki novi zahvat u krajoliku provodi se tako da uspostavlja harmoni¢an odnos s
tradicionalnim oblicima u materijalu, gabaritu i oblikovnim elementima, specifi¢nostima
terena 1 uz minimalne zahvate u prirodnoj strukturi terena, kako bi se uspostavio skladan
graditeljsko - ambijentalni sklop.

Na podrucju naselja Novi Vinodolski nije dopusteno uklanjanje ili oSte¢ivanje postojeceg
zelenila, a kada je to neizbjezno, tada se u istoj koli¢ini mora kvalitetno nadoknaditi.

Posebno vrijedni dio naselja, kao prepoznatljiva to¢ka i potez kompozicijskih, panoramskih
vrijednosti i vizura je podrucje planirane park Sume (Z1,) koji se Stiti ocuvanjem i
odrzavanjem postojeceg zelenila, te sadnjom novog.
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MJERE ZASTITE KULTURNO-POVIJESNIH I AMBIJENTALNIH CJELINA

Pregled (redni broj) evidentirane i registrirane kulturno-povijesne bastine te granice zona
zaStite na podrucju naselja Novi Vinodolski, u nastavku, odgovara kartografskom prikazu br.
3.1 “Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite prostora — uvjeti koristenja”, mj. 1:2 000.

Mjere zastite nepokretnih kulturnih dobara propisane su Zakonom, drugim pravnim propisima
i ovim Prostornim planom. Za nadzor provodenja propisanih mjera nadlezan je
Konzervatorski odjel u Rijeci.

Arheoloska basStina
Arheoloske zone i lokaliteti na podrucju naselja novi Vinodolski jesu:

1. Kalvarija - prapovijesna gradina, evidentirano

2. otok Sv. Marin i crkvica sv. Marin - arheoloska i hidroarheoloSka zona, preventivno
zasticeno

3. Lopar - kasnoanticka utvrda, preventivno zastic¢eno,

4. crkva sv. Marije s rus. samostana (uz groblje), arh. zona, evidentirano

Svi zahvati u arheoloSkim zonama i lokalitetima uvjetovani su prethodnim istrazivanjima
(rekognosciranje, sondiranje i sl.). Rezultati istrazivanja trebaju biti adekvatno interpretirani i
usaglaseni s planiranom intervencijom u prostoru, prije izrade dokumentacije i pocetka
izvodenja bilo kakvih terenskih radova.

Zastita arheoloskih zona, lokaliteta i ostataka gradevina podrazumijeva:

1. Kalvarija - ishodenje posebnih uvjeta od nadleznog Konzervatorskog odjela za sve
zemljane radove unutar obuhvata zastite gradine odredenog ovim Planom (red. br.1).

2. otok Sv. Marin 1 crkvica sv. Marin - ishodenje prethodnog odobrenja i posebnih uvjeta od
nadleznog Konzervatorskog odjela za sve radove na cijelom otoku.

3. Lopar - kasnoanticka utvrda - konzervaciju zida, a za sve radove unutar obuhvata zone
zastite rusSevine odredene ovim Planom (red. br.3) potrebno je ishodenje prethodnog
odobrenja i posebnih uvjeta od nadleznog Konzervatorskog odjela.

4. crkva sv. Marije s rus. Samostan (uz groblje) - zastitna arheoloska istrazivanja prije pocetka
svih gradevinskih 1 drugih zemljanih radova kao i ishodenje misljenja od nadleznog
Konzervatorskog odjela za sve radove unutar obuhvata zastite ruSevine (red. br.4).

Nuzna je izrada prethodnih studija utjecaja na okoli§ s aspekta zaStite postojecih i mogucih
arheoloskih nalaza za sve buduce infrastrukturne koridore, osobito cestovne pravce.

Povijesne graditeljske cjeline
Gradsko naselje

Rjesenjem o registraciji naselje Novi Vinodolski (dio) zastiCeno je kao gradsko naselje.
Registracijom je obuhvacena uza i Sira zona nekadaSnjeg Frankopanskog kastela s kulom
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Kvadrac 1 njegove okolice. Zastita obuhvaca strogo ¢uvanje povijesne matrice, prostornih
odnosa unutar naselja i stare gradevne strukture. Zastic¢eni djelovi podijeljeni su na dvije zone
ovisno o stupnju zastite:

L. stupanj zastite — 5. povijesna jezgra Novi Vinodolski,
II. stupanj zaStite — 6. rezidencijalna i turisticka zona Novi Vinodolski.

Za sve graditeljske sklopove 1 sakralne gradevine koje se nalaze unutar povijesne jezgre Novi
Vinodolski izdvojene ovim Planom:

7. erkva Sv. Filipa i Jakova, evidentirano,

8. Frankopanski kastel s kulom Kvadrac, registrirano,

9. kuéa biskupa Kristofora, evidentirano,

uvjeti zastite zadani su unutar valoriziranih zona. Ovisno o povijesnom i spomeni¢kom
znacaju pojedine gradevine, one podlijezu i odredenom stupnju zastite.

Za sve gradevne 1 urbanisticke intervencije unutar zone zastite povijesne jezgre (br.5) prema
Registraciji kao i za izdvojene pojedina¢ne gradevine odredene ovim Planom potrebno je
ishoditi prethodno odobrenje i posebne uvjete uredenja od nadleznog Konzervatorskog odjela
u Rijeci.

Rezimi zaStite prostora unutar zone zastite povijesne jezgre (br.5) odredeni su PUP-om “Stari
grad” Novi Vinodolski (SN 24/88, 20/89 1 5/91).

Ovim Planom, temeljem "Konzervatorske studije prostora Grada Novi Vinodolski", Rijeka,

srpanj 2007.g. u cilju ouvanja izvornih povijesnih i ambijentalnih vrijednosti, proSirene su

zone zastite:

— 5a. povijesne jezgre: na Sermanovu ul., ul. Gradanske $kole, dio ul. Antuna MaZuraniéa i
istoc¢ni dio ul. Bra¢e Radi¢,

— 6a. rezidencijalne i turisticke zone: na dio sjeverne i juzne ul. Korzo hrvatskih branitelja.

Zastita proSirenog obuhvata zaStite povijesne jezgre Novi Vinodolski (br. 5a) obuhvaca
ocuvanje postoje¢ih gradevina i njima pripadaju¢ih zelenih povrSina koje treba cCuvati bez
moguénosti gradnje novih gradevina osnovne namjene. Osobito je potrebno ocuvanje
sacuvanih ambijentalnih odlika primorske arhitekture i to visokog zida okuénica u ul. Andrije
Sermana (kuéni br. 3, 7,9, 10, 12, 15, 17, do br. 17, 20, 21, 26) te dvora (dver) i skota (kuéni
br. 30).

Rekonstrukceija gradevina treba biti u postojec¢im tlocrtnim 1 visinskim gabaritima. [znimno,
moguéi su i1 drugaciji visinski gabariti ali samo u sluajevima obavezne korekcije zbog
uskladivanja vertikalnih gabarita prema zahtjevu nadleznog konzervatorskog odjela kada se
moze smanjiti ili povecati postojeca katnost ali najvise do tri nadzemne etaze.

Za prosireni dio zaSite povijesne jezgre prilikom svih zahvata na gradevinama kao i u
postupku izdavanja lokacijske dozvole potrebno je ishoditi misljenje od nadleznog
Konzervatorskog odjela u Rijeci.

Planom se odreduju dva rezima zaStite prostora unutar zone zaStite rezidencijalne i

turisticke zone Novi Vinodolski (br. 6 i 6a):

= strozi rezim zaStite za izdvojene pojedinacne gradevine (oznacene red. brojem) unutar
zone zastite odredene ovim Planom i to:
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— Sjeverni uli¢ni potez ul. Kralja Tomislava:

10. kuéni br. 33

11. kuéni br. 39 — vila Primorka

12. kuéni br. 41 — vila Nikolina

13. kuéni br. 43 — vila Andelina

14. kuéni br. 45

15. kuéni br. 49

16. kuéni br. 51 — vila Sofija,

— Juzni uli¢ni potez ul. Kralja Tomislava:

17. kuéni br. 18. — ex. hotel San Marino

18. kuéni br. 20

19. kuéni br. 22

20. ku¢éni br.? — vila Mira

21. kuéni br.? — Dom zdravlja PGZ

22. kuéni br. 26 — kuca Kosc¢ec

23. kuéni br. 28 — hotel Ruza,

— Ogulinska ulica:

24. kucni br. 6,

— Lukavice:

25. Vila preko puta ostataka Lopara,

— Senjska ulica:

26. vila Vera,

— ul. Korzo hrvatskih branitelja:

27. kué. Broj 23 — vila Mare,

za koje je prilikom svih zahvata na gradevinama i u postupku izdavanja lokacijske dozvole

potrebno ishoditi posebne uvjete od nadleznog Konzervatorskog odjela u Rijeci.

= blazi rezim zaStite za ostale gradevine koje nisu pod strozim rezimom zastite unutar zone
zaStite (br. 6 1 6a) odredene ovim Planom koji se zasniva na ishodenju prethodnog
misljenja od nadleznog konzervatorskog odjela za sve gradevinske zahvate na gradevini i u
postupku izdavanja lokacijske dozvole.

Obnova 1 revitalizacija gradevine u ul. Kralja Tomislava, kuéni br. 18., — ex. hotel San
Marino, moguca je samo temeljem konzervatorskog elaborata kojim ¢e se valorizirati izvorno
oblikovanje cjelokupnog objekta i okuénice. Konzervatorski elaborat potrebno je izraditi prije
izdavanja lokacijske.

Zastita pojedinacnih sakralnih i civilnih gradevina izvan zona zaStite povijesne jezgre
Novi Vinodolski i rezidencijalne i turisticke zone Novi Vinodolski

Zastita sakralnih gradevina:

28. crkva Sv. Nikole (obala Petra KreSimira IV) - evidentirano,

29. crkva Sv. Marije (na groblju) - evidentirano,

30. crkva Sv. Trojstva - evidentirano,

31. kapela sv. Ivan na Krasi - evidentirano,

32. kapela sv. Kriza (Kalvarija) - evidentirano,

podrazumijeva oCuvanje osnovnog volumena gradevine i kompozicije procelja, a svi zahvati
na gradevinama moraju biti pod kontrolom i prema smjernicama nadlezne sluzbe za zastitu
nepokretnih kulturnih dobara.
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Za sve radove na evidentiranim sakralnim gradevinama, kao i u postupku izdavanja lokacijske
dozvole potrebno je ishoditi misljenje nadleznog Konzervatorskog odjela.

Za sve gradevinske intervencije i u postupku izdavanja lokacijske dozvole na parceli
evidentiranog sakralnog objekta, kao i na onim koje ga okruzuju, potrebno je ishoditi
miSljenje nadleznog Konzervatorskog odjela.

Za ostatke crkve Sv. Marije (na groblju) odredena je ovim Planom zona zastite unutar koje je
prije izgradnje i uredenja povrsine potrebno izvrsiti zastitno arheoloSko sondiranje.

Zastita civilnih gradevina u juznom uli¢nom potezu ul. Kralja Tomislava

33. ku¢. br. 8 — vila Nevenka,

34. ku¢. br. 10 u ul. Kralja Tomislava,

podrazumijeva ocuvanje izvornog oblikovanja, a za sve intervencije na gradevinama i u
postupku izdavanja lokacijske dozvole potrebno je ishoditi posebne uvjete od nadleznog
Konzervatorskog odjela.

U cilju zaStite od lokalnog interesa odreduje se ovim Planom, spomenik gradskom vodovodu
(red.br.35), zastititi u kategoriji pojedinacno kulturno dobro — civilna gradevina. Zastita
podrazumijeva oCuvanje 1 zaStitu gradevine, a svi zahvati na gradevini moraju biti pod
kontrolom i prema smjernicama nadleZzne sluzbe za zaStitu nepokretnih kulturnih dobara.
Nadzor provedbe ove mjere provoditi ¢e Grad Novi Vinodolski. Za sve radove na gradevini
potrebno je ishoditi misljenje nadleznog Konzervatorskog odjela.

B. IZDVOJENO GRAPEVINSKO PODRUCJE IZVAN NASELJA SPORTSKO -
REKREACIJSKOG CENTRA "BAHALIN" (R1)

Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrSina unutar izdvojenog gradevinskog podrucja izvan
naselja sportsko - rekreacijskog centra "Bahalin" (R1;) odredeno je prostornim planom uzeg
podruc¢ja DPU "SRC Bahalin" (SN 21/98) za koji je ishodena suglasnost od Ministarstva
zastite okoliSa, prostornog uredenja i graditeljstva (klasa: 350-02/07-04/13, ur.broj: 531-06-
07-2, od dana 29. sije¢nja 2007. godine).
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SPRJECAVANJE NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS
A. GRAPEVINSKO PODRUCJE NASELJA

Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite prikazana su na kartografskim prikazu br.
br. 3.1 “Uvjeti koristenja, uredenja i zastite prostora — uvjeti koristenja”, mj. 1:2 000.

Sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okoli§ (zastita zraka, voda, mora i tla kao i zastita od
buke i vibracija, pozara i eksplozije) potrebno je provoditi u skladu s vaze¢im zakonima,
odlukama i propisima.

Unutar gradevnog podrucja naselja Novi Vinodolski, odnosno u njegovoj neposrednoj blizini,
ne mogu se graditi gradevine koje svojim postojanjem ili upotrebom, neposredno ili posredno,

ugrozavaju zivot i rad ljudi, odnosno ¢iji je utjecaj iznad dozvoljenih vrijednosti utvrdenih
posebnim propisima za zastitu okoliSa u naselju.

Ovim Prostornim planom ne propisuju se novi zahvati za koje je potrebno izraditi procjenu
utjecaja na okoli$, pored onih navedenih Uredbom o procjeni zahvata na okoli$ i Prostornim
planom Primorsko-goranske Zupanije.

Zastita tla

Osnovne mjere zaStite tla postizu se gradenjem na terenima povoljnih geotehnickih
karakteristika, te dokazivanjem potrebite stabilnosti i nosivosti tla u okviru projektne
dokumentacije. Posebnu paznju treba obratiti prilikom projektiranja gradevina unutar sredista
naselja od Krase preko Dolca do predjela Japnenica (podrucje pojacane erozije) i na podrucju
lijeve obale i us¢a Ricine (pretezito nestabilno podrucje). Ostalo podrucje naselja Novi
Vinodolski povoljnih je geotehnickih karakteristika i pogodno za gradnju.

U sklopu gradevnih Cestica svih namjena treba ¢uvati povrsine pod zelenilom ili urediti nove
zelene povrsine u skladu sa uvjetima ovog Plana.

Na podrucju naselja Novi Vinodolski nije dozvoljen unos Stetnih tvari u tlo, izravno ili putem
dispozicije otpadnih voda ve¢ se iste evakuiraju i zbrinjavaju putem odgovarajucih uredaja.

Zastita zraka

Na podrucju naselja Novi Vinodolski kakvoca zraka je 1. kategorije — Cist te preventivnim
mjerama treba 1 sacuvati postojecu kakvocu zraka.

Na podrucju naselja Novi Vinodolski potrebno je provoditi monitoring kakvocée zraka i
poduzimat sve mjere, temeljene na vazeCem Zakonu o zastiti zraka, kojima se moze oCuvati
postojeca najvisa kategorija kakvoce zraka.

Zastita od buke

Na podrucju naselja Novi Vinodolski podrucje ugrozenosti bukom nalazi se uz glavne mjesne
ulice, te uz sadrzaje ugostiteljstva i zabave, te u tim koridorima odnosno uz zone navedenih
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sadrzaja treba provoditi mjere za smanjenje razine buke do razine odredene vazecim
zakonskim propisima.

Unutar gradevinskog podrucja gospodarske namjene (K) na granici gradevne Cestice unutar
zone dnevna buka ne smije prelaziti 65 dBA, odnosno ne smije prelaziti dopustene razine u
zoni s kojom grani¢i (prema mjeSovitim zonama 60 dBA, odnosno prema zonama
namijenjenim odmoru 50 dBA).

Na podrucju naselja Novi Vinodolski treba uspostaviti monitoring buke, prema kriterijima
dozvoljenih razina za odredene subjekte koji proizvode buku, te izraditi kartu sa prikazom
razine buke na gradskom podrucju.

Zbrinjavanje otpada

Unutar obuhvata Plana provodi se prikupljanje komunalnog otpada sa njegovim
zbrinjavanjem na sanitarnom odlagaliStu lociranom izvan obuhvata ovog Plana, sukladno
sustavu za gospodarenje otpadom u okviru Primorsko-goranske Zupanije. Prikupljanje
komunalnog otpada do njegovog odvoza na sanitarno odlagaliSte ostvaruje se spremnicima -
kontejnerima uz osiguranje minimalno 1 kontejner/100 stanovnika. Na svakoj se gradevnoj
Cestici mora odrediti mjesto za privremeno odlaganje komunalnog otpada, primjereno ga
zastititi, oblikovati 1 uklopiti u okoli§ na gradevnoj Cestici. Komunalni otpad odvozit ¢e se
prema komunalnom redu preko ovlastenoga komunalnog poduzeca.

Svi poslovni 1 gospodarski pogoni moraju osigurati kontejnere za privremeno skladistenje
vlastitog tehnoloskog otpada (ulja i sl.), koji mora biti osiguran od utjecaja atmosferilija te bez
mogucénosti utjecaja na podzemne 1 povrSinske vode. Prostori za privremeno skladiStenje
otpada moraju biti jasno obiljezeni, a korisnici moraju voditi evidenciju o vrstama i
koli¢inama privremeno uskladiStenog otpada.

B. IZDVOJENO GRAPEVINSKO PODRUCJE IZVAN NASELJA SPORTSKO -
REKREACIJSKOG CENTRA "BAHALIN" (R1))

Sprjecavanje nepovoljna utjecaja na okoli§ unutar izdvojenog gradevinskog podrucja izvan
naselja sportsko - rekreacijskog centra "Bahalin" (R1;) odredeno je prostornim planom uzeg
podrucja DPU "SRC Bahalin" (SN 21/98) za koji je ishodena suglasnost od Ministarstva
zaStite okoliSa, prostornog uredenja i graditeljstva (klasa: 350-02/07-04/13, ur.broj: 531-06-
07-2, od dana 29. sije¢nja 2007. godine).
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