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Zupanija/Grad Zagreb

Op¢ina/Grad

PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
GRAD NOVI VINODOLSKI

Naziv prostornog plana:

IZMJENE | DOPUNE PROVEDBENOG URBANISTICKOG PLANA ,PRISIKA"

PRIJEDLOG PLANA ZA JAVNU RASPRAVU

Odluka o izradi prostornog plana (sluZbeno glasilo):

Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije broj 16/18

Odluka predstavni¢kog tijela o donosenju plana (sluzbeno
glasilo):
Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije broj

Javna rasprava (datum objave):

web MGIPU

web stranice Grad Novi Vinodolski 31.10.2018.
Novi list 31.10.2018.

Javna rasprava i javni uvid: 09.11.-20.11.2018.

Javno izlaganje: 16.11.2018.

Pecat tijela odgovornog za provodenje javne rasprave:

Odgovorna osoba za provodenje javne rasprave:

Domagoj Kalanj, dipl.ing.grad.

Suglasnost na plan prema &l. 108. Zakona o prostornom uredenju ("Narodne novine*“ broj 153/13):

klasa: ur.broj: datum:

Pravna osobattijelo koje je izradilo plan:

PROJEKTNI BIRO 2A d.o0.0. za arhitekturu i urbanizam
Domobranska 6, Karlovac

projekini biro
d.o.0. Karlovac

Pecat pravne osobettijela koje je izradilo plan:

Odgovorna osoba:

VLASTA LENDLER-ADAMEC, dipl.ing.arh.

Koordinator plana / Odgovorni voditelj izrade nacrta prijedioga plana:

TATJANA BASAR, dipl.ing.arh.

Strucni tim u izradi plana:

Tatjana Basar, dipl.ing.arh.

Vlasta Lendler-Adamec, dipl.ing.arh.
Darija Senk, mag.ing. aedif.

Nikola Misljenovic, dipl.ing.el.

Pecat predstavnickog tijela:

Predsjednik Gradskog vijeca:

Neven Paveli¢

Istovjetnost ovog prostornog plana s izvornikom ovjerava:

(ime, prezime i potpis)

Pecat nadleznog tijela:
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SADRZAJ:

- lzvod iz sudskog registra
- Rjesenje Ministarstva graditeljstva i prostornoga uredenja
- Rjedenje o upisu u Imenik ovlastenih arhitekata-urbanista

| A/ ODREDBE ZA PROVEDBU
1. UVJETI ODREPIVANJA NAMJENE POVRSINA
2. DETALJNI UVJETI KORI§TENJA, UREDENJA | GRADNJE GRADEVNIH

CESTICA | GRADEVINE

2.1, Velicina i oblik gradevnih Cestica (izgradenost, iskoridtenost i gustoéa
izgradenosti)

2.2, Veli¢ina i povrsina gradevina (ukupna brutto izgradena povrsina gradevine, visina
i broj etaza)

2.3 Namjena gradevine
2.4, Smijestaj gradevine na gradevnoj cestici

2.5. Oblikovanje gradevine

2.6. Uredenje gradevne Cestice

1 NACIN OPREMANJA  ZEMLJISTA PROMETNOM, ULICNOM,
TELEKOMUNIKACIJSKOM | KOMUNALNOM  INFRASTRUKTURNOM
MREZOM

ol Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja prometne mreze

3.2, Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja telekomunikacijske mreze

3.8 Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja energetske mreze

3.4. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja vodoopskrbne mreze

3.5. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja mreze odvodnje otpadnih voda

4, MJERE PROVEDBE PLANA

5. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

| Bl GRAFICKI DIO

1. Detaljna namjena povrsina M 1:1000
2. Prometna, telekomunikacijska

i komunalina infrastrukturna mreza M 1:1000
3. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina M 1:1000
4. Uvjeti gradnje M 1:1000
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| C/ OBVEZNI PRILOZI

PRILOG 1. _
OBRAZLOZENJE PROSTORNOG PLANA
1. POLAZISTA
1.1. Znacaj, osjetljivost i posebnosti podru¢ja u obuhvatu plana
1.1.1. | ObiljeZja izgradene strukture i ambijentalnih vrijednosti
1.1.2 Prometna, telekomunikacijska i komunalna opremljenost
1.1.3. | Obveze iz planova $ireg podrucja
1.1.4. | Ocjena moguénosti i ogranitenja uredenja prostora
2. PLAN PROSTORNOG UREDENJA
2.1. Program gradnje i uredenja povrsina i zemljista
2.2. Detaljna namjena povr$ina

2.2.1. | Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koristenja i
uredenja povréina i planiranih gradevina

2.3. Prometna, uli€na, telekomunikacijska i komunalna infrastrukturna mreza

231 Promet

2.3.2. | Telekomunikacije

2.3.3. | Energetika

2.3.4. | Vodoopskrba

2.3.5. | Odvodnja

2.4, Prometna, uli¢na, telekomunikacijska i komunalna infrastrukturna mreza

2.4.1. | Uvjeti i nacin gradnje

2.4.2. | Zastita prirodnih i ambijentalnih vrijednosti

2:5. Sprje¢avanje nepovoljna utjecaja na okoli§

2.3.1. | Zastita voda

2.3.2. | Zastita tla

2.3.3. | Zastita zraka

2.3.4. | Zastita od buke

2.3.5. | Postupanje s otpadom

2.3.6. | Zastita i spasavanje

PRILOG 2
IZVOD 1IZ DOKUMENTA PROSTORNOG UREDENJA SIREG PODRUCJA

PRILOG 3
POPIS SEKTORSKIH DOKUMENATA | PROPISA

PRILOG 4
ODLUKA O IZRADI PLANA

PRILOG 5.1
ZAHTJEVI

PRILOG 5.2
MISLJENJA

PRILOG 6*
1ZVJESCA O PRETHODNOJ | JAVNOJ RASPRAVI

PRILOG 7*
EVIDENCIJA POSTUPKA IZRADE | DONOSENJA PROSTORNOG PLANA

PRILOG 8
SAZETAK ZA JAVNOST

PRILOG 9* )
ODLUKA O DONOSENJU PLANA

*nife priloZzeno u prijediogu plana
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| A/ ODREDBE ZA PROVEDBU

Clanak 1.

Odredbama za provedbu odreduju se kriteriji i nacin realizacije Plana, te op¢i i posebni uvjeti uredenja i
koristenja prostora, a za detaljnije tumacenje odredbi koristi se cjelokupni tekstualni i kartografski dio Plana.

1. Uvjeti odredivanja namjene povrsina

Clanak 2.

Podrugje obuhvata plana podijelieno je na ukupno 8 cestica: 6 novoformiranih gradevnih &estica za gradnju
visestambenih gradevina, te 2 Cestice namijenjene za pjesacke povrsine.

Osim stambene namjene, u sklopu vi§estambenih gradevina omogucuje se i poslovna namjena, ukljugujuci i
prisustvo tihe i slicne djelatnosti bez opasnosti od poZara i eksplozije, uz uvjet da ne zagaduju zrak, ne uzrokuju
povecanu buku ili prostori s izvorom buke jacine veée od 55 dB po danu i 45 dB po no¢i (u skladu sa Zakonom
o zastiti od pozara, Zakonom o zastiti od buke, Zakonom o zastiti zraka) kao i djelatnosti koje ne priviae
povecan promet teretnih vozila.

2. Detaljni uvjeti koriStenja, uredenja i gradnje gradevnih ¢estica i gradevina

2.1. Velicina i oblik gradevnih ¢estica (izgradenost, iskoriStenost i gustocéa izgradenosti)

Clanak 3.

Plan predvida formiranje Cestica koje povrdinom zadovoljavaju uvjete za gradnju visestambenih zgrada
propisane PPUG-om Novi Vinodolski, njihov oblik definiran je na kartografskim prikazima 1-4.

planirane gradevne Cestice
oznaka namjena pc;\:nriilna
I v.téefgtl?arzt;ena 934
I "féezs;a”;ze”a 1522
1 "fge:gfggge”a 1233
v vrée:;:jt;ena 1168
Vv v‘léezségr:j t;ena 1345
Vi V|sezsgt?£|;ena 3146
Vil pjesacka povrdina 182
Vil pjeSacka povrsina 256

Navedene povrsine su planerske i orijentacijske, te u to€noj geodetskoj izmjeri Cestice mogu u stvarnosti
oblikom i povr§inom odstupati od zadanih vrijednosti do 15%.

Projektni biro 2A d.o.o. Karlovac 12
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Clanak 4.

Navedene Cestice mogu se medusobno spajati na nagin kako je prikazano na kartografskim prikazima 1-4. U
slucaju integriranja Cestica VIl i VIIl u gradevne &estice, namjena pjesackih povréina mora ostati saduvana.

Clanak 5.
Za viSestambene gradevine u obuhvatu Plana koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,4, a koeficijent
iskoristenosti (kis) iznosi 2,0.

Clanak 6.

Kako bi se omogucilo uredenje 3to vise zelenih povréina, a zbog konfiguracije terena koja je vrlo izraZzena sa
velikim visinskim razlikama na Cesticama (do ¢ak 15m visinske razlike) preporuéa se smjestanje parkirali$nih i
garaZnih mjesta u podzemne etaze.

Ako se garazni prostori nalaze u podzemnoj etaZi, ne radunaju se u izgradenost i iskoridtenost gradevne cCestice
i mogu zauzimati 100% povrsine gradivog dijela gradevne &estice, ukoliko se krovna povréina hortikulturno
obradi kao okolni teren.

2.2.Veligina i povrsina gradevina (ukupna brutto izgradena povrsina gradevina, visina i broj etaza)

Clanak 7.

Najveci dopusteni broj etaza sukladan je odredbama PPUG-a Novi Vinodolski i iznosi pet nadzemnih etaza
(P+3+Pk) sa mogu¢noscéu izgradnje 3 podrumske etaze (to oodgovara lokaciji zbog specifi¢nosti terena).

Etazom potkrovija smatra se i etaza sa ravnim krovom koja je uvuéena u odnosu na plohe procelja, na nagin da
njena visina ne prijede visinu koju bi dobili izvedbom nadozida od 1,50m i postavom krovnih ploha nagiba
izmedu 18° i 23° (elementi odredeni odredbama PPUG-a).

Clanak 8.

Najveca brutto izgradena povrsina nadzemnih etaza definirana je tablicom:

planirane gradevne Gestice ukupna brutto izgradena pec:\;;sama gradevina, visina i broj
. " max
i broj izgradena s
oznaka namjena pc;\:‘:z}na nadzemnih kig povrsina ngg‘z’:n:r:l?h
etaza zemljista otada /m2l
viSestambena
: zgrada 934 5 0,4 373,6 1868
visestambena
I zgrada 1522 5 0,4 608,8 3044
visestambena
it zgrada 1ass 5 0,4 493,2 2466
visestambena
v zgrada 1105 5 0,4 467,2 2336
visestambena
¥ zgrada 184 5 0,4 538 2690
visestambena
¥ zgrada 3146 5 0,4 1258,4 6292
Vil pjeSacka povrsina 182 - - - -
Vil pjesacka povrsina 256 - - = 3

U sluCaju spajanja Cestica analogno se odreduju izgradena povrsina zemljita i najveéa bruto povrsina

nadzemnih etaza, sukladno povr$ini formirane &estice.

Projektni birc 2A d.o.o. Karlovac

13




IZMJENE | DOPUNE PUP-A ,,PRISIKA", NOVI VINODOLSKI — PRIJEDLOG PLANA ZA JAVNU RASPRAVU

Clanak 9.

Broj stanova na pojedinoj ¢estici nije limitiran, veé je ovisan o zadovoljenju svih prostorno-planskih i sigurnosnih
parametara (izgradenost, iskoristenost, broj etaza, postotak zelenih povréina, zadovoljenje parkirali$nih potreba,
vatrogasni pristupi...).

2.4. Smjestaj gradevine na gradevnoj estici

Clanak 10.
Smjestaj gradevina odreden je granicama gradivog dijela Gestice, koje su vidljive na kartografskom prikazu br.
4: - Uvjeti gradnje.

Najmanja udaljenost gradevina od meda susjednih parcela koje nisu javne prometne ili javne zelene povrsine je
4,0 m; od regulacijske linije koja je odredena rubom nogostupa takoder 4,0m: &to zadovoljava odredbe vaZece
prostorno planske dokumentacije viseg reda.

2.5. Oblikovanje gradevine

U arhitektonskom oblikovanju planirana izgradnja treba biti suvremena, dozvoliena je izgradnja ravnog i kosog
krova, a kao primaran zahtjev postavlja se uklapanje u konfiguraciju terena i uredenje okoli$a. Preporucene su
poveznice sa tradicionalnim naginima gradnje.

2.6. Uredenje gradevne &estice
Neizgradeni dio gradevne Cestice potrebno je hortikulturno urediti sadnjom autohtonog visokog i niskog zelenila.

Obzirom na konfiguraciju terena, eventualnu izgradnju potpornih zidova preporu¢a se izvesti poput gromaca —
suhozidina koje su tipi€ni ambijentalni element ovog prostora, odnosno primjerenog suvremenog
arhitektonskog oblikovanja.

Gradevne Cestice mogu se ograditi ogradom od kamena, zelenila ili metala visine najvise 150cm, ali je
preporuka da se, s obzirom na namjenu, ne ograduju.

Osim nasadima zelenila &estice je potrebno urediti pjesackim povrsinama, klupama i ostalom parkovnom
opremom.

Isto tako, potrebno je na esticama predvidjeti uredenje djeéjeg igralita, na nain da je za 30 stanova potrebno
osigurati prostor i urediti djecje igralidte sa opremom za sve dobne kategorije djece.

3. Nacin opremanja zemljista prometnom, uliénom, telekomunikacijskom i komunalnom
infrastrukturnom mrezom

Clanak 11.
3.1. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja prometne mreze

Cestice u obuhvatu plana prikljuéiti ¢e se na postojece javno — prometne povrsine.

Broj parkiralisnih i garaznih mjesta odreden je vaze¢im PPUG-om (svaka stambena jedinica povrine do 100m2
mora imati osigurano min. 1 parkiralidno ili garazno mjesto, a stambena jedinica povrine veée od 100m2 mora
imati osigurana min. 2 parkirali$na ili garazna mjesta; za poslovne sadrzaje takoder sukladno PPUG-u).
Parkiraliste se ozelenjava sadnjom stabala i ukrasnog zelenila.

3.2. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja telekomunikacijske mreze

TELEKOMUNIKACIJSKA MREZA:

U neposrednoj blizini podruéja obuhvata postoje telekomunikacijske instalacije (podzemni TK kabel i okna u
prilaznim prometnicama).
Prikljucke Cestica izvesti iz obodnih prometnica (Ulica Osap, Ledeni¢ka ulica, Prisika ul. i Podosap ul.), sukladno

uvjetima nadleznih poduzeca. Mjesta prikljutaka oznagena na kartografskom prikazu samo su simboliéna i
mogu se mijenjati sukladno uvjetima i aktualnim tehniékim rje$enjima.

Projektni biro 2A d.o.0. Karlovac 14
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Clanak 12.
MOBILNA TELEKOMUNIKACIJSKA MREZA:
U razvoju postoje¢ih javnih sustava pokretnih komunikacija dozvoljava se daljnje poboljSanje pokrivanja,
povecanje kapaciteta mreza prema planiranom povecanju broja korisnika i uvodenje novih usluga i sustava
sliedecih generacija.
Prikljucke Cestica izvesti iz obodnih prometnica (Ulica Osap, Ledeni&ka ulica, Prisika ul. i Podosap ul.), sukladno
uvjetima nadleznih poduze¢a. Mjesta priklju¢aka oznadena na kartografskom prikazu samo su simboliéna i
mogu se mijenjati sukladno uvjetima i aktualnim tehni¢kim rjesenjima.

Kako bi se omogucilo kvalitetno pokrivanje signalom podrugja obuhvata plana uredenja u skladu s buduéim
razvojem podrucja, uz osiguranje dovoljnog kapaciteta i raspolozivosti usluga koje ée se temeljiti na postojecim i
novim mrezama i sustavima pokretnih komunikacija, planom se predvida i omoguéuje izgradnja i postavljanje
osnovnih postaja.

3.3. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja energetske mreze

Clanak 13.

Postojeci vodovi elektricne energije, te javna rasvjeta smjesteni su u obodnim ulicama (Ulica Osap, Ledenigka
ulica, Prisika ul. i Podosap ul.), tj. na prilaznim prometnicama uz &estice u obuhvatu ove Izmjene i dopune
plana.

Kako su planom predvidene viSestambene gradevine, to se ukupno vr$no opterecenje na podrucju obuhvata
plana na osnovu njihove namjene i iskazane brutto razvijene povrdine procjenjuje na:

BILANCA SNAGE

zajednicka .
oznaka | PROCWENJENI | .0 | potrosnjai | YSUPNO | yyipng faktor yrena
CESTICE | BROJ STANOVA “| podzemna |29 kW | istovremenosti g

3 cestica kW
garaza
I-v 15 5,75 23 109,25 | 546,25
Vi 42 5,75 69 310,5 310,5
856,75 0,6 | 514,05

(uz procijenjenu izvedbu zajedni¢kog sustava grijanja/hladenja toplinskim crpkama i predvidene vise iznose
zajednicke potrodnje).

Rije¢ je o gruboj procjeni za potrebe Plana, te se ista moZe mijenjati sukladno tehnigkim riesenjima i odabranim
sustavima pojedine zgrade.

3.4. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja vodoopskrbne mreze

Clanak 14.

U prilaznim prometnicama — Ulica Osap, Ledenitka ulica, Prisika ul. i Podosap ul. postoji instalacija vodova na
koju ¢e se prikljuciti novoplanirane viestambene gradevine, a sve prema uvjetima — ocitovanju nadleznog

javnog poduzeca.
3.5. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja mreze odvodnje otpadnih voda

Clanak 15.

U prilaznim prometnicama postoje vodovi fekalne kanalizacije na koje ¢e se spojiti novoplanirane zgrade, u
svemu prema uvjetima nadleZnog javnog poduzeca.

Projektni biro 2A d.o.o. Karlovac 15
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4. Mjere provedbe plana

Clanak 16.

Sukladno €l. 8 i 114 Zakona o prostornom uredenju provodenje ovog plana provodi se kod svakog zahvata u
prostoru, jer se svaki zahvat u prostoru provodi u skladu s prostornim planom.

Clanak 17.

lzradu projektne dokumentacije planiranih zahvata u prostoru nuzno je realizirati uz suglasnost i u suradnji s
nadleZznim tijelima drZavne uprave, odnosno pravnim osobama s javnim ovilastima kada je to odredeno
posebnim propisima, a poglavito sa slijede¢ima:

HT - TK centar Rijeka

HT mobilne telekomunikacije, Zagreb

HEP - DP “Elektroprimorje” Rijeka

GKTD “Ivanj” Novi Vinodolski

KTD “Vodovod Zrnovnica” Novi Vinodolski.

Clanak 18.

Uredenje gradevinskog zemljidta; priprema zemljita za izgradnju, izvodenje parkiralita, komunalne
infrastrukture i telekomunikacija, mora se medusobno uskladiti u dinamici projektiranja i realizacije, a u cilju

racionalizacije troSkova gradnje.

Planom se omogucuje etapnost realizacije po pojedinim gradevnim cesticama, s time da etapa &ini prostornu i
funkcionalnu cjelinu i ukljuéuje pripadajuce javne prometne i zelene povrsine i komunalnu infrastrukturu.

5. Mjere sprje€avanja nepovoljna utjecaja na okoli$

Clanak 19.

S obzirom na isklju¢ivo stambenu namjenu, u podrugju obuhvata plana isklju¢ena je moguénost organizacije
djelatnosti koje mogu biti izvor zagadenja zraka, tia ili voda i prouzrociti razinu buke veéu od 55 dB(A) danju i 45

dB(A) nocu.
Korisnik svake Cestice obavezan je osigurati zastitu od poZara prema vazec¢im propisima.

Sve gradevine moraju se prikljuciti na postojece ili planirane kolektore komunalne kanalizacije, prema uvjetima
nadleznog poduzeca.

Sa svake cestice treba adekvatno rijesiti odvodnju oborinskih voda.

Unutar svake gradevne Cestice u obuhvatu plana mora biti organizirano odlaganje i odvoZenje komunalnog
otpada. Nepropusne posude za prikupljanje kuénog otpada potrebno je smijestiti prema uvjetima nadleznog
poduzeca, na nacin da se sprije¢i eventualno Sirenje neugodnih mirisa i moguéi pristup Zivotinja.

. PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 20.

V. Izmjene i dopune Provedbenog urbanistitkog plana PRISIKA, ovjerene su pe¢atom i potpisom predsjednika
Gradskog vije¢a Grada Novi Vinodolski.

V. Izmjene i dopune Provedbenog urbanistitkog plana PRISIKA, ¢uva se u pismohrani Upravnog odjela za
gospodarstvo i drustvene djelatnosti Grada Novi Vinodolski i u Uredu drzavne uprave u Primorsko — goranskoj
Zupaniji, Sluzbi za prostorno uredenje, zastitu okoli§a, graditeljstvo i imovinsko-pravne poslove, Ispostava

Crikvenica.
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Clanak 21.

Ova odluka stupa na snagu idu¢eg dana od dana objave u "Sluzbenim novinama" Primorsko-goranske

Zupanije.

Klasa:
Urbroj:
Novi Vinodolski,

GRADSKO VIJECE
GRADA NOVI VINODOLSKI

PREDSJEDNIK
GRADSKOG VIJECA GRADA NOVI VINODOLSKI

Neven Paveli¢
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| B/ GRAFICKI DIO

1. Detaljna namjena povrsina
2. Prometna, telekomunikacijska
i komunalna infrastrukturna mreza
3. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina
4. Uvjeti gradnje

M 1

M1:

M 1:

: 1000

: 1000

1000

1000
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