Na temelju ¢lanka 35.stavak 1.alineja 4.Statuta Grada Novi Vinodolski (Sluzbene novine
Primorsko-goranske Zzupanije br.12/13 i 18/14) Komisija za statut i poslovnik Grada Novi
Vinodolski na sjednici odrzanoj dana 14.07.2017.godine utvrdila je procis¢eni tekst Odluke o
donosenju Urbanistickog plana uredenja naselja Novi Vinodolski.

Procis¢eni tekst Odluke o donoSenju Urbanistickog plana uredenja naselja Novi Vinodolski
sadrzi Odluku o donoSenju Urbanistickog plana uredenja naselja Novi Vinodolski (Sluzbene
novine Primorsko-goranske Zupanije br.23/10), Ispravak Odluke o donoSenju Urbanistickog
plana uredenja naselja Novi Vinodolski (Sluzbene novine Primorsko-goranske zupanije
br.36/10) Odluku o donoSenju L.Izmjena i dopuna Odluke o donoSenju Urbanistickog plana
uredenja naselja Novi Vinodolski (Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije br.19/13),
Odluku o donoSenju Il.Izmjena Odluke o donoSenju Urbanistickog plana uredenja naselja
Novi Vinodolski (Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije br.18/14) i Odluku o
donoSenju IIl.Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja naselja Novi Vinodolski
(Sluzbene novine Primorsko-goranske zupanije br.21/16)u kojima je naznafeno vrijeme
njihova stupanja na snagu.

KLASA:350-02/17-20/9
URBROIJ:2107/02-01-17-1
Novi Vinodolski, 14.07.2017.

Predsjednik Komisije za statut i poslovnik
Velibor Topolovec

ODLUKA O DONOSENJU
URBANISTICKOG PLANA UREPENJA NASELJA NOVI VINODOLSKI
(PROCISCENI TEKST)

TEMELJNE ODREDBE

Clanak 1.

(1)  Urbanisticki plan uredenja naselja Novi Vinodolski (UPU1), u daljnjem tekstu: Plan,
donosi se za podruc¢je utvrdeno Programom mjera za unapredenje stanja u prostoru
(“Sluzbene novine” Primorsko-goranske zupanije br. 12/07).

(2) Granica obuhvata Plana oznacena je na kartografskim prikazima Plana navedenim u
¢lanku 2. stavak (3) ovih Odredbi, a obuhvaca izgradeni i neizgradeni dio gradevinskog
podrucja (NA11), povrSina izdvojene namjene sportskog centra "Bahalin" (R1:), lucko
podrucje luke otvorene za javni promet (zupanijskog) te lu¢ko podrucje luke posebne namjene
(luka nautickog turizma - marina).

(3)  Plan sadrzi namjenu i uvjete koriStenja povrSina, rezime uredivanja prostora nacin
opremanja prometnom 1 komunalnom infrastrukturom, uvjete gradnje, smjernice za
oblikovanje, uvjete i smjernice za uredenje i zaStitu prostora, mjere za unapredenje i zastitu
okolisa, podruc¢ja s posebnim prostornim i drugim obiljezjima te druge elemente od vaznosti
za podrucje obuhvata Plana.



(1)

Clanak 2.

Plan se sastoji od:

I. tekstualnog dijela (odredbe za provodenje plana),
I1. grafickog dijela i
III. obveznih priloga.

2)

A.

1.1
1.1.1.
1.1.2.
1.1.3.
1.1.4.
1.2.
1.2.1.
1.2.2.
1.2.2.1.
1.2.2.2.
1.2.3.
1.2.4.
1.2.5.

2.

Tekstualni dio Plana sadrzi:

ODREDBE ZA PROVODENJE

GRADPEVINSKO PODRUCJE NASELJA

UVJETI ODREPIVANJA I RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH I
DRUGIH NAMJENA

Uvjeti odredivanja i razgrani¢avanja povrsSina javnih namjena u naselju
Infrastrukturne povrSine

Povrsine Sportsko-rekreacijske namjene (R)

Javne zelene povrsine (Z1, 722, 7Z4)

Povrsine javne i1 druStvene namjene (D)

Uvjeti odredivanja i razgranicavanja povrSina drugih namjena u naselju
Povrsine mjeSovita namjene (M)

Povrsine gospodarske namjene

Povrsine poslovne namjene (K)

Povrsine ugostiteljsko-turisticke namjene (T)

Zastitne zelene povrsine (Z)

Povrsine groblja (G)

Vodne povrSine

UVJETI SMJESTAJA GRAPEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI -

POSLOVNIH I UGOSTITELJSKO-TURISTICKIH GRAPDEVINA

2.1.
2.1.1.

2.1.1.1.
2.1.2.

2.2.

2.2.1.

Uvjeti smjestaja poslovnih gradevina unutar povrSina poslovne namjene (K)

Uvjeti smjestaja novih poslovnih gradevina unutar viSenamjenskih poslovnih
povrsina (K)

Rekonstrukcija postojece izgradnje unutar viSenamjenskih poslovnih povrsina (K1)
Uyvjeti rekonstrukcije poslovne gradevine unutar viSenamjenske poslovne povrsine
(K2)

Uvjeti smjestaja novih poslovnih gradevina unutar poslovnih-pretezito usluznih
povrsina (K11)1 (K12)

Uvjeti smjeStaja novih poslovnih gradevina unutar povrSina poslovnih-pretezito
trgovackih povrsina (K21), (K2»), (K23), 1 (K24)

Uvjeti smjestaja ugostiteljsko-turistickih gradevina unutar povrSina ugostiteljsko-
turisticke namjene (T)

Uvjeti smjeStaja novih ugostiteljsko-turistickih gradevina unutar povrSina
ugostiteljsko-turisticke namjene T11y, Tlik, 1 Tlim



22.2.

2.2.3.

2.2.4.

2.2.5.

2.2.6.

2.2.7.

2.3.

2.3.1.
23.2.

2.3.3.

234.

3.

Uvjeti rekonstrukcije postoje¢ih ugostiteljsko-turistickih gradevina i rekonstrukcije
(u smislu prenamjene) postojec¢ih gradevina stambene namjene u ugostiteljsko-
turisticke gradevine unutar povrSina ugostiteljsko-turisticke namjene T11a -T1p
Uvjeti rekonstrukcije postojece gradevine ili gradnje nove ugostiteljsko-turisticke
gradevine unutar povrsine ugostiteljsko-turisticke namjene (T11-1)

Uvjeti smjestaja ugostiteljsko-turistickih gradevina unutar povrSine ugostiteljsko-
turisticke namjene (T11-2)

Uvjeti smjestaja novih 1 rekonstrukcije postoje¢ih ugostiteljsko-turistickih
gradevina unutar povrSine ugostiteljsko-turisticke namjene (T11-3)

Uvjeti rekonstrukcije postoje¢eg objekta "Turisticke zajednice" unutar povrSine
ugostiteljsko-turisticke namjene (T4)

Uvjeti smjestaja ugostiteljsko-turistickih gradevina bez smjeStajnih kapaciteta
unutar povrsine za ugostiteljsko-turisticku namjenu (T51, T52 1 T53)

Uvjeti smjestaja poslovnih 1 ugostiteljsko-turistickih gradevina unutar povrSina
mjeSovite namjene (M)

Uvjeti smjestaja poslovnih gradevina unutar povrSina mjeSovite namjene (M)
Uvjeti smjesStaja ugostiteljsko-turistickih gradevina unutar povrSina mjesovite
namjene (M)

Uvjeti za rekonstrukciju poslovnih gradevina kao i prenamjenu gradevina drugih
namjena u poslovne gradevine unutar povrSina mjesSovite namjene (M)

Uvjeti rekonstrukcije postoje¢ih ugostiteljsko-turistickih  gradevina kao 1
prenamjena postoje¢ih gradevina stambene namjene u ugostiteljsko-turisticke
gradevine unutar povrsina mjeSovite namjene (M)

UVJETI SMJESTAJA GRAPEVINA JAVNIH I DRUSTVENIH DJELATNOSTI U

NASELJU

3.1.
3.2.
3.3.

3.3.1.
3.3.2.

3.3.2.1.
33.2.2.

3.3.3.

4.1.
4.1.1.
4.1.2.
4.1.3.
4.2.

Uvjeti smjesStaja novih gradevina i rekonstrukcija postoje¢ih javnih i drustvenih
gradevina unutar povrsina javne i drustvene namjene (D)

Uvjeti smjestaja novih 1 rekonstrukcije postojecih javnih 1 drusStvenih gradevina
unutar povrSina mjesovite namjene (M)

Uvjeti uredenja povrSina sportsko-rekreacijske namjene (R) u naselju

Sportska namjena (R1>)

Rekreacijska namjena (R2)

Rekreacijska namjena (R21)

Rekreacijska namjena (R2>)

Povrsine kupalista (R3)

UVJETI I NACIN GRADNJE GRADPEVINA STAMBENE NAMJENE UNUTAR
MJESOVITE NAMJENE (M)

Uvjeti 1 nacin gradnje gradevina stambene namjene

Obiteljske kuce

Stambene gradevine

Visestambene gradevine

Uvjeti za rekonstrukciju postoje¢ih gradevina stambene namjene unutar povrSina
oznacenih planskim oznakama M, Mz.1, M2.2, M23 1 M2.3a



4.2.1.

4.3.

4.4.

Uvjeti za rekonstrukciju postoje¢ih gradevina, ostataka gradevina i ruSevina te
uvjeti za izgradnju gradevina koje su nekad postojale unutar povrSine oznacene
planskom oznakom (M1, M1 My.,)

Uvjeti za izgradnju novih pomo¢nih gradevina i/ili manjih gradevina gospodarske -
poslovne namjene (obrtni¢ke) uz obiteljske kuce i stambene gradevine kao i uvjeti
za rekonstrukciju postojecih

Uvjeti za izgradnju garaza na zasebnim gradevnim CcCesticama unutar mjeSovite

namjene M1, Mi.1, Mi121 Ma.;

5.1
5.1.1.
5.1.2.
5.1.3.
5.1.3.1.
5.1.3.2.
5.1.4.
5.1.5.
5.1.6.
5.1.7.
5.1.8.
5.2.
5.3.
5.3.1.
5.3.1.1.
5.3.1.2.
5.3.2.
5.3.2.1.
53.2.2.
5.3.2.3.
5.3.3.
5.3.3.1.
53.3.2.
5.3.33.

6.1.
6.1.1.
6.1.2.
6.1.3.
6.2.

UVJETI UREDENJA ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCHJE I
OPREMANJA PROMETNE, TELEKOMUNIKACIJSKE I KOMUNALNE MREZE
S PRIPADAJUCIM GRAPEVINAMA I POVRSINAMA

Uvjeti gradnje prometne mreze

Cestovni promet

Javni autobusni promet

Parkiralista 1 garaze

Javna parkiraliSta i garaze

Parkiralista 1 garaze uz druge namjene
Trgovi i druge vece pjesacke povrsine
Biciklisticki promet

Benzinske postaje

Pomorski promet

Zraéni promet

Uvjeti gradnje telekomunikacijske mreze
Uyvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze i gradevina
Vodoopskrba i odvodnja

Vodoopskrba

Odvodnja otpadnih voda

Energetski sustav

Elektroenergetska mreza

Plinoopskrba

Obnovljivi izvori energije

Komunalne gradevine

Groblje

Trznica na malo

Postavljanje montaznih gradevina unutar javnih povrsina

UVJETI I NACIN GRADNJE NA JAVNIM ZELENIM POVRSINAMA I
ZASTITNIM ZELENIM POVRSINAMA

Javne zelene povrsine

Javni park (Z1)

Djecja igralista (Z2)

Ostale zelene povrsine (Z4)
Zastitne zelene povrSine (Z)



7.1.

7.1.1.

7.2.

9. 1.
9.2.
9.3.
94.

94.1.

9.5.
9.6.
9.7.

9.7.1.
9.7.2.
9.7.3.

10.
10.1.

10.2.

€)

2.1.
2.2.
2.3.
24.
2.5.

MJERE ZASTITE PRIRODNIH I KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA I
GRADEVINA I AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

Mjere o¢uvanja i zastite prirodnih vrijednosti
Mjere ocuvanja bioloske i krajobrazne raznolikosti
Mjere o¢uvanja i zastite kulturno-povijesnih cjelina i gradevina

POSTUPANJE S OTPADOM
MJERE SPRIECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

Zastita tla

Zastita zraka

Zastita od buke

Zastita voda

Uredenje vodotoka i zastita od Stetnog djelovanja voda
Zastita mora

Zastita od pozara i eksplozije

Mjere posebne zastite (sklanjanje ljudi, zaStita od ruSenja i potresa, zastita i
spasavanje)

Sklanjanje ljudi

Zastita od rusenja i potresa

Zastita i spaSavanje

MJERE PROVEDBE PLANA

Obveza izrade detaljnih planova uredenja, urbanisticko-arhitektonskih natjecaja i
posebnih projekata (posredno provodenje Plana)

Rekonstrukcija ¢ija je namjena protivna planiranoj namjeni

IZDVOJENO GRAPEVINSKO PODRUCJE IZVAN NASELJA SPORTSKO
- REKREACIJSKE NAMJENE "BAHALIN" (R11)

PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

Graficki dio Plana sadrzi kartografske prikaze u mjerilu 1:2000 i to:

KoriStenje i namjena povrSina — razvoj i uredenje

Prometna, uli¢na i komunalna infrastruktura - prometna mreza
Prometna, uli¢na i komunalna infrastruktura - telekomunikacijska mreza
Prometna, uli¢na i komunalna infrastruktura - vodoopskrba

Prometna, uli¢na i komunalna infrastruktura - odvodnja otpadnih voda
Prometna, uli¢na i komunalna infrastruktura - energetski sustav

Uvjeti koriStenja, uredenja 1 zaStite prostora - uvjeti koriStenja

Uvjeti i nain gradnje



(4) Obvezni prilozi Plana su:
1. ObrazloZenje Plana,
2. Sazetak za javnost,
3.1zvjeSc¢e o javnoj raspravi.

Clanak 3.
(1) U smislu ovih Odredbi, izrazi i pojmovi koji se upotrebljavaju imaju sljedece
znacenje:
1. Gradevna Cestica je Cestica zemljista s pristupom na prometnu povrsinu koja je izgradena
ili koju je u skladu s uvjetima prostornog plana planirano utvrditi oblikom i povrSinom od
jedne ili viSe Cestica zemljista ili njihovih dijelova te izgraditi, odnosno urediti;
2. Gradevine stambene namjene utvrdene ovim Prostornim planom dijele se na:
- obiteljsku kuéu — gradevina stambene namjene sa najvise 3 stana. Unutar gradevine mogu¢
je poslovni sadrzaj koji se prema posebnim propisima moze obavljati u stambenim
prostorima.
- stambenu gradevinu — gradevina sa najviSe 4 stambene odnosno samostalne uporabne
cjeline. Unutar gradevine su moguéi poslovni sadrzaji, Ciste i tihe djelatnosti, poslovni,
ugostiteljsko — turisticki, druStveni i javni sadrzaji uz uvjet da je ukupna povrsina poslovnog
prostora manja od ukupne povrSine stambenog prostora, tj. obavezna je pretezito stambena
namjena.
- viSestambena gradevina — gradevina sa vise od 4 stambene odnosno samostalne uporabne
cjeline. Unutar gradevine su moguci poslovni sadrzaji, Ciste i tihe djelatnosti, poslovni,
ugostiteljsko — turisticki, druStveni i javni sadrzaji uz uvjet da je ukupna povrsina poslovnog
prostora manja od ukupne povrSine stambenog prostora, tj. obavezna je pretezito stambena
namjena.
3. Gradevine javne i druStvene namjene utvrdene ovim Planom su gradevine namijenjene
javnim 1 druStvenim sadrzajima kao $to je uprava, socijalna, Skolska, kulturna, sportska,
vjerska 1 ostala javna namjena.
4. Gradevine gospodarske namjene utvrdene ovim Planom dijele se na:
- poslovnu gradevinu — gradevina pretezito usluzne, trgovacke, uredske, komunalno-servisne
1 slicne namjene, kao i gradevina koja sluzi za odvijanje manje industrijske, zanatske i sli¢ne
aktivnosti u kojima se odvija proces proizvodnje, prerade i dorade bez negativnog utjecaja na
okolis.
- ugostiteljsko-turisticku gradevinu — gradevina namijenjena smjeStaju 1 prehrani, tj.
ugostiteljsko-turistickoj djelatnosti.
5. slobodnostojeca gradevina je gradevina Cija su sva procelja odmaknuta od granica
susjednih gradevinskih Cestica i javnoprometnih povrSina ili javnih zelenih povrSina. Uz
gradevinu moze biti prislonjena pomoc¢na gradevina;
6. poluugradena gradevina je gradevina Cija se jedna strana nalazi na granici gradevne
Cestice 1 na toj strani se naslanja na susjednu gradevinu, a sa ostalih strana ima neizgraden
prostor. Uz gradevinu moze biti prislonjena pomo¢na gradevina;
7. interpolacija je gradnja na gradevnoj Cestici koja se nalazi u kontinuirano izgradenom
ulicnom potezu, odnosno pretezno izgradenom predjelu;
8. pomocéne gradevine jesu gradevine Cija je namjena u funkciji namjene osnovne gradevine
(garaze, drvarnice, spremisSta, kotlovnice, plinske stanice, vrtne sjenice, ljetne kuhinje,
zatvoreni bazeni, rostilji do 2,5 m? i sl.);



9. manje gradevine gospodarske-poslovne (obrtnicke) namjene jesu gradevine koje se
grade na gradevnoj cCestici uz obiteljske kuce i1 to s pretezito zanatskom, usluznom,
trgovackom, ugostiteljskom 1 sl. djelatno$¢u koja ne smeta okolini i ne umanjuje uvjete
stanovanja i rada na susjednim gradevnim Cesticama te ne privlaci povecan promet teretnih
vozila.

10. nadzemna etaZa — nadzemnom etazom smatraju se suteren, prizemlje, kat i potkrovlje.

Clanak 4.
(1) Osnovna namjena i nacin koriStenja prostora te razgranienje, razmjestaj i veliina
pojedinih povrSina detaljno su prikazani na kartografskom prikazu broj 1. "KoriStenje i
namjena prostora — razvoj 1 uredenje " u mj. 1:2000.
(2) PovrS$ine za razvoj 1 uredenje razgranicene su na:
A. Gradevinsko podrucje naselja koje je dalje razgrani¢eno na:
1. Povrsine javnih namjena u naselju
- infrastrukturne povrsine,
- sportsko-rekreacijska namjena (R),
- javne zelene povrsine (Z1, Z2, Z4),
- javna i druStvena namjena (D),
2. PovrSine drugih namjena u naselju
- mjeSovita namjena (M),
- gospodarska namjena poslovna (K) 1 ugostiteljsko-turisticka namjena (T),
- zaStitne zelene povrsine (Z),
- groblje,
- vodne povrsine
- viSenamjenska zona povrSinskog toka Suhe ri¢ine novljanske (VN)
- morske povrsine
- zone luke otvorene za javni promet Novi Vinodolski (LO)
- zona luke posebne namjene, luka nautickog turizma-marina (LN).
B. I1zdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja, sportsko-rekreacijski centar
"Bahalin" (R11) koje je dalje razgrani¢eno na:
- infrastrukturne povrSine — prometnice,
- sportsko-rekreacijska namjena (R11).

A. GRAPEVINSKO PODRUCJE NASELJA
1. UVJETI ODREPIVANJA I RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH I
DRUGIH NAMJENA
1.1. Uvjeti odredivanja i razgrani¢avanja povrsina javnih namjena u naselju
1.1.1. Infrastrukturne povrSine
Clanak 5.

(1) Infrastrukturne povrsSine razgranicavaju se na:
* PovrSine za gradevine prometa:
1. Kopneni promet:



- prometnice (glavne mjesne, sabirne i ostale prometnice) i ostale gradevine prometne
infrastrukture (autobusna stajaliSta, parkiraliSta, benzinske crpke), pjeSacke 1 kolno-
pjesacke povrsine, trgovi te javne zelene povrsine i drvoredi,

- javne garaze (G).

2. Pomorski promet:

- luka otvorena za javni promet Novi Vinodolski (LO),

- priveziSte u viSenamjenskoj zoni povrsinskog toka Suhe ri¢ine novljanske (VN),

- luka nautickog turizma (LN).

» Infrastrukturne povrSine - gradevine vodnogospodarskog sustava:

- vodovod: vodospreme - Krasa (VS1), V. S¢edine (VS2), V. Osap 2 (VS3),

- odvodnja: energana (E), crpna stanica Zagori (CP2);

gradevine uredenja vodotoka 1 voda i zastite od Stetnog djelovanja voda: gradevine

uredenja vodotoka Suha Ri¢ina Novljanska u duzini 1,20 km.

* PovrSine za energetsku infrastrukturu - transformacija i prijenos energenata:

- plinoopskrba: redukcijska stanica (RS), alternativna lokacija (RS1).

(2) Detaljno razgranic¢enje infrastrukturnih povrsina (trasa, gradevina i uredaja) prikazano

je na kartografskim prikazima br. 2.1."Prometna, uli¢na i komunalna infrastruktura -

prometna mreza", 2.2."Prometna, ulicna 1 komunalna infrastruktura - elektronicke

komunikacije", br. 2.3."Prometna, ulicna i komunalna infrastruktura - vodoopskrba", 2.4."

Prometna, uli¢na i komunalna infrastruktura — odvodnja otpadnih voda" i 2.5."Prometna,

uli¢na i komunalna infrastruktura - energetski sustav " u mjerilu 1:2000.

3) Na infrastrukturnim povrSinama mogu se graditi infrastrukturne gradevine te uredivati

kolne, parkirali$ne, pjeSacke i zelene povrsine.

1.1.2. Povrsine sportsko-rekreacijske namjene (R)

Clanak 6.
(1) Sportsko-rekreacijska namjena razgrani¢ena je Planom na povrsine za:
- sport (R1>),
- rekreaciju (R2),
- kupalista (R3).

(2) Povrsina za sport (R12) namijenjena je izgradnji zatvorenog bazena s pratecim
sadrzajima 1 uredenju i/ili gradnji javnih zelenih povrSina, parkova, manjih sportsko-
rekreacijskih sadrzaja, djecjih igraliSta te infrastrukturnim gradevinama i povr§inama.

3) Na povrSinama za rekreaciju (R2) mogu se uredivati otvorena sportsko-rekreacijska,
igraliSta (polivalentna i sl.), dje¢ja igraliSta (za uzraste 0-15 god.) te graditi pratece gradevine
koje upotpunjuju i sluze osnovnoj djelatnosti (garderobe, sanitarije, manji ugostiteljski i
trgovacki sadrzaji te manje komunalno-servisne gradevine 1 trafostanice), bez potrebe
osiguranja parkirnih mjesta. Prate¢e gradevine odredene ovim Planom mogu se graditi
istovremeno ili nakon uredenja sportsko-rekreacijskih sadrzaja.

Clanak 7.
(1)  Povrsine kupalista (R3) ureduju se u skladu s ovim Planom, temeljem prostornih
uvjeta pojedine zone, a razgrani¢ene su na:
- uredene plaze (R31); Setaliste Zagori-Ri¢ina (R31.1), Setnica dr. Franje Tudmana (R31.),
(R313), (R314), (R31:5) 1 (R316);
- prirodne plaze (R3>): “pod sv.Mikulj” (R32.1), “pod vilu Katicu” (R32-2) i Sv. Marin (R32.3).



(2)  Kupalista (R3) obuhvacaju kopneni dio i pripadaju¢i morski dio u Sirini 50 metara od
obalne linije.

1.1.3. Javne zelene povrsine (Z1, 72, 74)

Clanak 8.
(1) Javne zelene povrsine u naselju razgranicavaju se na:
- javni park Z1,
- igraliSte Z2,

- ostale zelene povrSine Z4.
(2)  Javni park (Z1) je javni neizgradeni prostor oblikovan planski rasporedenom
vegetacijom 1 sadrzajima temeljno ekoloskih obiljezja, namijenjen Setnji, odmoru i rekreaciji
gradana.
3) Parkovi s pripadaju¢im gradevinama i opremom dimenzioniraju se 1 oblikuju u okviru
cjelovitog uredenja parkovne povrsine i grade se prema posebnom projektu.
(4) Javne zelene povrS§ine ne mogu se prenamijeniti za drugu namjenu.

Clanak 9.
(1)  Djecja igralista (Z2) obuhvacaju uredene i opremljene povrsine za igru djece koje se
grade prema posebnom projektu.
(2)  Ostale zelene povrSine (Z4) u naselju smjestaju se na podrucju dodira dviju razli¢itih
namjena, kao tampon zone izmedu javne (infrastruktura - promet) i privatne povrsine ili kao
zastita prirodne vrijednosti. Ureduju se pretezito kroz ocuvanje postojece vegetacije te uz
dopunu novim zelenilom ili se hortikulturno ureduju.

1.1.4. PovrSine javne i drustvene namjene (D)

Clanak 10.

(1) Planom su odredene povrSine javne i druStvene namjene (D), a razgranicene su po
pojedinim podnamjenama kako slijedi:
- uprava i pravosude (D1),
- socijalna (D2),
- zdravstvena (D3),
- predskolska (D4),
- Skolska (D5),
- kulturna (D6),
- vjerska (D7),
- ostalo (DS),
- viSenamjenska javna i drustvena namjena (D9).
(2) Na povrSinama iz stavka (1) ovog ¢lanka grade se nove ili zamjenske, rekonstruiraju i
odrzavaju:
» Gradevine uprave i pravosuda na povrSinama (D1):

- lucka kapetanija (D1),
» Gradevine socijalne skrbi na povrSinama (D2):

- dom za smjestaj starijih osoba (D21);
» Gradevine zdravstva na povrSinama (D3):

- dom zdravlja (D3);



» Gradevine predskolskih ustanova na povrSinama (D4):
- djecji vrti¢ (D41) i (D4);
» Gradevine $kolskih ustanova na povrs$inama (D5):
- osnovna Skola (D51),
- srednja Skola (D5>);
= Vjerske gradevine na povrSinama (D7);
» Ostale javne i drustvene gradevine na povrSinama (DS):
- posta (D8),
- dobrovoljno vatrogasno drustvo (DS>),
- Sumarija (D83);
* ViSenamjenske javne i drustvene gradevine na povrSinama (D9):
- viSenamjenska javna, kulturna i drustvena gradevina sa poslovnim prostorima
(D),
- viSenamjenska javna i1 drustvena gradevina (D9).
(3) Na povrsinama javne i drustvene namjene (D) mogu se uredivati i/ili graditi javne
zelene povrSine, parkovi, manji sportsko-rekreacijski sadrzaji, djecja igraliSta, prometne,
infrastrukturne i komunalne gradevine i povrsine.

1.2. Uvjeti odredivanja i razgrani¢avanja povrsSina drugih namjena u
naselju
1.2.1. PovrSine mjeSovite namjene (M)

Clanak 11.
(1) Na povrSinama mjeSovite namjene (M) grade se nove, rekonstruiraju i zamjenjuju te
odrzavaju postojece:
- gradevine stambene namjene (obiteljske kuce, stambene 1 viSestambene gradevine),
- gradevine javne i1 drustvene namjene,
- gradevine gospodarske namjene (poslovne i ugostiteljsko-turisticke gradevine),
- prometne, infrastrukturne i komunalne povrsine, gradevine i uredaji,
- javne zelene povrSine.

1.2.2. PovrSine gospodarske namjene
1.2.2.1. PovrSine poslovne namjene (K)

Clanak 12.

(1) Planom su odredene povrsine gospodarske namjene — poslovne (K) i razgranicene na:

- viSenamjensku poslovnu (K),

- poslovnu - pretezito usluznu (K1) 1

- poslovnu - pretezito trgovacku (K2).

(2) Na povrSinama iz stavka (1) ovog ¢lanka moze se graditi nova, rekonstruirati odnosno

zamijeniti postojeca te odrzavati pojedinacna ili vise gradevina:

- poslovne gradevine s visenamjenskim poslovnim sadrzajem (usluznim, trgovackim,
komunalno servisnim, skladiSnim, manjim industrijskim, obrtnickim-zanatskim, i sl.
sadrzajima kao 1 poslovne gradevine za potrebe nautickog turizma, otvorenih i



zatvorenih prostora za smjeStaj brodica, servisi, skladiSta, trgovine i1 sl.), na
povr$inama viSenamjensko poslovne namjene oznacene planskom oznakom (K),
- poslovne gradevine pretezito usluznih djelatnosti, na povrSinama poslovne-pretezito
usluzne namjene oznacene planskom oznakom (K1),
- gradevine pretezito trgovacke djelatnosti, na povrSinama poslovne-preteZito trgovacke
namjene oznacene planskom oznakom (K2).
3) Na povrSinama gospodarske namjene — poslovne (K) mogu se uredivati i/ili graditi
javne zelene povrSine, manji sportsko-rekreacijski sadrzaji, djeCja igraliSta, prometne 1
infrastrukturne povrSine, gradevine i uredaji. Mogu se uredivati javna parkiraliSta, a
podzemne etaze gradevine osnovne namjene mogu se namijeniti 1 za javne garaze.

1.2.2.2.  Povrsine ugostiteljsko-turisticke namjene (T)

Clanak 13.

(1)  Planom su odredene povrsine gospodarske namjene — ugostiteljsko-turisticke (T) 1

razgranic¢ene na:

- (T1)— povrSine unutar kojih se moze graditi nova, rekonstruirati odnosno zamijeniti
postojeca 1 odrzavati pojedinacna ili viSe gradevina ugostiteljsko-turisticke
namjene 1 to "ugostiteljski objekti" iz skupina: "hoteli" (Zakon o ugostiteljskoj
djelatnosti, NN br. 85/15), vrste u skladu sa ,Pravilnikom o razvrstavanju,
kategorizaciji i posebnim standardima ugostiteljskih objekata iz skupine "hoteli®,

- (T4)— povrSina unutar koje se moze graditi nova, rekonstruirati (bez mogucénosti
prenamjene) ili odrzavati postojeca gradevina turisticke zajednice,

- (T5)— povrSine unutar kojih se moze graditi nova, rekonstruirati odnosno zamijeniti i
odrzavati postojeca pojedinacna ili viSe gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene
1 to "ugostiteljski objekti" iz skupina: "restorani, barovi, catering objekti i objekti
jednostavnih usluga" (Zakon o ugostiteljskoj djelatnosti).

(2) Unutar povrsina ugostiteljsko-turisticke namjene odredenih u stavku (1) ovog ¢lanka

mogu se smjestiti i druge pratece djelatnosti 1 sadrzaji:

- poslovne gradevine unutar povrsina T11.2B, Tli2c, Tli2p, Tli2g, Tli2r, Tl

- gradevine i povrSine za Sport i rekreaciju,

- parkovne i druge uredene zelene povrSine,

- prometne i infrastrukturne povrSine, gradevine i uredaji,

- ostali prate¢i 1 drugi sadrzaji koji upotpunjuju ugostiteljsko-turisticku namjenu.

1.2.3. ZasStitne zelene povrsine (Z)

Clanak 14.
(1)  Zastitne zelene povrSine (Z) u naselju smjestaju se na podrucju dodira dviju razli¢itih
namjena, u zonama visokog i gustog postojeceg zelenila ili kao tampon zone izmedu javne
(infrastruktura - promet) i privatne povrsine, a oblikovane su radi zastite okoliSa (nestabilne
padine, erozija, voda, tradicionalni krajolici, zastita od buke, zastita zraka 1 dr.).

1.2.4. PovrSine groblje (G)

Clanak 15.
Planom je odredena povrSina postojeceg groblja unutar kojeg se omogucuje obnova i uredenje
groblja (izgradnja mrtvacnice) u skladu s potrebama naselja bez moguénosti prosirenja.



1.2.5. Vodne povrSine

Clanak 16.
(1) Vodne povrSine su, prema namjeni, razgrani¢ene na morske povrsine (M) i1 povrSinski
tok Suhe Ricine novljanske (VN).
(2) Razgranicenje morskih povrsina (M) provodi se odredivanjem namjena za:
- luku otvorenu za javni promet Novi Vinodolski (LO),
- luku posebne namjene — luku nautickog turizma (LN),
- more za prometne djelatnosti (Mp),
- rekreacija u moru (Mr).
(3) Tok Suhe ri¢ine novljanske (VN) razgranicen je na:
- povrsinu toka suhe ri¢ine novljanske namjenene rekreaciji,
- viSenamjensku zonu povrSinskog toka Suhe ri¢ine novljanske, namijenjenu
rekreaciji 1 privezu plovila domicilnog stanovniStva i zaStiti od Stetnog
djelovanja voda.

2. UVJETI SMJESTAJA GRAPEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI -
POSLOVNIH I UGOSTITELJSKO-TURISTICKIH GRAPEVINA

Clanak 17.
(1) Gradevine gospodarskih djelatnosti (poslovne i ugostiteljsko-turisticke gradevine)
smjeStavaju se unutar povrSina gospodarske namjene, poslovne namjene (K) i1 ugostiteljsko-
turisticke namjene (T), te unutar povrsina drugih namjena — mjeSovite namjene (M) odredenih
ovim Planom. PovrSine su prikazane su na kartografskom prikazu broj 1. "Koristenje i
namjena povrsSina — razvoj i uredenje".
(2) Uvjeti 1 nain gradnje gradevina iz stavka (1) ovog clanka prikazani su na
kartografskom prikazu br. 4. "Uvjeti i nacin gradnje".
3) Uvjeti smjeStaja manjih gospodarskih gradevina - poslovne namjene (obrtnicke) uz
gradevine stambene namjene, koje se smjestavaju unutar povrsSina drugih namjena - mjesovite
namjene (M), odredeni su u poglavlju br. 4. "Uvjeti 1 nain gradnje gradevina stambene
namjene unutar mjeSovite namjene (M)" ovih Odredbi.

Clanak 18.

(1) Planom je predvidena gradnja novih (poslovnih i ugostiteljsko-turistickih gradevina) te
rekonstrukcija 1 odrZzavanje postojecih gradevina gospodarskih djelatnosti kao i rekonstrukcija
u smislu prenamjene gradevina druge namjene u gradevine gospodarske namjene odredene
ovim Planom.

(2) Poslovna gradevina odredena ovim Planom je gradevina pretezito usluzne, trgovacke,
uredske, komunalno-servisne i slicne namjene, kao i1 gradevina koja sluzi za odvijanje manje
industrijske, zanatske i slicne aktivnosti u kojima se odvija proces proizvodnje, prerade i
dorade bez negativnog utjecaja na okoliS. Unutar gradevine mogu¢ je smjeStaj prostora
stambene namjene bruto povrSine manje od ukupne bruto povrSine namijenjene 0snovnoj
namjeni gradevine odnosno mora prevladavati poslovna namjena. Unutar gradevina koje ¢e se
graditi na povrSinama poslovne namjene oznacene planskim oznakama (K), (K1) 1 (K2) nije
mogu¢ smjestaj prostora stambene namjene. Iznimno, u poslovnoj gradevini na povrsini (K»)
moguca je stambena namjena (odredeno na kartografskom prikazu br. 4. "Uvjeti i nacin
gradnje")



(3)  Ugostiteljsko-turisticka gradevina odredena ovim Planom je gradevina namijenjena
ugostiteljsko-turistickoj djelatnosti pruzanja usluga smjesStaja 1 prehrane 1 drugih usluga u
skladu sa posebnim propisom tj. ugostiteljski objekt iz skupina: hoteli, restorani, barovi,
catering objekti 1 objekti jednostavnih usluga (Zakon o ugostiteljskoj djelatnosti), vrste u
skladu sa ,,Pravilnikom o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim standardima ugostiteljskih
objekata iz skupine "hoteli“ odnosno u skladu sa Pravilnikom o razvrstavanju i minimalnim
uvjetima ugostiteljskih objekata iz skupina "Restorani", "Barovi", "Catering objekti" i
"Objekti jednostavnih usluga". Unutar ugostiteljsko-turisticke gradevine dopusten je smjestaj
jednog (1) stana za potrebe vlasnika, domara, osoblje i sl.. Iznimno, unutar gradevine koja ¢e
se rekonstruirati na povrSini ugostiteljsko-turisticke namjene oznacene planskom oznakom
(T53) na kartografskom prikazu br. 4. "Uvjeti 1 nain gradnje", nije mogué¢ smjestaj prostora
stambene namjene.

Clanak 19.

(1)  Planom se utvrduju op¢i uvjeti za izgradnju novih poslovnih i ugostiteljsko-turisti¢kih

gradevina unutar povrSina gospodarske namjene — poslovne (K) i unutar ugostiteljsko-

turisticke namjene (T):

1.1. Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice te broj parkiraliSnih mjesta:

- Gradevine moraju imati pristup na izgradenu javnu prometnu povr$inu minimalne $irine
4,5 m za jednosmjerni odnosno 5,5 za dvosmjerni promet ili je uredenje iste zapocelo na
temelju programa gradnje gradevina i komunalne infrastrukture prema posebnom zakonu
na nacin da su izvedeni barem zemljani radovi u skladu s ovim Planom.

- Iznimno, od prethodne alineje, ugostiteljsko-turisticke gradevine na gradevnim Cesticama
od 2500 m? i manjim mogu imati pristup na izgradenu javnu prometnu povrsinu minimalne
Sirine 3,5 m. Unutar povrSina oznacenih planskim oznakama T1ix.ip (kartografski prikaz
br. 4. "Uvjeti i nacin gradnje”), bez obzira na veliCinu Cestice, pristup ugostiteljsko-
turistickih gradevina se moze osigurati i postoje¢im pjeSackim prolazom ili stubiStem
Sirine najmanje 1,5 m;

- Gradevine moraju biti prikljuene na sustav javne odvodnje odreden ovim Planom;

- Iznimno, ugostiteljsko-turisticke gradevine unutar povrSina ugostiteljsko-turisticke
namjene (T) do izgradnje sustava javne odvodnje odredenog ovim Planom mogu izgraditi
vlastiti zatvoreni kanalizacijski sustav sa uredajem (biodisk 1 sl.);

- Gradevine se prikljuuju na gradevine vodoopskrbe i odvodnje, elektroopskrbe i
telekomunikacijsku mrezu na osnovi posebnih uvjeta nadleznih sluzbi;

- Parkiranje ili garaziranje vozila rjeSava se obavezno u gradevini i/ili na gradevnoj Cestici

poslovne namjene, a broj mjesta u skladu s namjenama poslovnih prostora i ¢lankom 83.
ovih Odredbi.
Iznimno, na povrSinama koje se nalaze unutar povrSina oznacenih planskim oznakama
Tlix-Tlip (kartografski prikaz br. 4. "Uvjeti i nacin gradnje") kod gradnje novih i
rekonstrukcije postoje¢ih ugostiteljsko-turistickih gradevina kao 1 kod prenamjene
gradevina stambene namjene u ugostiteljsko-turistiCke gradevine investitor moze osigurati
parkiraliSna mjesta (najmom ili zakupom GPM) na drugoj Cestici u radijusu najvise 200 m
od gradevne Cestice;

- Ako se podzemne etaZe koriste kao garazni prostori mogu zauzimati do 100% povrSine
gradivog dijela gradevne Cestice. Podzemne etaze mogu se graditi i na regulacijskom
pravcu, a od susjednih gradevnih Cestica moraju biti udaljene najmanje koliko je odredeno
ovim Planom za gradevine osnovne namjene u njihovom nadzemnom dijelu. Ne racunaju



se u izgradenost gradevne Cestice ukoliko se krovna povrSina hortikulturno obradi kao
okolni teren;

Na povrsSini poslovne namjene mogu se urediti i javna parkiraliSta, a podzemne etaze
gradevine namijeniti i za javne garaZze.

1.2. Uredenje gradevne Cestice:

Potrebno je ozeleniti 1 hortikulturno urediti najmanje 30 % gradevne Cestice ugostiteljsko-
turisticke namjene. Uredenje ostalog dijela gradevne cCestice obuhvaca poplocavanje,
nasipavanje prirodnim materijalima, uredivanje vodenih i1 zelenih povrSina i1 sl. Ova
odredba ne odnosi se na rekonstrukcije postojecih ugostiteljsko-turistickih gradevina kao i
rekonstrukcije (prenamjene) postojecih gradevina stambene namjene u ugostiteljsko-
turisticke gradevine;

Potrebno je ozeleniti 1 hortikulturno urediti najmanje 20 % gradevne Cestice poslovne
namjene. Prilikom planiranja i projektiranja gradevina na povrSinama poslovne namjene
potrebno je valorizirati 1 zaStititi zateCeno zelenilo. Gradevna Cestica prema javno-
prometnoj povrsini (prometnice, pjeSacke staze i sl.) ureduje se sadnjom drveca i ukrasnog
zelenila, uz uvjet da se ne ometa ulaz u gradevinu, a rubni dijelovi prema susjednim
Cesticama moraju se urediti kao odgovarajuci pojasi zastitnog zelenila u skladu s uvjetima
zasStite okoliSa;

Ograda se moze podizati prema ulici i na medi prema susjednim gradevnim Cesticama;
Uli¢na ograda podiZze se iza regulacijskog pravca u odnosu na javnu prometnu povrsSinu, a
postavlja se s unutraSnje strane mede;

Uli¢ne ograde u pravilu se izvode uz primjenu kamena i zelenila ili kombinacije kamena,
zelenila i metala, visine najviSe 120 cm (mjereno od kote viSeg terena). Upotreba
montaznih ograda od prefabriciranog betona nije dopusStena. Ograde izmedu gradevinskih
Cestica ne mogu biti viSe od 1,50 metara (mjereno od kote viSeg terena). Sve vrste ograda
izvode se perforirano ili prozra¢no. Iznimno, u visini od najvise 90 cm ograda se izvodi
kao puna ili ¢vrsta ograda i to uporabom kamena, betona, opeke i sliénog materijala,
sukladno tipologiji gradnje susjednih gradevina, a u preostaloj visini ograda se izvodi kao
prozirna uporabom metala, zivice 1 slicnog materijala. Iznimno, ograde izmedu gradevnih
Cestica mogu biti vise od 1,50 m, ali ne viSe od 2,0 m, kada je to odredeno posebnim
propisom;

Terase 1 potporni zidovi moraju se graditi tako da nisu u suprotnosti s oblikovnim
obiljezjima naselja. Radi ocuvanja izgleda padina na kosim gradevinskim cesticama,
zabranjuje se gradnja podzida visth od 150 cm. Iznimno, ako nema opasnosti od
naruSavanja prirodnog izgleda ambijenta moZe se izvesti kaskadni nacin izgradnje sa
najvise 3 kaskade visine po 150 cm ili 2 kaskade visine po 180, uz obavezno ozelenjavanje
horizontalnih terasa i podzida izgradenih kao kameni zid ili oblozenih kamenom;

Kote prilaza pojedinim gradevnim cesticama poslovne namjene potrebno je prilagoditi
niveleti prilazne ceste ili koti okolnog terena;

Prilaz vatrogasnih vozila gradevinama treba omoguciti internom kolnom prometnicom
dimenzioniranom za interventna vozila, prema vaze¢im zakonima i propisima;

U sklopu gradevne Cestice mogu se predvidjeti sportski tereni, otvoreni bazeni, terase i sl.
Navedeni sadrZaji ne ulaze u izgradenost gradevne Cestice, ali moraju biti u nivou terena.
Iznimno, mogu biti 1 iznad kote prirodnog terena (slojnica terena) i to maksimalno do vis.
od 1,0 m, a od susjedne gradevne Cestice moraju biti udaljeni najmanje 4 metra;

1.3. Arhitektonsko oblikovanje gradevina:



- Gradevina se prilagodava okolnom izvornom ambijentu kroz tipologiju oblikovanja i
koristenje materijala kako bi se ostvarila §to kvalitetnija slika prostora,

- Oblikovanje procelja provodi se prema nacelima suvremenog gradenja primjenom
kvalitetnih i1 postojanih materijala,

- Krovna ploha gradevina moze se izvesti kao kosa nagiba izmedu 18° 1 23°, ravna ili drugog
oblika;

- Dozvoljena je izgradnja krovnih prozora i krovnih kuéica. Takoder je dozvoljeno
koristenje-postavljanje “suncanih” kolektora (njihova postava mora biti u okviru krovne
plohe gradevine).

- Medusobnu udaljenost gradevina na gradevnoj Cestici ne moze biti manja od udaljenosti
propisanih vaze¢im Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih
opasnosti u prostornom planiranju i uredenju prostora;

1.4. Ostali uvjeti:

- zaStita gradevina 1 prostora kulturnih dobara (ishodenje posebnih wuvjeta odnosno
prethodnih misljenja) ili prirodnih vrijednosti osigurava se sukladno poglavlju br. 7.
"Mjere =zaStite prirodnih 1 kulturno-povijesnih cjelina 1 gradevina i1 ambijentalnih
vrijednosti" ovih Odredbi;

- mjere zaStite okoliSa osiguravaju se sukladno poglavlju br. 9. "Mjere sprjeCavanja
nepovoljna utjecaja na okoli§" ovih Odredbi.

2.1. Uyvjeti smjeStaja poslovnih gradevina unutar povrSina poslovne namjene
(K)

2.1.1. Uyvjeti smjeStaja novih poslovnih gradevina unutar viSenamjenskih poslovnih
povrsina (Ki)

Clanak 20.

(1) Unutar povrsina oznacenih planskom oznakom (Ki) na kartografskom prikazu br. 4.

"Uvjeti 1 naCin gradnje" smjeStavaju se manji proizvodni pogoni bez negativnog utjecaja na

okoli§. Na povrSini se mogu graditi poslovne gradevine odredene ovim Planom s

viSenamjenskim poslovnim sadrzajem (usluznim, trgovackim, komunalno servisnim), ali i

manjim industrijskim, obrtnickim, zanatskim 1 slicnim sadrzajem u kojima se odvija proces

proizvodnje, prerade i dorade bez negativhog utjecaja na okoli§. Mogu¢ je smjestaj i

poslovnog sadrzaja za potrebe nautickog turizma odnosno servisi, trgovine, skladista, otvoreni

1 zatvoreni prostori za smjestaj brodica i dr.).

(2) Na povrSinama iz stavka (1) ovog Clanka grade se poslovne gradevine 1 ureduju

povrsine prema slijede¢im uvjetima za novu izgradnju:

- ukoliko to zahtjeva tehnoloski proces gradevine na gradevnoj Cestici se moze graditi
jedna ili viSe gradevina osnovne namjene unutar dopusStenih grani¢nih vrijednosti
propisanih ovim Planom. Uz gradevine osnovne namjene mogu se graditi i ostale
gradevine kao $to su: pomoc¢ne gradevine (garaze, spremista i sl.) nadstresnice i trijemovi,
parkiralista, potporni zidovi, komunalne gradevine i uredaji, prometne gradevine i uredaji
te druge gradevine prema zahtjevima tehnoloSkog procesa. Ostale gradevine grade se, u
pravilu, unutar gradivog dijela gradevne Cestice. Iznimno, izvan gradivog dijela gradevne
Cestice mogu se graditi i uredivati potporni zidovi, parkiraliSta, komunalne gradevine i
uredaji, prometne gradevine i uredaji;

- povrsina gradevne Gestice ne moze biti manja od 600 m?, iznimno za benzinske stanice



500 m?;

- najveca dopustena veli¢ina gradevne Cestice nije odredena;

- najvedi dopusteni koeficijent izgradenosti (Kig) iznosi 0,4;

- najveci dopusteni koeficijent iskoriStenosti (Kis) iznosi 2,0;

- gradevine mogu imati do 4 nadzemne etaze uz uvjet da je 4. nadzemna etaza potkrovlje
bez nadozida. Moguca je izgradnja 2 podzemne etaze, ukoliko geotehnicki uvjeti to
dopustaju u funkciji osnovne namjene, pomo¢nih i tehnickih prostorija te garaza;

- visina gradevina mora biti u skladu s namjenom 1 funkcijom gradevina, te tehnoloskim
procesom. Najveca dopustena visina gradevine iznosi 11,0 metara. Iznimno, 10% tlocrtne
povrsine gradevine moze biti 1 vece visine, bez ograni¢enja, u skladu s tehnoloskim
procesom gradevine;

- gradevine mogu imati neposredan pristup na ostale prometnice planirane ovim Planom.
Iznimno, ukoliko to nije u moguénosti (dio povrSine izmedu planiranih ostalih
prometnica) moze imati neposredan pristup 1 na postojecu ulicu Antuna Mataije (glavnu
mjesnu) uz suglasnost nadleznih pravnih osoba koje upravljaju prometnicom;

- najmanja udaljenost gradevina od regulacijskog pravca ul. Antuna Mataije iznosi 10
metara, odnosno 4 metra od ostalih ulica te ostalih javnih povrSina;

- najmanja udaljenost od granice susjedne gradevne Cestice iznosi 4,0 m za gradevine
visine do 10,0 m, odnosno najmanje 6,0 m za vise gradevine, uz uvjet da udaljenost do
gradevine na susjednoj gradevnoj cestici ne iznosi manje od udaljenosti propisanih
vaze¢im Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u
prostornom planiranju i uredenju prostora;

- uz gradevine osnovne namjene, unutar dopustenih grani¢nih vrijednosti propisanih ovim
Planom (Kjg 1 Kjs), mogu se graditi 1 pomo¢ne gradevine (garaZe, spremista 1 sl.) najvise
kao dvoetazne od kojih je druga etaza obavezno potkrovlje bez nadozida, tlocrtno manje
od gradevina osnovne namjene, visine 4,0 metra. Gradevine moraju biti udaljene 4,0
metra od susjedne gradevinske cCestice ukoliko imaju otvore, odnosno 3,0 metra kada
nemaju otvore. Najmanja udaljenost gradevina od regulacijskog pravca ul. Antuna
Mataije iznosi 10,0 metara, odnosno 4,0 metra od ostalih javnih povrSina;

- nadstreSnice (otvorene najmanje sa dvije strane) mogu se graditi 1 na granici sa
susjednom gradevnom cesticom.

3) Osim uvjeta navedenih u stavku (1) ovog Clanka treba osigurati 1 druge opée uvjete

utvrdene u clanaku 19. ovih Odredbi, a koji nisu navedeni u ovom c¢lanku.

2.1.1.1. Rekonstrukcija postojece izgradnje unutar viSenamjenskih poslovnih povrsina (K;)

Clanak 21.
(1) Postojece gradevine poslovne namjene unutar zona gospodarske namjene — poslovne
(K1) zadrzavaju se uz uvjet osiguravanja propisanih mjera zastite okoliSa.
(2) Postoje¢e gradevine drugih namjena unutar povrSina iz stavka (1) ovog c¢lanka
zadrzavaju se u prostoru uz mogucnost odrzavanja do privodenja planiranoj namjeni.
3) Rekonstrukcija postojecih gradevina izvodi se prema uvjetima za izgradnju novih
gradevina odredenih ovim Planom. Kada zahvati na postojecoj gradevini ne zadovoljavaju
uvjete za izgradnju nove gradevine propisane ovim Prostornim planom, rekonstrukcija je
moguca u postojecim gabaritima gradevine.



2.1.2. Uvjeti rekonstrukcije poslovne gradevine unutar viSenamjenske poslovne
povrsine (K2)

Clanak 22.
(1) Na kartografskom prikazu br. 4. "Uvjeti i nacin gradnje" odredena je povrSina
gospodarske namjene — visenamjenske poslovne (Kz), cca 3 500 m?, postojeéeg autobusnog
kolodvora s poslovnom gradevinom.
(2) Poslovna gradevina zadrzava se u prostoru uz moguc¢nost odrzavanja i rekonstrukcije
(u smislu prenamjene samostalnih uporabnih cjelina) u postoje¢im gabaritima gradevine.

2.1.3. Uvjeti smjeStaja nove poslovne gradevine unutar poslovne preteZito usluZne
povrsine (K11)

Clanak 23.

(1)  PovrSina oznacena planskom oznakom (K11) na kartografskom prikazu br. 4. "Uvjeti 1

nacin gradnje” namijenjena je izgradnji poslovne gradevine s pretezito usluznom namjenom

(uredskim, druStvenim, javnim, manjim trgovackim i ugostiteljskim i slicnim sadrzajima) sa

javnim garazama prema slijede¢im uvjetima za novu izgradnju:

- povrsina se ne moze dijeliti na manje cjeline;

- planirana je izgradnja samo jedne gradevine osnovne namjene;

- gradevina mora imati obavezno jednu etazu uredenu kao javnu garazu, ;

- podzemne etaze mogu imati 100% izgradenost gradevne Cestice;

- nije moguca izgradnja pomo¢nih gradevina;

- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (Kig) iznosi 0,4;

- najve¢i dopusteni koeficijent iskoriStenosti (Kis) iznosi 2,4. Iznimno, 3,0, a razlika se
moze koristiti isklju¢ivo za podzemne etaze;

- gradevina moZe imati imati do Cetiri (4) nadzemne etaze uz uvjet da je Cetvrta etaza
potkrovlje bez nadozida;

- ukoliko geotehnicki uvjeti to dopustaju mogucéa je izgradnja viSe podzemnih etaza u
funkciji osnovne namjene, pomo¢nih i tehnickih prostorija, te garaza;

- visina gradevine mora biti u skladu s namjenom 1 funkcijom gradevine, te tehnoloskim
procesom, a najveca dopustena visina gradevine iznosi 10,5 m na povrSini;

- najmanja udaljenost nadzemnog dijela gradevine od regulacijskog pravca ul. Antuna
Mataije iznosi 10 metara, odnosno 4 metra od ostalih ulica te ostalih javnih povrSina;

- najmanja udaljenost od granice susjedne gradevne Cestice iznosi 4,0 m za gradevine
visine do 10,0 m, odnosno najmanje 6,0 m za viSe gradevine, uz uvjet da udaljenost do
gradevine na susjednoj gradevnoj Cestici ne iznosi manje od udaljenosti propisanih
vaze¢im Pravilnikom o mjerama zaStite od elementarnih nepogoda 1 ratnih opasnosti u
prostornom planiranju i uredenju prostora;

- povrSina (K11) moZe imati neposredan pristup samo sa juzne strane povrsine sa "ostale
ulice".

(2)  Osim uvjeta navedenih u stavku (1) ovog ¢lanka treba osigurati 1 druge opce uvjete

utvrdene ¢lankom 19. ovih Odredbi, a koji nisu navedeni u ovom ¢lanku.

3) Na povrsini (K1) prije privodenja planiranoj namjeni potrebno je ukloniti postojece

gradevine. Postojece gradevine zadrzavaju se u prostoru s mogucénoS¢u odrzavanja do

privodenja povrsine planiranoj namjeni.



2.1.4. Uvjeti smjeStaja novih poslovnih gradevina unutar povrSina poslovnih-preteZito

(1)

trgovackih povrsina (K21), (K22), (K23), i (K24)

Clanak 24.
Povrsine oznacene planskim oznakama (K2), (K22), (K23), i (K24) na kartografskom

prikazu br. 4. "Uvjeti 1 na¢in gradnje” namijenjene su izgradnji poslovnih gradevina pretezito
trgovackog sadrzaja. Unutar gradevine mogu¢ je smjeStaj usluznog, ugostiteljskog 1 sl.
sadrzaja.

(2)

Utvrduju se uvjeti gradnje i uredenja povrsina iz stavka (1) ovog ¢lanka:
povrsine se ne mogu dijeliti na manje cjeline;
moguca je izgradnja samo jedne gradevine osnovne namjene.
Iznimno, na povrSini oznacenoj planskom oznakom K24 mogucéa je izgradnja vise
gradevina koje moraju zajedno €initi jedinstvenu arhitektonsku cjelinu;
najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (Kig) iznosi 0,4;
najveci dopusteni koeficijent iskoriStenosti (Kis) iznosi 2,0;
na povrsinama nije moguca izgradnja pomoc¢nih gradevina,
najvec¢i dopusteni broj etaza gradevine poslovne namjene su dvije (2) nadzemne etaze uz
uvjet da je druga etaza potkrovlje bez nadozida te jedna (1) podzemna etaza ukoliko
geotehnicki uvjeti to dopustaju u funkciji osnovne namjene, pomocénih i tehnickih
prostorija, te garaza;
visina gradevine mora biti u skladu s namjenom i funkcijom gradevine, te tehnoloSkim
procesom. Najveca dopustena visina gradevine iznosi 5,5 m;
najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi:
- 10 metara od glavnih mjesnih ulica,
- 4 metra od sabirnih i ostalih ulica te ostalih javnih povrSina;
udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice iznosi najmanje 5 metara, uz uvjet da
udaljenost do gradevine na susjednoj gradevnoj Cestici ne iznosi manje od udaljenosti
propisanih vaze¢im Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda 1 ratnih
opasnosti u prostornom planiranju i uredenju prostora;
povrsine oznacene planskim oznakama K2, K2, i K23 mogu imati pristup samo sa ostalih
ceste koje su planirane duz juznih strana povrSina (odredeno na kartografskom prikazu
br.4."Uvjeti i nacin gradnje");
povrSina oznacena planskom oznakom K24 moze imati pristup samo sa ceste koja se
nalazi duz sjeverne strane povrsine (odredeno na kartografskom prikazu br.4."Uvjeti i
nacin gradnje"),
Iznimno, od ¢l.19. st.(1) tocke 1.3. ovih Odredbi, na povrSinama oznacenim planskom
oznakom K24 nije dozvoljena gradnja montaznih objekata, ve¢ samo Cvrstih gradevina
uskladenih s na¢inom izgradnje unutar povijesne jezge prema slijede¢im op¢éim uvjetima:
- fasade od kamena ili glatko ozbukane u kombinaciji sa staklenim povrSinama,
- boja fasade svijetlih pastelnih tonova ili bijela,
- otvori na fasadama trebaju postivati proporcije karakteristi¢ne za primorsku arhitekturu
(uspravni pravokutni otvor),
- kroviste gradevine treba biti razvedeno, koso, s nagibom krovnih ploha izmedu 18-23°,
a dozvoljava se djelomicna izgradnja ravnog krova u povrsini od 30% gradevine, pokrov
mediteran crijep ili kupa kanalica,



- gradevina se svojim oblikom treba uklopiti u vizuru povijesne jezgre jer se nalazi u
Sirem podru¢ju naselja koje je takoder zasticeno u cilju ocuvanja siluete povijesne
jezgre.
3) Osim uvjeta navedenih u stavku (1) ovog Clanka treba osigurati 1 druge opée uvjete
utvrdene ¢lankom 19. ovih Odredbi, a koji nisu navedeni u ovom ¢lanku.

2.2. Uvjeti smjeStaja ugostiteljsko-turistiCkih gradevina unutar povrsina
ugostiteljsko-turistiCke namjene (T)

2.2.1. Uvjeti smjeStaja novih ugostiteljsko-turistickih gradevina unutar povrsina
ugostiteljsko-turisticke namjene T1ik, i Tlim

Clanak 25.

(1) Utvrduju se slijede¢i uvjeti izgradnje (interpolacije) novih ugostiteljsko-turistickih

gradevina unutar povrSina ugostiteljsko-turisticke namjene oznacenih planskim oznakama

Tlik, 1 T1im na kartografskom prikazu br. 4. "Uvjeti 1 nadin gradnje":

- Moguca je izgradnja jedne ugostiteljsko-turisticke gradevine osnovne namjene iz skupine
hotela vrste odredene ,Pravilnikom o razvrstavanju, kategorizaciji 1 posebnim
standardima ugostiteljskih objekata iz skupine ,hoteli u kategoriji min. 3 zvjezdice.
Povrsina pojedine prehrambene trgovine unutar ugostiteljsko-turisticke gradevine ne
moze biti ve¢a od max. 100m?;

- Najmanja dopustena povrsina gradevne Cestice iznosi 800 m?. Iznimno, unutar povrsine
T1im ne mozZe biti manja od 1200 m?;

- Najveca dopustena veliCina gradevne Cestice nije ogranicena;

- Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (Kig) iznosi 0,5;

- Najve¢i dopusteni koeficijent iskoristenosti (Kis) iznosi 2,8. Iznimno, u slucajevima
izgradnje gradevina s ravnim krovom najveci dopusteni koeficijent iskoriStenosti (Kis)
iznosi 2,4;

- Najveca dopustena visina iznosi 14,0 m;

- Najveci broj etaza gradevina iznosi do Sest (6) etaza (2 podzemne i 4 nadzemne etaze);

- Udaljenost gradevina od granice gradevne cCestice iznosi najmanje 6,0 m, uz uvjet da
udaljenost do susjedne gradevine ne iznosi manje od udaljenosti propisanih vazecim
Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom
planiranju i uredenju prostora;

- Udaljenost gradevina od regulacijskog pravca ul. Kralja Tomislava treba biti najmanje
kao kod izgradenih gradevina na susjednim gradevnim cCesticama uz posebne uvjete i
suglasnost nadleznih pravnih osoba za upravljanje cestama ako je udaljenost manja od
10,0 m;

- Udaljenost od regulacijskog pravca sabirnih 1 ostalih ulica ne moze biti manja od 6,0 m.

(2) Osim uvjeta navedenih u stavku (1) ovog Clanka treba osigurati 1 druge opée uvjete

utvrdene ¢lankom 19. ovih Odredbi, a koji nisu navedeni u ovom ¢lanku.

3) Iznimno, moguca su odstupanja od zadanih grani¢nih vrijednosti navedenih u ovom

Clanku ali samo u smislu onih odredenih posebnim uvjetima ili misljenjem nadleznog

Konzervatorskog odjela.

2.2.2. Uvjeti rekonstrukcije postojeih ugostiteljsko-turistickih  gradevina i
rekonstrukcije (u smislu prenamjene) postoje¢ih gradevina stambene namjene u



ugostiteljsko-turisticCke gradevine unutar povrSina ugostiteljsko-turisticke
namjene T11a-Tip

Clanak 26.

(1)  Postojece gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene (pansioni, odmaraliSta, moteli,

depadanse i slicno) unutar povrSina ugostiteljsko-turisticke namjene T11a-Tip (odredene na

kartografskom prikazu br. 4. "Uvjeti i nacin gradnje”) mogu se prenamijeniti samo u objekte
iz skupine hotela vrste odredene Pravilnikom o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim
standardima ugostiteljskih objekata iz skupine ,,hoteli* u kategoriji min. 3 zvjezdice.

(2) Postoje¢im gradevinama (kao 1 ruSevinama) ugostiteljsko-turisticke namjene iz

skupine hoteli vrste hotel, zabranjuje se promjena namjene. Ovo ograni¢enje odnosi se i na

nekadasnji hotel San Marino.

(3)  Iznimno, postojeée ugostiteljsko-turisticke gradevine unutar povrSina oznacenih

planskim oznakama (Tio) 1 (Tip) mogu se prenamijeniti u objekte iz skupine ostali

ugostiteljski objekti za smjestaj vrste hosteli odredene Pravilnikom o razvstavanju i

kategorizaciji drugih vrsta ugostiteljskih objekata za smjestaj iz skupine "kampovi i druge

vrste ugostiteljskih objekata za smjestaj".

(4) Iznimno, postoje¢e ugostiteljsko-turistiCke gradevine unutar povrSine oznacene

planskom oznakom (Tim) mogu se prenamjeniti u gradevine stambene namjene ali samo s

jednim stanom.

(5)  Utvrduju se slijede¢i op¢i uvjeti rekonstrukcije postoje¢ih ugostiteljsko-turistickih

gradevina i1 rekonstrukcije (prenamjene) postojecih gradevina stambene namjene (izgradenih

prema gradevnoj dozvoli ili za koje je izdana konacna gradevna dozvola do stupanja na
snagu ovog Plana) u ugostiteljsko-turisticke gradevine unutar povrSina ugostiteljsko-
turisticke namjene oznacenih planskim oznakama T11a-Tip:

- Pored ugostiteljsko-turisticke gradevine osnovne namjene, moguca je i gradnja pomo¢nih
gradevina bez smjestajnih kapaciteta s turistickim 1 servisnim sadrzajima (ugostiteljskog,
trgovackog, zabavnog, kulturnog, zdravstvenog, rekreacijskog sadrzaja, garaze i sl.), a
unutar grani¢nih vrijednosti propisanih ovim Planom. PovrSina pojedine prehrambene
trgovine unutar pojedina¢ne gradevine ne moze biti ve¢a od max. 100m?;

- Najmanja dopustena povrsina gradevne &estice iznosi 500 m?. Iznimno, gradevne Cestice
ugostiteljsko-turisticke namjene, mogu biti 1 manje u slucajevima:

- ukoliko su formirane parcelacijom koja je provedena u katastru temeljem elaborata
cijepanja izradenog u skladu s detaljnim planovima uredenja,

- kod rekonstrukcija 1 zamjena postojecih gradevina izgradenih prema gradevnoj
dozvoli ili za koje je izdana kona¢na gradevna dozvola do stupanja na snagu ovog
Plana;

- Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (Kjg) iznosi 0,4;

- Najveci dopusteni koeficijent iskoriStenosti (Kjs) iznosi 2,8. Iznimno, unutar povrSina
oznacenih planskim oznakama T11a -Tik (na kartografskom prikazu br. 4. " Uvjeti i nacin
gradnje") te u sluCajevima izgradnje gradevina s ravnim krovom najveéi dopusteni
koeficijent iskoristenosti (Kis) iznosi 2,4;

- Najvece dopustene visine i broj etaza kod rekonstrukcije postojecih ugostiteljsko-
turistickih gradevina unutar povrSina oznacenih planskim oznakama T1r-Tip iznosi za:

- '"ugostiteljske objekte" iz skupine "hotela", vrste "hotel bastina", "aparthotel" 1 "hotel":
16,5 m, do 6 nadzemnih etaza, uz uvjet da je 6. nadzemna etaza potkrovlje bez
nadozida



(6)

- '"ugostiteljske objekte" iz skupine "hotela", vrste "pansion", "turistiCko naselje" i
turisticki apartmani": 15,0 m, do 5 nadzemnih etaza, uz uvjet da je 5. nadzemna etaza
potkrovlje);

Najvece dopustene visine 1 broj etaza kod rekonstrukcije postoje¢ih ugostiteljsko-

turistickih gradevina unutar povrSina oznacenih planskim oznakama Tlia -Tie (na

kartografskom prikazu br. 4. "Uvjeti i nacin gradnje"”) kao 1 kod prenamjene stambenih
gradevina u ugostiteljsko-turisticke gradevine iznosi za:
"ugostiteljske objekte" iz skupine "hotela", vrste "hotel bastina", "aparthotel" 1 "hotel":
15,0 m, do 5 nadzemnih etaZa uz uvjet da je 5. nadzemna etaza potkrovlje,

- "ugostiteljske objekte" iz skupine "hotela", vrste "pansion", "turisticko naselje" 1
turisticki apartmani": 12,0 m, do 4 nadzemne etaze uz uvjet da je 4. nadzemna etaza
potkrovlje;

Udaljenost novih i dogradenih dijelova gradevina kod rekonstrukcije ugostiteljsko-

turistickih gradevina od granice gradevne Cestice iznosi najmanje 6,0 m, uz uvjet da

udaljenost do susjedne gradevine ne iznosi manje od udaljenosti propisanih vaze¢im

Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom

planiranju i uredenju prostora. Gradevina se moze nadograditi u postoje¢im legalnim

tlocrtnim gabaritima do max. koeficijenta iskoriStenosti i do max. visina i broja etaza
odredenih ovim ¢lankom,;

Udaljenost novih i1 dogradenih dijelova gradevina kod rekonstrukcije u smislu promjene

namjene postoje¢ih stambenih gradevina (izgradenih prema gradevnoj dozvoli ili za koje

je izdana konacna gradevna dozvola do stupanja na snagu ovog Plana) u gradevine

ugostiteljsko-turisticke namjene od granice gradevne Cestice ne smije biti manja od 4,0 m

s otvorima odnosno 3,0 m bez otvora. Gradevina se moze nadograditi u postojecim

legalnim tlocrtnim gabaritima do max. koeficijenta iskoriStenosti i do max. visina i broja

etaza odredenih ovim ¢lankom:;

Najmanja udaljenost novih i1 dogradenih dijelova gradevina osnovne namjene od

regulacijskog pravca glavnih mjesnih ulica iznosi 10,0 m, odnosno 4,0 metra od sabirnih 1

ostalih ulica te ostalih javnih povrSina. Iznimno, udaljenosti mogu biti i manje

(regulacijski pravac sukladan regulacijskom pravcu postojecih gradevina) uz posebne

uvjete i suglasnost nadleznih pravnih osoba za upravljanje cestama;

pomoc¢ne gradevine mogu se graditi (rekonstruirati) na gradevnoj Cestici uz gradevinu

osnovne namjene najvise kao jednoetazne, odnosno dvoetazne uz uvjet da je druga etaza

potkrovlje, visine do 4,0 m, odnosno iznimno sa tri nadzemne etaze, od Cega je treca
nadzemna etaza potkrovlje, visine do 5,6 metara. Kada se grade na regulacijskom pravcu

1 ako nagib terena omogucava da kota poda druge etaze bude izvedena u nivou kote viSeg

prirodnog terena (slojnica terena) mogu biti ukupne visine do 6,6 m. Najmanja udaljenost

od susjedne gradevne cestice mora biti 1 metar. Ako gradevine imaju otvore (i

ventilacijski otvori) prema susjednoj gradevnoj Cestici, moraju biti udaljene od te Cestice

najmanje 4 metra.
Osim uvjeta navedenih u stavku (1) ovog ¢lanka treba osigurati i druge opce uvjete

utvrdene ¢lankom 19. ovih Odredbi, a koji nisu navedeni u ovom ¢lanku.

(7

Iznimno, na povrSinama koje se nalaze unutar povrsina oznacenih planskim oznakama

Tlik - Tlip, (kartografski prikaz br. 4. " Uvjeti i nacin gradnje"), moguca su odstupanja od
zadanih grani¢nih vrijednosti navedenih u ovom ¢lanku ali samo u smislu onih odredenih
posebnim uvjetima ili misljenjem nadleznog Konzervatorskog odjela.



2.2.3. Uyvjeti rekonstrukcije postojeée gradevine ili gradnje nove ugostiteljsko-turisticke
gradevine unutar povrSine ugostiteljsko-turisticke namjene (T11-1)

Clanak 27.

(1) Ovim Planom odredena je povrSina ugostiteljsko-turisticke namjene (T1i.1) na
kartografskom prikazu br. 4. "Uvjeti 1 naCin gradnje" koja ujedno €ini 1 prostornu cjelinu koja
se ne moze dijeliti na manje cjeline. PovrSina je namijenjena ovim Planom za rekonstrukciju
postojece gradevine (bivsi hotel "Klek") u gradevinu ugostiteljsko turisticke namjene iz
skupine hoteli vrste hotel u kategoriji min. 4 zvjezdice ili izgradnju nove ugostiteljsko-
turisticke gradevine iz skupine hotel vrste hotel u kategoriji min. 4 zvjezdice (a postojeca
viSestambena gradevina izgradena na k.¢.br: 3674/1 - bivsi hotel ,,Klek* moZe se ukloniti).

(2)  Povrsina (T1;.1) ima cca 3800 m?.

(3) Gradevina iz stavka (1) ovog ¢lanka moze se graditi prema slijede¢im uvjetima:

- Moguca je izgradnja samo jedne gradevine;

- Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (Kig) iznosi 0,4;

- Najveci dopusteni koeficijent iskoriStenosti (Kjs) iznosi 2,8;

- Najveca dopustena visina i broj etaza iznosi: 16,5 m i 6 nadzemnih etaza uz uvjet da je
6. nadzemna etaza potkrovlje bez nadozida. Ukoliko geotehnic¢ki uvjeti to dopustaju
moguca je izgradnja do 2 podzemne etaze;

- najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca i granica gradevne Cestice unutar
povrsine (T11.1) iznosi:

- od obale kneza Branimira - gradevina se moze graditi na regulacijskom pravcu koji se
poklapa s regulacijskim pravcem postojec¢e osnovne gradevine bivSeg hotela "Klek",

- sa sjeverne strane gradevina se moze graditi na rubu gradevne Cestice bivSeg hotela
"Klek",

- sa juzne, morske strane, nadzemni dio gradevine mora biti udaljen od obalne linije
najmanje 20 m;

- sa istocne strane gradevina se moze graditi na rubu gradevne Cestice bivSeg hotela
"Klek";

- sjeverni dio prostorne cjeline T1i-1 (od granice gradevne Cestice bivSeg hotela "Klek" do
sjevernog ruba prostorne cjeline T1;.; mora biti ureden kao parkovno-pejsazno zelenilo.

4) Osim uvjeta navedenih u ovom clanku treba osigurati i druge opc¢e uvjete utvrdene

¢lankom 19. ovih Odredbi, a koji nisu navedeni u ovom ¢lanku.

(5) Iznimno, od ¢lanka 19. ovih Odredbi, ako investitor nije u mogucnosti osigurati

parkiranje vozila na gradevnoj Cestici (T11.1), parkiraliSta i garaze mogu se osigurati i/ili

graditi 1 na drugoj gradevnoj Cestici (u radijusu 200 m), isklju¢ivo istovremeno s gradnjom

gradevina kojima sluze.

2.2.4. Uvjeti smjeStaja ugostiteljsko-turistickih gradevina unutar povrSine
ugostiteljsko-turisticke namjene (T11-2)

Clanak 28.
(1)  PovrSina ugostiteljsko-turisticke namjene oznacena planskom oznakom (T1i.2) na
kartografskom prikazu br. 4. "Uvjeti 1 nacin gradnje", prostor je jedinstvenog urbanistickog
koncepta, povrsine cca 5,35 ha.
(2) Povrsina iz stavka (1) ovog cClanka razgraniCena je na manje prostorne cjeline
ugostiteljsko-turisticke namjene (oznacene planskim oznakama T1j.24, T11-28, Tli-2c, T11-2p,



Tli2E Tli2F, Tli26, Tli2mi Tl 21 na kartografskom prikazu br. 4. " Uvjeti 1 nacin gradnje")
1 javne povrsine za gradevine kopnenog prometa (ostale prometnice, parkiraliSne povrSine,
pjesacke i1 kolno pjeSacke povrSine, parkirali§ta te javne zelene povrsine i drvorede). Ovim
odredbama propisani su pojedinacni uvjeti 1 nacin gradnje za svaku pojedinu prostornu
cjelinu.

3) Uvjeti 1 na¢in gradnje na javnim povrSinama gradevina kopnenog prometa odredeni su
u poglavlju 5.1. "Uvjeti gradnje prometne mreze" ovih Odredbi.

Prostorna cjelina (T11-24)

Clanak 29.

(1)  Prostorna cjelina (T11.2a) namijenjena je izgradnji ugostiteljsko-turisticke gradevine iz

skupine hotela vrste: hotel odredene ,,Pravilnikom o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim

standardima ugostiteljskih objekata iz skupine ,,hoteli* (u kategoriji najmanje 4 zvjezdice)
prema slijede¢im uvjetima:

- povrsina se ne moze dijeliti na manje cjeline;

- moguca je izgradnja samo jedne gradevine;

- povrsina zemljista pod gradevinom iznosi max. 6 500 m?;

- gradevinska (bruto) povrsina iznosi max. 52 000 m?;

- gradevina se moze graditi od najviSe 8 nadzemnih etaza racunaju¢i od najnize kote
uredenog terena mjereno uz gradevinu, odnosno 4 nadzemne etaze racunajuci od najvise
kote uredenog terena mjereno uz gradevinu;

- ukoliko geotehnicki uvjeti to dopustaju moguca je izgradnje do 2 podzemne etaze;

- visina gradevine mora biti u skladu s namjenom 1 funkcijom gradevine, te tehnoloskim
procesom, a najveca dopustena visina iznosi 12,5 m racunajuci od najvise kote uredenog
terena mjereno uz gradevinu,

- najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca prostorne cjeline (T11-24) iznosi:

6 metara;

- udaljenost gradevine od granice susjednih prostornih cjelina kao 1 od groblja iznosi
najmanje 6 metara,

- 1zuzetno, na manjoj udaljenosti od granice susjedne prostorne cjeline (T1i-26) mogu biti
otvoreni bazeni i drugi objekti bez nadzemnih etaza (ukopani);

- pristup na povrSinu je sa planirane javne povrSine koja prolazi duz sjeverne strane
prostorne cjeline (T11-24);

- moguce je ostvariti podzemnu vezu gradevine na prostornoj cjelini (T11-24) sa obalnom
Setnicom i plazom, podzemnom vezom, ispod prostorne cjeline (T11-26);

- u sklopu susjedne prostorne cjeline (T11-26) mogu se planirati i potrebna parkiraliSna
mjesta, u podzemnoj garazi u skladu sa uvjetima iz ¢lanka 32;

- potrebna su zaStitna arheoloska istrazivanja prije pocetka svih gradevinskih i drugih
zemljanih radova kao i ishodenje misljenja od nadleznog Konzervatorskog odjela za sve
radove unutar obuhvata zastite rusevine crkve sv. Marije s rus. samostana uz groblje (red.
br.4) prikazane su na kartografskom prikazu br. 3.1 “Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite
prostora — uvjeti koriStenja” (poglavije br. 7. "Mjere zastite prirodnih i kulturno-
povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih vrijednosti”).

(2) Osim uvjeta navedenih u ovom clanku treba osigurati i druge opc¢e uvjete utvrdene

¢lankom 19. ovih Odredbi, a koji nisu navedeni u ovom c¢lanku.



Prostorne cjeline (T11-28), (T11-2¢c), (T11-2p)

(1)

Clanak 30.
Prostorne cjeline (T1i28), (Tli2c) 1 (Tli2p) namijenjene su izgradnji poslovnih

gradevina usluznog i servisnog sadrzaja (ugostiteljskog, trgovackog, zabavnog, kulturnog,
zdravstvenog i sl.) sa garaznim prostorom, a prema slijede¢im uvjetima:

prostorne cjeline se ne mogu dijeliti na manje cjeline;
na prostornim cjelinama (T11-28) 1 (T11-2c) moguce je izgraditi samo jednu gradevinu dok
je na prostornoj cjelini (T1i2p) moguée izgraditi najviSe dvije gradevine. Unutar
gradevine, koja ¢e se graditi na porostornoj cjelini (T1i12p) tocnije na prostoru bivse
garaze Sumarije, dvije etaZze obavezno moraju biti namijenjene garaznom prostoru za
potrebe korisnika luke posebne namjene — marini. Unutar gradevine, na porostornoj
cjelini (T11-2¢), jedna etaza obavezno mora biti namijenjena za javne garaze;
na prostornim cjelinama ne mogu se graditi poslovne gradevine namijenjene velikim
trgovackim lancima (Konzum, Lidl i sl.).
povrsina pojedine prehrambene trgovine unutar gradevine ne moze biti ve¢a od max.
100m?;
na prostornim cjelinama (T1128) 1 (T1i2c) gradevine se mogu graditi od najviSe pet (5)
nadzemnih etaza uz uvjet da je peta (5.) etaza obavezno potkrovlje bez nadozida uz
mogucnost izgradnje do dvije (2) podzemne etaze ukoliko geotehnicki uvjeti to dopustaju.
Visina gradevine mora biti u skladu s namjenom i funkcijom gradevine, te tehnoloskim
procesom, a najveca dopustena visina iznosi 13,5 m;
na prostornoj cjelinini (T11.2p) gradevine se mogu graditi od najvise Cetiri (4) nadzemne
etaze uz uvjet da je 4. etaza obavezno potkrovlje bez nadozida uz moguénost izgradnje do
dvije (2) podzemne etaze ukoliko geotehnicki uvjeti to dopustaju. Visina gradevine mora
biti u skladu s namjenom 1 funkcijom gradevine, te tehnoloSkim procesom, a najveca
dopustena visina iznosi 10,0 m;
povrsina zemljiSta pod gradevinom iznosi max.:

- prostorne cjeline (T1125) 1000 m?,

- prostorne cjeline (T11-2c) 800 m?,

- prostorne cjeline (T11-2p) ukupno 2000 m?;
gradevinska (bruto) povrsina iznosi max.:

- prostorne cjeline (T11-28) 5 000 m?,

- prostorne cjeline (T11-2c) 4 000 m?,

- prostorne cjeline (T1;-2p) ukupno 10 000 m?;
prostorne cjeline trebaju imati pod parkovnim nasadima i prirodnim zelenilom najmanje:

- prostorna cjelina (T1128) 700 m?,

- prostorna cjelina (T11-2c) 600 m?,

- prostorna cjelina (T11-2p) ukupno 1300 m?;
najmanja udaljenost gradevina od regulacijskog pravca iznosi:
- od ul. Kralja Tomislava iznosi 10 metara,
- od ostalih ulica 1 javnih povrSina iznosi 6 metara,
- iznimno, gradevina na prostornoj cjelini T1i2p moze se graditi i na regulacijskom
pravcu obale kneza Branimira kao i na regulacijskom pravcu ul. Kralja Tomislava uz
posebne uvjete i suglasnost nadleznih pravnih osoba za upravljanje drzavnim cestama;
pristup na prostorne cjeline sa planirane javne povrsine koja se proteze duz juzne strane
prostornih cjelina;



- udaljenost gradevine od granice susjednih gradevnih Cestica iznosi najmanje 6,0 metara,
uz uvjet da udaljenost do gradevine na susjednoj gradevnoj Cestici ne iznosi manje od
udaljenosti propisanih vaze¢im Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
1 ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredenju prostora;

(2) Osim uvjeta navedenih u ovom clanku treba osigurati i druge opée uvjete utvrdene

¢lankom 19. ovih Odredbi, a koji nisu navedeni u ovom ¢lanku.

Prostorne cjeline (T11-2g) i (T11-2r)

Clanak 31.

(1)  Prostorne cjeline (T1i2g) 1 (Tli2r) namijenjene su izgradnji i uredenju otvorenih

sportskih 1 rekreacijskih gradevina 1 povrSina (otvoreni bazeni, tenis, mini golf, odbojka 1 sl.)

uz koje je moguca izgradnja pratece poslovne gradevine usluzne namjene (ugostiteljskog,
trgovackog, zabavnog, kulturnog, zdravstvenog, rekreacijskog sadrzaja i sl.).

(2)  Na prostornim cjelinama (T112g) 1 (T112r) mogu se graditi i ugostiteljski objekti za

smjestaj iz skupine hoteli vrste hoteli 1 pansioni u skladu sa ,,Pravilnikom o razvrstavanju,

kategorizaciji 1 posebnim standardima ugostiteljskih objekata iz skupine "hoteli“, kategorije
najmanje 4 zvjezdice.

(3)  Uvjeti izgradnje 1 uredenje u sklopu prostornih cjelina (T11-2g) 1 (T112F) su slijedeci:

- gradevna &estica ne moZe biti manja od 500 m?, a za ugostiteljski objekt za smjestaj ne

moze biti manja od 1000 m2;

- moguca je izgradnja samo jedne gradevine;

- na gradevnim cCesticama ve¢im od 2000 m2, osim na gradevnim Cesticama na kojima se
planira ugostiteljska gradevina za smjestaj, moguca je izgradnja vise gradevina;

- najvedi dopusteni koeficijent izgradenosti (Kig) iznosi 0,4;

- najveci dopusteni koeficijent iskoristenosti (Kis) iznosi 2,0;

- visina gradevine mora biti u skladu s namjenom 1 funkcijom gradevine, te tehnoloskim
procesom,;

- najveca dopustena visina i broj etaza iznosi 8,0 m odnosno 3 nadzemne etaze uz uvjet da
je 3. nadzemna etaza potkrovlje bez nadozida.

- najveca dopustena visina ugostiteljskih objekata za smjeStaj vrste hotel iznosi iznosi
12,5 m racunajuci od najviSe kote uredenog terena mjereno uz gradevinu. Najveci broj
etaza iznosi 8 nadzemnih etaza raunajuci od najnize kote uredenog terena mjereno uz
gradevinu, odnosno 4 nadzemne etaze raCunaju¢i od najvisSe kote uredenog terena
mjereno uz gradevinu;

- ukoliko geotehnicki uvjeti to dopustaju moguca je izgradnja do 2 podzemne etaze;

- najmanja udaljenost gradevina od regulacijskog pravca prostornih cjelina (T1i2g) i
(T11-2r) iznosi 6 metara;

- udaljenost gradevina od granice susjednih gradevnih cestica, od granice susjedne
prostorne cjeline kao 1 od granica povrSina drugih namjena iznosi najmanje 6,0 metara;

- izuzetno, na manjoj udaljenosti od granice susjedne prostorne cjeline (T11.2G) odnosno
(T112n) mogu biti otvoreni bazeni i drugi objekti bez nadzemnih etaza (ukopani);

- gradevne Cestice na prostornoj cjelini (T1i2g) mogu imati pristup sa planirane javne
povrsine koja prolazi duz sjeverne strane prostorne cjeline kao i sa planirane kolno-
pjesacke koja prolazi duz istocne strane povrsine;

- gradevne Cestice na prostornoj cjelini (T1i-2r) mogu imati pristup sa planirane kolno-
pjesacke koja prolazi duz zapadne strane povrsine;



- najmanje 30% gradevne Cestice mora biti uredeno kao parkovni nasadi i /ili prirodno
zelenilo;

- gradevina mora biti priklju¢ena na zatvoreni kanalizacijski sustav;

- sportski tereni moraju biti udaljeni od od regulacijskog pravca i od ruba gradevnih Cestica
najmanje 5 metara;
odmorista, djecja igralista i sl. te opremati urbanom opremom;

- na prostornim cjelinama (T1li2g) 1 (Tli2r) ne mogu se graditi garaze niti uredivati
parkiraliSne povrSine osim za potrebe smjestajnih kapaciteta;

- potrebna parkiraliSna mjesta mogu se osigurati i u sklopu susjedne prostorne cjeline
(T1126) odnosno (T11-21), u podzemnoj garazi u skladu sa uvjetima iz ¢lanka 32;

- mogucée je ostvariti podzemnu vezu (pjeSacku komunikaciju) sa obalnom Setnicom i
plazom i to prostorne cjeline (T112g) podzemnom vezom ispod prostorne cjeline (T11-2G)
1 prostorne cjeline (T11-2r) podzemnom vezom ispod prostorne cjeline (T11-2n);

(2) Osim uvjeta navedenih u ovom clanku treba osigurati i druge opée uvjete utvrdene

¢lankom 19. ovih Odredbi, a koji nisu navedeni u ovom ¢lanku.

Prostorna cjelina (T11-21)

Clanak 31.a

(1) Prostorna cjelina (T1li21) namijenjena je izgradnji 1 uredenju zdravstveno-

rekreacijskog kompleksa (sportsko-rekreacijskih 1 zdravstvenih sadrzaja sa prate¢im

sadrzajima - poslovnim, usluznim, turistickim, ugostiteljskim, trgovackim, zabavnim,
kulturnim i sli¢no) prema slijede¢im op¢im uvjetima:

prostorna cjelina ne moze se dijeliti na manje dijelove (ureduje se kao jedinstveni

kompleks);

- pod prate¢im turistickim sadrzajima podrazumijevaju se i smjestajne jedinice;

- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (Kig) iznosi 0,4;

- najvedi dopusteni koeficijent iskoriStenosti (Kis) iznosi 2,0;

- visina gradevina mora biti u skladu s namjenom 1 funkcijom gradevine, te tehnoloskim
procesom;

- najveca dopustena visina i broj etaza iznosi 10,0 m odnosno 4 nadzemne etaze uz uvjet da
je 4. nadzemna etaZza potkrovlje bez nadozida, a ukoliko geotehnicki uvjeti to dopustaju
moguca je izgradnja do 2 podzemne etaze;

- najmanja udaljenost gradevina od regulacijskog pravca iznosi 6 metara;

- udaljenost gradevina od granice prostorne cjeline iznosi najmanje 6,0 metara;

- izuzetno, na manjoj udaljenosti od granice susjedne prostorne cjeline (T11-2G) mogu biti
otvoreni bazeni i1 drugi objekti bez nadzemnih etaza (ukopani);

- prostorna cjelina (T1121) moZe imati pristup sa kolno-pjeSacke povrsine (Glavica) koja
prolazi duz istoCne strane prostorne cjeline;

- najmanje 30% povrSine mora biti uredeno kao parkovni nasadi i /ili prirodno zelenilo;

- gradevine moraju biti priklju¢ene na zatvoreni kanalizacijski sustav;

- sportski tereni i rekreacijske povrSine moraju biti udaljeni od od regulacijskog pravca i od
granice prostorne cjeline najmanje 5 metara, osim od juzne granice prostorne cijeline
kada mogu biti i na granici sa prostornom cjelinom (T11-26);

odmorista, djecja igralista i sl. te opremati urbanom opremom;



- garaZze i parkirali$ne povrSine planiraju se samo za potrebe smjestajnih kapaciteta;

- potrebna parkiraliSna mjesta mogu se osigurati i u sklopu susjedne prostorne cjeline
(T1126), u podzemnoj garazi u skladu sa uvjetima iz ¢lanka 32;

- moguce je ostvariti podzemnu vezu (pjeSacku komunikaciju) prostorne cjeline (T11-21) sa
obalnom Setnicom i plazom, podzemnom vezom ispod prostorne cjeline (T11.26);

(2) Osim uvjeta navedenih u ovom clanku treba osigurati i druge opc¢e uvjete utvrdene

¢lankom 19. ovih Odredbi, a koji nisu navedeni u ovom ¢lanku.

Prostorne cjeline (T11-26) i (T11-2n)

Clanak 32.
(1) Prostorne cjeline (T1126) 1 (T1i2n) ureduju se prvenstveno kao zelene povrsine (kao
parkovno-pejsazno, prirodno i zastitno zelenilo).
(2) Unutar prostornih cjelina (T11-26) 1 (T11-2n) moguce je uredenje djecjih igralista, pjesackih
staza, odmorista i sl. povrSina namijenjenih Setnji i odmoru.
(3) Unutar prostornih cjelina (T11-26) 1 (T11-2n) moguca je gradnja 1 uredenje otvorenih bazena
1 suncaliSta (sadrzaja bez nadzemnih etaza) te uz njih prizemnih gradevina i objekata povrSine
do 40 m2, visine do 5,0 m u funkciji koriStenja 1 odrzavanja (manji ugostiteljski sadrzaji,
sanitarni objekti, pogonski, oprema, zakloni, nadstreSnice i slicno neophodno za
funkcioniranje). Najveci koeficijent izgradenosti (Kig) za bazene iznosi 0,2, a za gradevine 1
objekte u funkciji koriStenja i odrzavanja iznosi 0,1. Udaljenost bazena i drugih gradevina od
regulacijskog pravca prometnih povrsina je minimalno 6 m, a od groblja minimalno 10 m.
(4) Ukupna povrsina svih planiranih sadrzaja (iz stavka 2 i 3) unutar prostorne cjeline, ne
smije biti ve¢a od 40% povrsine prostorne cjeline (minimalno 60% povrSine prostorne cjeline
mora biti uredeno kao zelena povrsina).
(5) Prostor se moze opremati svom potrebnom opremom (parkovna oprema, urbana oprema,
rekreacijski rekviziti, signalizacija i sl.).
(6) Unutar prostornih cjelina (T1li2c) 1 (T1li2n) ukoliko geotehnicki uvjeti to dopuStaju
moguca je gradnja podzemnih garaza, sa vise ukopanih etaza (najviSa visina je prirodna kota
terana). Krovne povrSine mogu se koristiti i uredivati u skladu sa uvjetima iz ovog ¢lanka
(kao hortikulturne povrsine, suncaliSta 1 drugo). Pristup u garazu je sa susjedne kontaktne
prostorne cjeline (T11-2a), (T1i2g), (T11-21) ili (T11-2r) za koju se garaza planira.
(7) Ispod prostorne cjeline (T11-26) moguce je ostvariti podzemnu vezu prostornih cjelina
(T112a), (Tli2g) 1 (T11-21), sa obalnom Setnicom i plazom. Ispod prostorne cjeline (T11-2n)
moguce je ostvariti podzemnu vezu prostorne cjeline (T11-2r), sa obalnom Setnicom i plazom.

2.2.5. Uvjeti smjeStaja novih i rekonstrukcije postoje¢ih ugostiteljsko-turisti¢kih
gradevina unutar povrSine ugostiteljsko-turisticCke namjene (T11-3)

Clanak 33.

(1) Ovim Planom odredena je povrSina ugostiteljsko-turisticke namjene (T1i3) na
kartografskom prikazu br. 4. "Uvjeti i nacin gradnje" koja ujedno ¢ini i prostornu cjelinu
postojeceg hotela Lidanj s povrsinom od cca 20900 m?.

(2)  Na povrsini iz stavka (1) ovog ¢lanka, mogu se graditi novi te rekonstruirati postojeci
ugostiteljski objekti 1 to: iz skupine hotela vrste: hotel odredene ,,Pravilnikom o razvrstavanju,
kategorizaciji, posebnim standardima i posebnoj kvaliteti smjestajnih objekata iz skupine
»hoteli“ u kategoriji min. 4 zvjezdice. Moguca je i izgradnja gradevina bez smjesStajnih



kapaciteta s prate¢im turistickim i servisnim sadrzajima (ugostiteljskog, trgovackog,

zabavnog, kulturnog, zdravstvenog, rekreacijskog sadrzaja, garaze i sl.), a unutar grani¢nih

vrijednosti propisanih ovim Planom. Stari dio hotela "LiSan;" mora zadrzati postojeci izgled
vanjskih fasada.

3) Odreduju se uvjeti gradnje 1 uredenje povrsine iz stavka (1) ovog ¢lanka:

- Najve¢i dopusteni koeficijent izgradenosti (Kjg) iznosi 0,4;

- Najveci dopusteni koeficijent iskoristenosti (Kjs) iznosi 2,8;

- Najveca dopustena visina 1 broj etaza iznosi 17,0 m, do osam (8) etaza (2 podzemne i 6
nadzemnih etaza uz uvjet da je 6. nadzemna etaza potkrovlje bez nadozida). Postojece
gradevine (osim starog dijela hotela "LiSanj) mogu se nadograditi do max. visine
propisane ovim Planom uz uvjet da se ne smanjuju udaljenosti od gradevinskih Cestica i
javnih povrsina ukoliko su manje od propisanih ovim Planom:;

- Neposredan pristup na javnu prometnu povrSinu LiSanjske ulice;

- Udaljenost novih i1 zamjenskih gradevina od regulacijskog pravca javnih prometnih
povrsina i obalne Setnice iznosi najmanje 6,0 metara. Postoje¢e gradevine rekonstruiraju
se tako da se ne smanjuje udaljenost od regulacijskog pravca ukoliko je ona manja od
propisane;

- Udaljenost novih 1 zamjenskih gradevina od granice gradevne Cestice iznosi najmanje 6,0
m, uz uvjet da udaljenost do susjedne gradevine ne iznosi manje od udaljenosti propisanih
vaze¢im Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda 1 ratnih opasnosti u
prostornom planiranju i uredenju prostora. Postoje¢e gradevine rekonstruiraju se tako da
se ne smanjuje udaljenost od gradevne Cestice ukoliko je ona manja od propisane.

(4)  Ukoliko je postojeci koeficijent izgradenosti 1 iskoriStenosti ve¢i od odredenog ovim

Planom prilikom rekonstrukcije 1 gradnje zamjenskih gradevina ne smije se povecavati.

(5)  Osim uvjeta navedenih u ovom c¢lanku treba osigurati i druge opce uvjete utvrdene

¢lankom 19. ovih Odredbi, a koji nisu navedeni u ovom ¢lanku;

2.2.6. Uvjeti rekonstrukcije postojeceg objekta "TuristiCcke zajednice' unutar povrSine
ugostiteljsko - turistiCke namjene (T4)

Clanak 34.
(1) Na kartografskim prikazima br.1 "KoriStenje 1 namjena povrsina - razvoj i uredenje" i
br. 4. "Uvjeti i naCin gradnje" odredena je povrsina (gradevna Cestica) ugostiteljsko-turisticke
namjene bez smjestajnih kapaciteta (T4), cca 1100 m?, postojeéeg objekta Turisti¢ke
zajednice.
(2) Postojeca gradevina iz stavka (1) ovog Clanka zadrzava se u prostoru uz mogucnost
odrzavanja i rekonstrukcije (bez moguénosti prenamjene) u postojec¢im gabaritima gradevine.

2.2.7. Uvjeti smjeStaja ugostiteljsko-turistickih gradevina bez smjeStajnih kapaciteta
unutar povrsina za ugostiteljsko — turisticku namjenu (T51, TSz i T53)

Clanak 35.
(1)  Na povrSinama odredenim za ugostiteljsko-turisticku namjenu (oznacene planskim
oznakama T5;, T52 i T53 na kartografskom prikazu 4. "Uvjeti i nacin gradnje") mogu se
graditi, rekonstruirati i odrzavati samo ugostiteljsko-turisticke gradevine bez smjeStajnih
kapaciteta.



(2)  Utvrduju se uvjeti za izgradnju novih ugostiteljsko-turistickih gradevina unutar

povrsina oznacenih planskim oznakama (T51) 1 (T52):

- povrsine se ne smiju dijeliti na manje povrSine, a namijenjene su izgradnji ugostiteljsko-
turistickih gradevina iz skupine restorani, barovi, catering objekti 1 objekti jednostavnih
usluga (Zakon o ugostiteljskoj djelatnosti),

- najveca dopustena tlocrtna izgradenost iznosi 100 m?,

- najvedi broj etaza gradevine iznosi dvije (2) nadzemne etaze od kojih je druga nadzemna
etaza potkrovlje s moguénoscu izgradnje jedne (1) podzemne etaze,

- najveca dozvoljena visina gradevine iznosi 6,0 m,

- udaljenost gradevine od granice susjedne gradevne Cestice iznosi najmanje 5,0 m,

- udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi najmanje 5,0 m,

- udaljenost od javne zelene povrsine Z1s iznosi najmanje 1,0 m,

- neposredan javni pristup s obale Petra KreSimira [V;

- obavezno prikljuCenje na sustav javne odvodnje,

- parkiranje ili garaziranje vozila rjeSava se prema uvjetima odredenim ¢lancima 19. 1 83.
ovih Odredbi.

(3)  Utvrduju se uvjeti za rekonstrukciju postojeée ili izgradnju nove ugostiteljsko-

turisticke gradevine unutar povrsine oznacene planskom oznakom (T53):

- povrsina se ne smije dijeliti na manje povrSine, a namijenjena je rekonstrukciji postojece
ili izgradnji gradevine iz skupine restorani, barovi, catering objekti 1 objekti jednostavnih
usluga (Zakon o ugostiteljskoj djelatnosti),

- najveca dopustena izgradenost iznosi 100% povrsine,

- najvedi broj etaza gradevine iznosi dvije (2) nadzemne etaze od kojih je druga nadzemna
etaza potkrovlje,

- najveca dozvoljena visina gradevine iznosi 6,0 m,

- moze se graditi na granici gradevne Cestice,

- moze se graditi na regulacijskom pravcu,

- neposredan javni pristup s Obale kneza Branimira,

- obavezno prikljucenje na sustav javne odvodnje,

- parkiranje ili garaziranje vozila rjeSava se prema uvjetima odredenim ¢lancima 19. 1 83.
ovih Odredbi.

(4) Osim uvjeta navedenih u stavecima (1) 1 (2) ovog clanka za izgradnju novih

ugostiteljsko-turistickih gradevina unutar povrSina oznacenih planskim oznakama (T51) i1

(T5,) treba osigurati 1 druge opce uvjete utvrdene u c¢lanku 19. ovih Odredbi, a koji nisu

navedeni u ovom c¢lanku.

2.3. Uyvjeti smjeStaja poslovnih i ugostiteljsko-turistickih gradevina unutar
povrsina mjeSovite namjene (M)

Clanak 36.

(1) Planom se predvida smjeStaj novih 1 rekonstrukcija postoje¢ih poslovnih i
ugostiteljsko-turistickih gradevina na povrSinama oznacenim planskim oznakama Mi.1, Mi.,
Mz, Ma.1, M2, Mo, Masa, Mass 1 M3 (odredeno na kartografskom prikazu br. 4. "Uvjeti i
nacin gradnje").

(2) Smjestaj novih poslovnih i ugostiteljsko-turistickih gradevina kao i uvjeti i nacin
gradnje na povrSinama oznacenim planskom oznakom (Maz.5) odrediti ¢e se urbanisticko-
arhitektonskim natje¢ajem u skladu s ¢lankom 147. ovih Odredbi.



3)

Planom se utvrduju opéi uvjeti za izgradnju novih i rekonstrukciju postojecih

poslovnih 1 ugostiteljsko-turisti¢kih gradevina na povrSinama oznacenim planskim oznakama
Mi.1, Mi2, M2, Ma.1, M2, Ma3, Masa 1 M3, a koji obuhvacaju:

1.1.

1.2.

Nadin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice te broj parkiraliSnih mjesta:
gradevine moraju imati pristup na izgradenu javnu prometnu povrSinu minimalne Sirine
4,5 m za jednosmjerni odnosno 5,5 za dvosmjerni promet ili je uredenje iste zapocelo na
temelju programa gradnje gradevina i komunalne infrastrukture prema posebnom zakonu
na nacin da su izvedeni barem zemljani radovi.
Iznimno, Sirina javnog pristupa moze biti i manja, ali ne manja od:
- 3,5 m unutar povrSina Mo, Ma.1, M2z, M23 1 Mosa  (odredeno na kartografskom
prikazu br. 4. "Uvjeti i nacin gradnje"). Za nove ugostiteljsko-turisti¢ke gradevine
uvjet je da su gradevne ¢estice manje od 2500 m?,
- 1,5 m (postojeci pjesacki prolaz ili stubiste) unutar povrsina Mi.1 1 Mi.2 (odredeno

na kartografskom prikazu br. 4. "Uvjeti i nacin gradnje");
Gradevine se mogu graditi unutar povrSina M3 samo ukoliko imaju moguénost prikljucka
na izgradeni sustav odvodnje odnosno ¢ije je uredenje zapoceto na temelju programa
gradnje gradevina i uredaja komunalne infrastrukture prema posebnom zakonu na nacin
da su izvedeni barem zemljani radovi u skladu s ovim Planom.
Iznimno, do izgradnje sustava javne odvodnje odredenog ovim Planom unutar povrSina
oznacenih planskim oznakama Mz, Ma.1 1 Moo (kp. br. 4."Uvjeti i nacin gradnje"),
mogu¢ je za gradevine do veli¢ine 10 ES priklju¢ak na nepropusnu sabirnu jamu
temeljem posebnih uvjeta nadleznih sluzbi, a za gradevine ve¢e od 10 ES obavezan je
vlastiti zatvoreni kanalizacijski sustav sa uredajem (biodisk 1 sl.). U slucaju izgradnje
sustava odvodnje obavezno je prikljucenje svih vrsta gradevina na sustav odvodnje;
Za sve ugostiteljsko-turisticke gradevine obavezna je ugradnja separatora masti. Nakon
obrade otpadne vode ispustiti u najblizi recipijent ili putem upojnih bunara u podzemlje u
slu¢aju vlastitog sustava;
Gradevine moraju biti priklju¢ene na gradevine vodoopskrbe i odvodnje, elektroopskrbe 1
telekomunikacijsku mrezu i to na osnovi posebnih uvjeta nadleznih sluzbi;
a broj mjesta u skladu s namjenom i ¢lankom 83. ovih Odredbi.
Iznimno, unutar povrSina oznaCenih planskim oznakama Mi.;, M1, M3 i Ma3a ako
investitor nije u mogucnosti osigurati parkiranje vozila na gradevnoj Cestici, parkiraliSta i
garaze mogu se uredivati i graditi i na drugoj gradevnoj Cestici (u radijusu 200 m),
iskljucivo istovremeno s gradnjom gradevina kojima sluze.
Ako se podzemne etaze koriste kao garazni prostori mogu zauzimati do 100% povrSine
gradivog dijela gradevne Cestice, a u ostalim sluc¢ajevima do 50% povrSine gradevne
Cestice. Podzemne etaze mogu se graditi i na regulacijskom pravcu, a od susjednih
gradevnih Cestica moraju biti udaljene koliko 1 gradevina osnovne namjene u svom
nadzemnom dijelu. Ne racunaju se u izgradenost gradevne cCestice ukoliko se krovna
povrsina hortikulturno obradi kao okolni teren;
Uredenje gradevne Cestice:
Gradevne cCestice potrebno je ozeleniti 1 hortikulturno urediti 1 to poslovne namjene
najmanje 20%, a ugostiteljsko-turisticke namjene najmanje 30%. Ova odredba ne odnosi
se na rekonstrukciju postojeCih gradevina kao i kod prenamjene gradevina stambene
namjene u ugostiteljsko-turisticke gradevine;



1.3.

Ograda se moze podizati prema ulici i na medi prema susjednim gradevnim Cesticama;
Uli¢na ograda podize se iza regulacijskog pravca u odnosu na javnu prometnu povrsinu, a
postavlja se s unutraSnje strane mede;

Uli¢ne ograde u pravilu se izvode uz primjenu kamena i zelenila ili kombinacije kamena,
zelenila 1 metala, visine najvise 120 cm (mjereno od kote viSeg terena). Upotreba
montaznih ograda od prefabriciranog betona nije dopustena. Ograde izmedu gradevinskih
Cestica ne mogu biti viSe od 1,50 metara (mjereno od kote viSeg terena). Sve vrste ograda
izvode se perforirano ili prozracno. Iznimno, u visini od najvise 90 cm ograda se izvodi
kao puna ili ¢vrsta ograda i to uporabom kamena, betona, opeke i1 sliénog materijala,
sukladno tipologiji gradnje susjednih gradevina, a u preostaloj visini ograda se izvodi kao
prozirna uporabom metala, zivice i slicnog materijala. Iznimno, ograde mogu biti vise od
1,50 m, ali ne viSe od 2,0 m, u sluc¢ajevima kada je to odredeno posebnim propisom;
Terase i potporni zidovi moraju se graditi tako da nisu u suprotnosti s oblikovnim
obiljezjima naselja. Radi oCuvanja izgleda padina na kosim gradevinskim Cesticama,
zabranjuje se gradnja podzida viSih od 150 cm. Iznimno, ako nema opasnosti od
narusavanja prirodnog izgleda ambijenta moze se izvesti kaskadni nacin izgradnje sa
najvise 3 kaskade visine po 150 cm ili 2 kaskade visine po 180, uz obavezno
ozelenjavanje horizontalnih terasa i podzida izgradenih kao kameni zid ili oblozenih
kamenom.

Kote prilaza pojedinim gradevnim Cesticama poslovne namjene potrebno je prilagoditi
niveleti prilazne ceste ili koti okolnog terena;

Prilaz vatrogasnih vozila gradevinama treba omoguciti internom kolnom prometnicom
dimenzioniranom za interventna vozila, prema vaze¢im zakonima i propisima;

U sklopu gradevne cCestice mogu se predvidjeti sportski tereni, terase i sl. Navedeni
sadrzaji ne ulaze u izgradenost gradevne Cestice, ali moraju biti u nivou terena. Iznimno,
mogu biti 1 iznad kote prirodnog terena (slojnica terena) i to maksimalno do vis. od 1,0 m,
a od susjedne gradevne Cestice moraju biti udaljeni najmanje 4 metra;

Arhitektonsko oblikovanje gradevina:

Arhitektonsko oblikovanje gradevina i to novih gradevina kao i kod zamjenskih
gradevina te rekonstrukcije postojec¢ih, oblikovanje fasada i krovista, kao 1 upotrebljeni
gradevinski materijali moraju biti uskladeni s nac¢inom izgradnje postoje¢ih gradevina u
naselju, te primjereni tradicionalnoj primorskoj gradnji (glatko Zbukana obrada fasade,
kamene crte, vijenci i istake na fasadi, kameni sokl, i dr.);

Unutar povrSina oznacenih planskim oznakama Mi.i;, Mi2, Ma3 1 Ma3a preporucuje se
koriStenje gradevinskih elemenata karakteristicnih za tu arhitekturu;

Odnos duzine procelja prema visini procelja mora, u pravilu, biti u korist duzine procelja;
Otvori na gradevinama moraju poStivati pravila proporcije karakteristicne za arhitekturu
primorskog podneblja;

Krovista gradevina moraju biti kosa, minimum dvostresna, s nagibom krovnih ploha
izmedu 18° 1 23°. Pokrov mora biti mediteran crijep ili kupa kanalica crvene boje. Na
kosom terenu sljeme krova mora, u pravilu (ovisno o lokalnim uvjetima), biti paralelno sa
slojnicama zemljista;

Izvan zone zaStite povijesne jezgre dozvoljeno je koriStenje-postavljanje “suncanih”
kolektora (njihova postava mora biti u okviru krovne plohe gradevine) pri ¢emu mogu
pokriti samo do 50% njezine povrsine;

1.4. Ostali uvjeti:



zaStita gradevina i prostora kulturnih dobara ili prirodnih vrijednosti osigurava se sukladno
poglavlju br. 7. "Mjere zaStite prirodnih 1 kulturno-povijesnih cjelina 1 gradevina i
ambijentalnih vrijednosti" ovih Odredbi;

mjere zaStite okoliSa osiguravaju se sukladno poglavlju br. 9. "Mjere sprjeCavanja
nepovoljna utjecaja na okoli§" ovih Odredbi.

2.3.1. Uyvjeti smjeStaja poslovnih gradevina unutar povrSina mjeSovite namjene (M)

(1)

Clanak 37.

Utvrduju se uvjeti za izgradnju novih i rekonstrukciju postojecih poslovnih gradevina:
na gradevnoj Cestici moguce je graditi jednu ili viSe gradevina ukoliko to zahtjeva
tehnoloski proces gradevine te uz njih pomo¢ne gradevine, a u sklopu ovim Prostornim
planom zadanih vrijednosti izgradenosti 1 iskoriStenosti gradevne Cestice osnovne
namjene;
povrsina gradevne &estice ne moZe biti manja od 400 m?;
najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (Kig) iznosi 0,4,
najveci dopusteni koeficijent iskoriStenosti (Kjs) iznosi 2,4.
najvecéa dopustena tlocrtna projekcija nove gradevine iznosi 600 m?,
gradevine mogu imati do Cetiri (4) nadzemne etaze uz uvjet da je Cetvrta (4.) nadzemna
etaza potkrovlje bez nadozida.
ukoliko geotehnicki uvjeti to dopuStaju moguca je izgradnja viSe podzemnih etaza u
funkciji osnovne namjene, pomo¢nih i tehnickih prostorija, te garaza;
visina gradevine mora biti u skladu s namjenom i funkcijom gradevine, te tehnoloSkim
procesom, a najveca dopustena visina gradevine iznosi 11,0 m;
udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice iznosi najmanje 5,0 m za gradevine
visine do 10,0 m, odnosno najmanje 6,0 m za vise gradevine, uz uvjet da udaljenost do
gradevine na susjednoj gradevnoj Cestici ne iznosi manje od udaljenosti propisanih
vaze¢im Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda 1 ratnih opasnosti u
prostornom planiranju i uredenju prostora;
najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca glavnih i sabirnih cesta iznosi 6,0
m, a od ostalih cesta te ostalih javnih povrsina 4,0 m;

Iznimno, u slucaju interpolacija novih gradevina (izmedu dvije izgradene Cestice ili u
pretezito izgradenom ulicnom potezu) kao i kod rekonstrukcije postojec¢ih poslovnih
gradevina na povrSinama oznacenim planskim oznakama Mi.i, Mi2, Mo, Ma.1, M2, Mo
1 M234 mogucée su i manje udaljenosti od regulacijskog pravca uz uvjet da se gradevni
pravac uskladi sa postoje¢im susjednim gradevinama sukladno posebnim uvjetima
nadleZnih pravnih osoba za upravljanje cestama;

ograde se u pravilu ne podizu. Ukoliko ¢e se podizati primjeniti uvjete izgradnje ograda iz
¢lanka 36. ovih Odredbi;

pomoc¢ne gradevine mogu se graditi na gradevnoj Cestici uz gradevinu osnovne namjene
najvise kao dvoetazne uz uvjet da je druga etaza potkrovlje, tlocrtno manje od gradevine
osnovne namjene, visine 4 metra, odnosno iznimno tri nadzemne etaze uz uvjet da je treca
nadzemna etaza potkrovlje, visine do 5,6 metara, ukupne visine do 6,6 m kada se grade na
regulacijskom pravcu i ako nagib terena omogucava da kota poda druge etaze bude
izvedena u nivou kote viSeg prirodnog terena (slojnica terena) i ulaze u izgradenost
gradevne Cestice. Najmanja udaljenost od susjedne gradevne Cestice mora biti 4 metra ako
ima otvore odnosno 3 metra bez otvora.



(2) Osim uvjeta navedenih u stavku (1) ovog ¢lanka treba osigurati i druge opce uvjete
utvrdene u clanku 36. ovih Odredbi, a koji nisu odredeni ovim ¢lankom.

(3) U gradevinama poslovne namjene mogu se pruzati ugostiteljske usluge, odnosno
usluge smjestaja u domacinstvu prema "Pravilniku o razvrstavanju i kategorizaciji objekata u
kojima se pruzaju ugostiteljske usluge u domacinstvu" (NN br. 88/07, 58/08, 45/09, 78/14).
(4) Iznimno, unutar povrSina oznacenih planskim oznakama Mi.;, Mi2, M23 1 Maisa
moguca su odstupanja od zadanih grani¢nih vrijednosti navedenih u ovom ¢lanku ali samo u
smislu onih odredenih posebnim uvjetima ili misljenjem nadleznog Konzervatorskog odjela.

2.3.2. Uyvjeti smjestaja ugostiteljsko-turistickih gradevina unutar povrSina mjeSovite
namjene (M)

Clanak 38.
(1) Unutar povrSina mjeSovite namjene (M) grade se nove ili rekonstruiraju postojece
ugostiteljsko-turisticke gradevine odredene ovim Planom (¢lanak 18. ovih Odredbi).
(2) Ugostiteljsko-turisticke gradevine sa smjeStajnim kapacitetima grade se kao
pojedinacne ili viSe gradevina osnovne namjene ukoliko to zahtjeva tehnoloski proces, min 3
zvjezdice, a unutar max. grani¢nih vrijednosti propisanih ovim Planom. Uz gradevine
osnovne namjene mogu¢ je smjestaj pomoénih gradevina odredenih ovim Planom.

Clanak 39.

(1) Utvrduju se uvjeti izgradnje novih 1 rekonstrukciju postojecih ugostiteljsko-turistickih

gradevina:

- najmanja dopusStena povrSina gradevne Cestice "ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli*
iznosi 500 m?;

- najmanja dopusStena povrSina gradevne CcCestice '"ugostiteljskih objekata iz skupina
»restorani®, "barovi", "catering objekti" i "objekti jednostavnih usluga" iznosi najmanje
400 m?;

- najveca dopustena veli¢ina gradevne Cestice nije odredena;

- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti iznosi 0,4;

- najveci dopusteni koeficijent iskoriStenosti (Kis) iznosi 2,8;

- Iznimno, od prethodne alineje u slucajevima izgradnje gradevina s ravnim krovom i na
povrSinama oznacenim planskom oznakom Mz i Masa (odredeno na kartografskom
prikazu br. 4. "Uvjeti i nacin gradnje") najve¢i dopusteni koeficijent iskoristenosti (Kis)
iznosi 2,4;

- najveca dopustena visina 1 broj etaza unutar povrsina oznacenih planskim oznakama M.
1, Mi2, M2, Ma.1, Ma.3 1 M3 iznosi za:

- "ugostiteljske objekte" iz skupine "hotela", vrste "hotel bastina", "aparthotel" i1 "hotel":
16,5 m, do 8 etaza (2 podzemne i 6 nadzemnih etaza, uz uvjet da je 6. nadzemna etaza
potkrovlje bez nadozida),

- '"ugostiteljske objekte" iz skupine "hotela", vrste "pansion", "turisticko naselje" i
"turisticki apartmani": 15,0 m, do 7 etaza (2 podzemne 1 5 nadzemnih etaza, uz uvjet
da je 5. nadzemna etaza potkrovlje)

- '"ugostiteljske objekate" iz skupina ,,restorani®, "barovi", "catering objekti" i1 "objekti
jednostavnih usluga": 8,0 m, 5 etaza (2 podzemne i 3 nadzemne etaze uz uvjet da je 3.
etaza potkrovlje bez nadozida);

- iznimno, od prethodne alineje, najveca dopuStena visina i broj etaza na povrSinama



oznacenim planskom oznakom Ma.2 i Ma3a (odredeno na kartografskom prikazu br. 4.
"Uvjeti i nacin gradnje"”) iznosi za:

- '"ugostiteljske objekte" iz skupine "hotela", vrste "hotel bastina", "aparthotel" 1 "hotel":
15,0 m, do 7 etaza (2 podzemne i 5 nadzemnih etaza, uz uvjet da je 5. nadzemna etaza
potkrovlje),

- '"ugostiteljske objekte" iz skupine "hotela", vrste "pansion", "turisticko naselje" i
"turisti¢ki apartmani": 12,0 m, do 6 etaza (2 podzemne i 4 nadzemnih etaza (uz uvjet
da je 4. nadzemna etaza potkrovlje);

- udaljenost gradevine "iz skupine "hotela" od granice gradevne Cestice iznosi najmanje 6
metara, uz uvjet da udaljenost do susjedne gradevine ne iznosi manje od udaljenosti
propisanih vaze¢im Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih
opasnosti u prostornom planiranju i uredenju prostora.

- udaljenost gradevine iz skupina ,restorani“, "barovi", "catering objekti" i1 "objekti
jednostavnih usluga" od granice gradevne Cestice iznosi najmanje 5,0 m;

- najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca glavnih i sabirnih cesta iznosi 6,0

m, a od ostalih cesta te ostalih javnih povrsina 4,0 m;
Iznimno, u slucaju interpolacija novih gradevina (izmedu dvije izgradene Ccestice ili u
pretezito izgradenom ulicnom potezu) kao 1 kod rekonstrukcije postojecih gradevina
unutar povrSina oznacenih planskim oznakama Mi.1, Mi.2, M2, Ma.1, M2, Ma3 1 Mo,
moguce su 1 manje udaljenosti od regulacijskog pravca uz uvjet da se gradevni pravac
uskladi sa postoje¢im susjednim gradevinama sukladno posebnim uvjetima nadleznih
pravnih osoba za upravljanje cestama;

- pomoc¢ne gradevine grade se kao dvoetazne (dvije nadzemne etaze uz uvjet da je druga
nadzemna etaza potkrovlje), visine do 4,0 m (ukupne visine 6,0 m), iznimno tri etaze (tri
nadzemne etaze uz uvjet da je trea nadzemna etaza potkrovlje), visine do 5,60 m
(ukupne visine 6,60 m) kada se grade na regulacijskom pravcu i ako nagib terena
omogucava da kota poda druge etaze bude izvedena u nivou kote viSeg prirodnog terena
(slojnica terena). U slucaju kada nagib terena omogucava da kota poda druge etaze bude
izvedena u nivou kote viSeg prirodnog terena mogu biti i jednoetazne s ravnim krovom,
ukoliko se isti koristi kao parkiraliSna povrSina, a max. visine 5,50 m. Najmanja
udaljenost od susjedne gradevne Cestice mora biti 1,0 metar. Ako gradevine imaju otvore
(1 ventilacijski otvori) prema susjednoj gradevnoj Cestici, moraju biti udaljene od te
Cestice najmanje 4,0 m.

(2) Osim uvjeta navedenih u stavku (1) ovog Clanka treba osigurati 1 druge opée uvjete

utvrdene u c¢lanku 36. ovih Odredbi, a koji nisu odredeni ovim ¢lankom.

3) Iznimno, unutar povrS§ina oznaCenih planskim oznakama Mi.;, Mi2, Ma3 1 Maaa,

moguca su odstupanja od zadanih grani¢nih vrijednosti navedenih u ovom ¢lanku ali samo u

smislu onih odredenih posebnim uvjetima ili misljenjem nadleznog Konzervatorskog odjela.

2.3.3. Uvjeti za rekonstrukciju poslovnih gradevina kao i prenamjenu gradevina drugih
namjena u poslovne gradevine unutar povrSina mjeSovite namjene (M)

Clanak 40.
(1) Postojece poslovne gradevine zadrzavaju se uz uvjet osiguravanja propisanih mjera
zastite okolisa.
(2) Za rekonstrukciju postojec¢ih gradevina iz stavka (1) ovog clanka kao 1 za
rekonstrukciju (u smislu prenamjene) gradevina druge namjene u poslovne gradevine



primjenjuju se uvjeti odredeni ovim Planom za izgradnju novih poslovnih gradevina (¢lanci
36. 1 37. ovih Odredbi). Kada zahvati na postojecoj gradevini ne zadovoljavaju uvjete za
izgradnju nove gradevine propisane ovim Prostornim planom, rekonstrukcija je moguca u
postojec¢im gabaritima gradevine.

(3)  Iznimno, za rekonstrukciju postoje¢ih poslovnih gradevina (postoje¢ih rusevina i
ostataka rusevina) kao i1 kod prenamjene gradevina stambene namjene (postojecih rusevina i
ostataka ruSevina) u poslovne gradevine, unutar povrSina oznacenih planskom oznakom M;
primjenjuju se odredbe iz poglavlja 4.2.1. "Uvjeti za rekonstrukciju postojecih gradevina,
ostataka gradevina i rusevina te uvjeti za izgradnju gradevina koje su nekad postojale unutar
povrsine oznacene planskom oznakom M,

(4) Iznimno, dozvoljava se rekonstrukcija postoje¢ih poslovnih gradevina unutar povrsine
oznacene planskom oznakom M4 (odredeno na kartografskom pikazu br. 4."Uvjeti i nacin
gradnje”), odnosno prenamjena u viSestambene gradevine i nadogradnja u postojeéim
tlocrtnim gabaritima do max. visine Cetiri (4) nadzemne etaze uz uvjet da je Cetvrta (4.) etaza
potkrovlje, sa vise od 4 stana i max. visine od 12,0 metara. Gradevina mora biti prikljucena na
izgradeni javni sustav odvodnje, a parkiraliSna mjesta mogu biti osigurana i kupnjom ili
zakupom zemljiSta ili zakupom myjesta u javnoj garazi u neposrednoj blizini (cca 200 m) uz
javnu prometnu povrSinu. Arhitektonsko oblikovanje u skladu s tockom 1.5."Arhitektonsko
oblikovanje gradevina" ¢lanka 62. ovih Odredbi.

2.3.4. Uvjeti rekonstrukcije postojeih ugostiteljsko-turistickih gradevina kao i
prenamjena postojefih gradevina stambene namjene u ugostiteljsko-turisticke
gradevine unutar povrSina mjeSovite namjene (M)

Clanak 41.
(1) Postoje¢e gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene (pansioni, odmaraliSta, moteli,
depadanse i slicno) unutar povrSina mjeSovite namjene (M) mogu se prenamijeniti samo u
ugostiteljske objekte iz ¢lanka 18. ovih Odredbi.
(2)  Postoje¢im gradevinama (kao i ruSevinama) ugostiteljsko-turisticke namjene iz
skupine hotela, vrste: hotel zabranjuje se promjena namjene.
(3)  Iznimno, za rekonstrukciju postoje¢ih ugostiteljsko-turisti¢kih gradevina (postojecih
ruSevina 1 ostataka ruSevina), kao i1 kod prenamjene gradevina stambene namjene (postojecih
rusevina i ostataka ruSevina) u ugostiteljsko-turisti¢ke gradevine, unutar povrSina oznacenih
planskom oznakom M; primjenjuju se odredbe iz poglavlja 4.2.1. "Uvjeti za rekonstrukciju
postojecih gradevina i ruSevina te uvjeti za izgradnju gradevina koje su nekad postojale unutar
povrsina oznacenih planskom oznakom M.

Clanak 42.

(1)  Zarekonstrukciju postoje¢ih ugostiteljsko-turistickih gradevina kao i za rekonstrukciju
(u smislu prenamjene) postojeCih gradevina stambene namjene u ugostiteljsko-turisticke
gradevine primjenjuju se uvjeti odredeni ovim Planom za izgradnju novih poslovnih
gradevina (Clanci 36., 38. 1 39. ovih Odredbi).
(2)  Iznimno, od stavka (1) ovog clanka, za rekonstrukciju postojecih ugostiteljsko-
turistickih gradevina moguca su slijedeca odstupanja od uvjeta za novu gradnju:
» Gradevne Cestice postoje¢ih gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene mogu biti i manje

od odredenih ovim Planom, u slu¢ajevima:

- ukoliko su formirane parcelacijom koja je provedena u katastru temeljem elaborata



cijepanja izradenog u skladu s detaljnim planovima uredenja;
- kod rekonstrukcija postoje¢ih gradevina izgradenih prema gradevnoj dozvoli ili za koje
je izdana konac¢na gradevna dozvola do stupanja na snagu ovog Plana.
= Udaljenost novih i dogradenih dijelova gradevina kod rekonstrukcije ugostiteljsko-
turistickih gradevina, sa koeficijentom izgradenosti manjim od 0,4, od granice gradevne
Cestice iznosi najmanje 6,0 m, uz uvjet da udaljenost do susjedne gradevine ne iznosi
manje od udaljenosti propisanih vaze¢im Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda 1 ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredenju prostora. Ukoliko je
koeficijent izgradenosti 0,4 1 ve¢i gradevina se moze samo nadograditi i to u postoje¢im
legalnim tlocrtnim gabaritima do max. koeficijenta iskoriStenosti i do max. visina 1 broja
etaza odredenih ovim Planom za nove gradevine (¢1.39.).
3) Iznimno, od stavka (1) ovog clanka, za rekonstrukciju (u smislu prenamjene)
postoje¢ih gradevina stambene namjene u ugostiteljsko-turistiCke gradevine mogucéa su
slijede¢a odstupanja od uvjeta za novu gradnju:
* Najve¢e dopuStene visine i broj etaza kod prenamjene stambenih gradevina u
ugostiteljsko-turisticke gradevine iznosi za:

- '"ugostiteljske objekte" iz skupine "hotela", vrste "hotel bastina", "aparthotel" 1
"hotel": 15,0 m, do 5 nadzemnih etaza uz uvjet da je 5. nadzemna etaza potkrovlje bez
nadozida,

- 'ugostiteljske objekte" iz skupine "hotela", vrste "pansion", "turisticko naselje" i
"turisti¢ki apartmani": 12,0 m, do 4 nadzemne etaze uz uvjet da je 4. nadzemna etaza
potkrovlje;

» Udaljenost novih i dogradenih dijelova gradevina kod rekonstrukcije u smislu promjene
namjene postojecih stambenih gradevina (izgradenih prema gradevnoj dozvoli ili za koje
je izdana konacna gradevna dozvola do stupanja na snagu ovog Plana) u gradevine
ugostiteljsko-turisticke namjene, sa koeficijentom izgradenosti manjim od 0,4, od granice
gradevne Cestice ne smije biti manja od 4,0 m s otvorima odnosno 3,0 m bez otvora.
Ukoliko je koeficijent izgradenosti 0,4 1 veci, gradevina se moze samo nadograditi i to u
postoje¢im legalnim tlocrtnim gabaritima do max. koeficijenta iskoriStenosti 2,8 i do max.
visina i broja etaza odredenih u stavku (2) ovog ¢lanka.

3. UVJETI SMJESTAJA GRAPEVINA JAVNIH I DRUSTVENIH
DJELATNOSTI U NASELJU

Clanak 43.
(1) Planom se predvida (kartografski prikaz br. 1."Koristenje i namjena povrsina — razvoj
i uredenje") smjestaj gradevina javne 1 druStvene djelatnosti:
- na povrSinama javne i druStvene namjene (D),
- na povrSinama mjeSovite namjene (M),
- na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene (R).
(2) Za potrebe drustvenih djelatnosti koristiti ¢e se postojece gradevine ili graditi nove,
sukladno Odredbama za provodenje ovog Plana.
(3)  Vjerske gradevine (manje kapelice, krizevi i sl.) te spomenici, spomen obiljezja i
sliéne gradevine, do 25 m? mogu se graditi unutar javnih zelenih povrsina (Z1) odredenih
ovim Planom. Iznimno, manje gradevine (kriZevi, spomen obiljeZja i sl.) mogu se graditi i na
ostalim javnim zelenim povrSinama (Z4) kao i na javnim zelenim povrSinama koje ¢e se



uredivati unutar povrsine predvidene ovim Planom za gradevine prometa uz uvjet da ne
ometaju sigurnost odvijanja prometa u smislu o¢uvanja preglednosti prometnih povrsina.

(4) Javne i druStvene gradevine na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene (R) grade se
u skladu s odredbama poglavlja 3.3." Uvjeti uredenja povrsina sportsko-rekreacijske namjene
(R) u naselju" ovog Plana.

Clanak 44.

(1) Planom se utvrduju op¢i uvjeti za izgradnju novih 1 rekonstrukciju postojec¢ih javnih i

drustvenih gradevina unutar povrSina javne i drustvene namjene (D) i mjeSovite namjene (M)

koji obuhvacaju:

1.1.  Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne ¢estice te broj parkiraliSnih mjesta:

- Gradevine javne i1 druStvene namjene moraju imati pristup na izgradenu javnu prometnu
povrsinu minimalne $irine 4,5 m za jednosmjerni odnosno 5,5 za dvosmjerni promet ili je
uredenje iste zapocelo na temelju programa gradnje gradevina i komunalne infrastrukture
prema posebnom zakonu na nacin da su izvedeni barem zemljani radovi.

- Iznimo, Sirina javnog pristupa moze biti i manja, ali ne manja od:

- 3,5 m unutar povrSina oznacenih planskim oznakama D91.1, Mz, Ma.1, M2, M2 1
M3 (odredeno na kartografskom prikazu br. 4. " Uvjeti i nacin gradnje” ),

- 1,5 m (postojeci pjesSacki prolaz ili stubiste) kod rekonstrukcije gradevina unutar
povrsina oznacenih planskim oznakama D91, D913, D9i.s, D7, Mig 1 Mia
(odredeno na kartografskom prikazu br. 4. " Uvjeti i nacin gradnje");

- Planirane gradevine na povrSinama javne 1 druStvene namjene (D) moraju imati
neposredan pristup na sabirne 1 ostale ulice (postojece ili planirane) odredene ovim
Planom (kartografski prikaz br. 4. " Uvjeti i nacin gradnje"),

- Gradevine moraju biti prikljuene na sustav javne odvodnje odreden ovim Planom
odnosno ¢ije je uredenje zapocCeto na temelju programa gradnje gradevina i uredaja
komunalne infrastrukture prema posebnom zakonu na nacin da su izvedeni barem
zemljani radovi u skladu s ovim Planom. Iznimno, unutar povrSina drustvene namjene (D)
(kartografski prikazi br. 1."Koristenje i namjena povrsina — razvoj i uredenje " i br. 4. "
Uvjeti i nacin gradnje”) do izgradnje sustava odvodnje odredenog ovim Planom mogu¢ je
vlastiti zatvoreni kanalizacijski sustav sa uredajem (biodisk i sl.). Ova odredba ne odnosi
se na povrsine drustvene namjene oznacene planskom oznakom (D7);

- Iznimno, do izgradnje sustava javne odvodnje odredenog ovim Planom unutar povrSina
oznacenih planskim oznakama Ma, Ma2.1 1 M2, mogu¢ je za gradevine do veli¢ine 10 ES
priklju¢ak na nepropusnu sabirnu jamu temeljem posebnih uvjeta nadleznih sluzbi, a za
gradevine vece od 10 ES obavezan vlastiti zatvoreni kanalizacijski sustav sa uredajem
(biodisk 1 sl.). U slucaju izgradnje sustava odvodnje obavezno je prikljucenje svih vrsta
gradevina na sustav odvodnje;

- Gradevine moraju biti prikljuene na gradevine vodoopskrbe i odvodnje, elektroopskrbe i
telekomunikacijsku mrezu i to na osnovi posebnih uvjeta nadleznih sluzbi;
drustvene namjene, a broj mjesta u skladu s namjenama poslovnih prostora i ¢lankom 83.
ovih Odredbi. Iznimno, unutar povrsina oznacenih planskim oznakama D912, D913, D41,
D51, D914, D915, D7, D81, D83, D91.1, Mi.1, Mi2, Mi3 1 Masa ako investitor nije u
mogucénosti osigurati parkiranje vozila na gradevnoj Cestici, parkiraliSta i garaze mogu se
uredivati 1 graditi 1 na drugoj gradevnoj Cestici (u radijusu 200 m), iskljucivo istovremeno



1.2.

1.3.

s gradnjom gradevina kojima sluze unutar odnosno u toku rekonstrukcije (u smislu
prenamjene) gradevine;
Ako geotehnicki uvjeti to dopustaju, moguca je izgradnja dvije (2) podzemne etaze za
potrebe garaza 1 pomocne prostorije (spremista i prostorije koje sluze tehnoloskom ili
drugom procesu kojem je namijenjena gradevina). Podrumske etaze dijelom obuhvacaju i
dvonamjenski prostor koji se moze koristi kao skloniste;
Ako se podzemne etaze koriste kao garazni prostori mogu zauzimati do 100% povrSine
gradivog dijela gradevne Cestice. Ne racunaju se u izgradenost gradevne Cestice ukoliko
se krovna povrsina hortikulturno obradi kao okolni teren;

Uvjeti uredenja gradevinske Cestice obuhvacaju:
Gradevne Cestice potrebno je ozeleniti 1 hortikulturno urediti najmanje 30%. Ova odredba
ne odnosi se na rekonstrukciju postoje¢ih gradevina unutar povrSina javne i drustvene
namjene (D) i mjeSovite namjene (M) (odredeno na kartografskom prikazu br. 4. "Uvjeti i
nacin gradnje").
Oko gradevnih cestica ograda se u pravilu ne izvodi. U slucaju izgradnje ograde
primjeniti uvjete izgradnje iz ¢lanka 36. ovih Odredbi;
Radi pridrzavanja padina ili visinskih razlika terena izvode se podzidi koji se grade kao
kameni zid ili se oblazu kamenom sa visinom zida do 1,50 m;
Kote prilaza pojedinim gradevnim cesticama poslovne namjene potrebno je prilagoditi
niveleti prilazne ceste ili koti okolnog terena;
U sklopu gradevne Cestice mogu se predvidjeti sportski tereni, terase i sl. Navedeni
sadrzaji ne ulaze u izgradenost gradevne Cestice, ali moraju biti u nivou terena. Iznimno,
mogu biti 1 iznad kote prirodnog terena (slojnica terena) i to maksimalno do vis. od 1,0 m,
a od regulacijskog pravca i1 susjedne gradevne Cestice moraju biti udaljeni najmanje 3
metra,;

Arhitektonsko oblikovanje gradevina
Arhitektonsko oblikovanje gradevina i to novih gradevina kao i kod zamjenskih
gradevina te rekonstrukcije postojec¢ih, oblikovanje fasada i krovista, kao 1 upotrebljeni
gradevinski materijali moraju biti uskladeni s nac¢inom izgradnje postoje¢ih gradevina u
naselju, te primjereni tradicionalnoj primorskoj gradnji (glatko Zbukana obrada fasade,
kamene crte, vijenci i istake na fasadi, kameni sokl, i dr.);
Unutar povrSina oznacenih planskim oznakama D91, D913, D914, D915, D7, D83, D911,
Mi.1, Mi2, M23 1 Ma3a s vrijednom autohtonom arhitekturom preporucuje se koriStenje
gradevinskih elemenata karakteristi¢nih za tu arhitekturu;
Odnos duzine procelja prema visini pro¢elja mora, u pravilu, biti u korist duzine procelja;
Otvori na gradevinama moraju poStivati pravila proporcije karakteristicne za arhitekturu
primorskog podneblja;
Kroviste gradevina unutar povrSina javne i drustvene namjene (D) moze biti ravno ili
koso. Iznimno, sportske dvorane mogu imati i bacvasti krov.
Kroviste gradevina unutar mjeSovite namjene (M) mora biti koso, minimum dvostresna, s
nagibom krovnih ploha izmedu 18° i 23°. Pokrov mora biti mediteran crijep ili kupa
kanalica crvene boje. Na kosom terenu sljeme krova mora, u pravilu (ovisno o lokalnim
uvjetima), biti paralelno sa slojnicama zemljista;
Na gradevinama, osim unutar povrSina ozna¢enih planskim oznakama D912, D913, D914,
D91.s5, D7, D83, Mi.1 1 Mi.2, dozvoljeno je koriStenje-postavljanje “suncanih” kolektora, a
za koristenje-postavljanje “suncanih” kolektora unutar povrSine oznake D9i. potrebna je



suglasnost nadleznog Konzervatorskog odjela. Dio krovnih ploha moze se koristiti i kao
prohodna terasa;

1.4. Posebni uvjeti

Unutar povrSina mjeSovite namjene (M) mogu se graditi gradevine javne i druStvene namjene
u skladu s op¢im uvjetima izgradnje odredenih ovim Planom i prema slijede¢im posebnim
uvjetima:

za predskolske ustanove (djecji vrtici i jaslice)

- povrsina gradevne Cestice za jednoetaznu gradevinu u pravilu je 40 m? po djetetu, za
dvoetaznu 25 m? po djetetu;

- minimalna povrsina gradevne &estice iznosi 2000 m?,

- ukoliko se predSkolske ustanove grade u dijelu gradevine druge namjene tada se
mora osigurati zasebni prostor od najmanje 5 m? po djetetu neizgradenog dijela
gradevne Cestice za igru djece na otvorenom.

za sport i rekreaciju

- unutar povrSina mjeSovite namjene (M) omogucuje se i gradenje manjih zatvorenih
sportsko-rekreacijskih gradevina (dvorana) te bazena i otvorenih sportskih sadrzaja u
skladu s veli¢inom slobodnog prostora u naselju te komplementarnosti s okolnom
namjenom,

- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne cCestice na kojoj ¢e se graditi
zatvoreni odnosno otvoreni sportski sadrzaj iznosi najvise 0,4 (potreban broj
parkiraliSnih mjesta na gradevnoj Cestici) odnosno najvise 0,7 kada je potreban broj
parkiraliSnih mjesta osiguran unutar gradevine ili kupnjom (zakupom) zemljiSta u
neposrednoj blizini (cca 500 m) uz javnu prometnu povrsinu,

- unutar dijela zatvorenih sportsko-rekreacijskih gradevina (dvorana) mogu se urediti
manji trgovacki, poslovni, ugostiteljski 1 sl. sadrzaji koji nisu u suprotnosti s
osnovnom namjenom gradevine i nemaju Stetne utjecaje na okolis.

za zdravstvo i socijalnu djelatnost

- gradevine zdravstvene djelatnosti projektirati na osnovu posebnih zakona, normativa
1 standarda,

za kulturne djelatnosti

- gradevine za kulturne djelatnosti grade se unutar gradevinskih podrucja naselja u
skladu s veli¢inom naselja 1 standardima, na na¢in da pridonose kvaliteti zivota u
naselju i slici naselja.

za vjerske gradevine

- najmanje 20% gradevne Cestice mora biti hortikulturno ureden temeljem
krajobraznog projekta.

1.4. Ostali uvjeti:

zastita gradevina i prostora kulturnih dobara ili prirodnih vrijednosti osigurava se sukladno
poglavlju br. 7. "Mjere zaStite prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i gradevina i
ambijentalnih vrijednosti" ovih Odredbi;

mjere zaStite okoliSa osiguravaju se sukladno poglavlju br. 9. "Mjere sprjeavanja
nepovoljna utjecaja na okolis" ovih Odredbi.



3.1. Uvjeti smjeStaja novih i rekonstrukcija postojeéih javnih i druStvenih
gradevina unutar povrsina javne i druStvene namjene (D)

Clanak 45.

(1)  Planom se, u cilju zadovoljenja potreba naselja, osiguravaju povrsine za potrebe javne
1 drustvene namjene oznacene planskom oznakom D (odredene na kartografskim prikazima
br.1"Koristenje i namjena povrsina — razvoj i uredenje " i br. 4. " Uvjeti i nacin gradnje" u
mj. 1:2000) na kojima ¢e se graditi nove ili rekonstruirati postoje¢e gradevine javne i
drustvene namjene i to za:
= upravu i pravosude D1:

- lucka kapetanija D1 (postojeca gradevina),
» socijalna D2:

- dom za smjestaj starijih osoba D2; (planirana gradevina);
» zdravstvena D3:

- dom zdravlja D3 (planirana gradevina);
= predSkolska D4:

- djecji vrti¢ D4, (postojeca gradevina),

- djecji vrti¢ D4, (planirana gradevina);
= Skolska D5:

- osnovna Skola D5 (postojeca gradevina),

- srednja skola D5; (planirana gradevina);
= vjerska D7 (postojece gradevine);
= ostalo D8:

- posta D8 (postojeca gradevina),

- dobrovoljno vatrogasno drustvo D8; (planirana gradevina),

- Sumarija D83 (postojeca gradevina);

* viSenamjenska druStvena i javna namjena D9:

- povrsine za rekonstrukciju postojece visSenamjenske javne, kulturne i drustvene
gradevine sa poslovnim prostorima D9i.1, D912, D913, D914, D91.5 (postojece
gradevine),

- povrSina za izgradnju nove viSenamjenske javne i druStvene gradevine D9
(planirana gradevina).

Clanak 46.
(1)  Planom se propisuju slijede¢i uvjeti koji se odnose i primjenjuju na izgradnju novih
(planiranih) gradevina druStvene (javne) namjene, navedenih u prethodnom c¢lanku, unutar
povrsina javne i drustvene namjene (D):

= socijalna D2:

- dom za smjeStaj starijih osoba D2;

- Na kartografskom prikazu br.1 "KoriStenje i namjena povr§ina — razvoj i uredenje"
odredena je povrina D2; (gradevna &estica) od cca 5000 m? koja se ne smije
preparcelirati (dijeliti) na manje Cestice, a namijenjena je izgradnji druStvene gradevine —
doma za smjestaj starijih osoba.

- Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (Kig) gradevne Cestice iznosi 0,4.

- Najveci dopusteni koeficijent iskorisStenosti (Kjs) iznosi 2,4.



Ako geotehnicki uvjeti to dopustaju, moguca je izgradnja dvije (2) podzemne etaze za
potrebe garaza 1 pomocne prostorije (spremista i prostorije koje sluze tehnoloskom ili
drugom procesu kojem je namijenjena gradevina). Podrumske etaze dijelom obuhvacaju i
dvonamjenski prostor koji se moze koristi kao skloniste.

Gradevine se mogu graditi visine od najviSe Cetiri (4) nadzemne etaZze uz uvjet da je
Cetvrta etaza potkrovlje bez nadozida do 12 metara.

Najmanja udaljenost gradevina od regulacijskog pravca iznosi 6 metara.

Najmanja udaljenost od granica susjednih gradevnih Cestica iznosi 6 metara, uz uvjet da
udaljenost do susjedne gradevine ne iznosi manje od udaljenosti propisanih vazeéim
Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom
planiranju i uredenju prostora.

Medusobnu udaljenost gradevina na gradevnoj Cestici ne moZe biti manja od udaljenosti
propisanih vaze¢im Pravilnikom o mjerama zaStite od elementarnih nepogoda i ratnih
opasnosti u prostornom planiranju i uredenju prostora.

Moze se graditi jedna ili viSe gradevina osnovne namjene koje Cine funkcionalnu i
sadrzajnu cjelinu. Uz gradevine osnovne namjene mogu se graditi i ostale gradevine kao
Sto su: nadstres$nice i trijemovi, parkiraliSta, potporni zidovi, komunalne gradevine i
uredaji, prometne gradevine i1 uredaji, povrSine i gradevine za sport i rekreaciju te druge
gradevine prema zahtjevima tehnoloskog procesa.

namjene, a broj mjesta u skladu s namjenama poslovnih prostora i ¢lankom 83. ovih
Odredbi.

Ako se garazni prostori nalaze u podzemnoj etazi mogu zauzimati do 100 % povrSine
gradivog dijela gradevne Cestice, ukoliko se krovna povrSina hortikulturno obradi kao
okolni teren.

Gradevna Cestica moze imati dva neposredna pristupa i to na planirane prometne povrsine
sa juzne i istoCne strane Cestice. Javna prometna povrSina treba biti izgradena i to
najmanje Sirine 4,5 metra za jednosmjerni odnosno 5,5 metara za dvosmjerni promet,
odnosno da je njeno uredenje zapoceto na temelju programa gradnje gradevina i uredaja
komunalne infrastrukture prema posebnom zakonu na nac¢in da su izvedeni barem
zemljani radovi u skladu s ovim Planom.

Gradevine se mogu graditi samo ukoliko imaju moguénost prikljucka na izgradeni sustav
javne odvodnje odnosno ¢ije je uredenje zapoceto na temelju programa gradnje gradevina
1 uredaja komunalne infrastrukture prema posebnom zakonu na nacin da su izvedeni
barem zemljani radovi u skladu s ovim Planom. Iznimno, do izgradnje sustava odvodnje
odredenog ovim Planom mogu¢ je vlastiti zatvoreni kanalizacijski sustav sa uredajem
(biodisk i sl.).

Priklju¢ak na sustav vodoopskrbe 1 odvodnje te na gradevine elektroopskrbe,
telekomunikacijsku i plinsku mrezu utvrduje se na osnovi posebnih uvjeta komunalnih i
javnih poduzeca.

Potrebno je ozeleniti 1 hortikulturno urediti najmanje 30 % povrsine gradevne Cestice.
Oko gradevnih cestica ograda se u pravilu ne izvodi. U slucaju izgradnje ograde
primjeniti uvjete izgradnje iz ¢lanka 36. ovih Odredbi.

Radi pridrzavanja padina ili visinskih razlika terena izvode se podzidi koji se grade kao
kameni zid ili se oblazu kamenom sa visinom zida do 1,50 m.

Kote prilaza pojedinim gradevnim Cesticama poslovne namjene potrebno je prilagoditi
niveleti prilazne ceste ili koti okolnog terena.



U sklopu gradevne Cestice mogu se predvidjeti sportski tereni, terase i sl. Navedeni
sadrzaji ne ulaze u izgradenost gradevne Cestice, ali moraju biti u nivou terena. Iznimno,
mogu biti 1 iznad kote prirodnog terena (slojnica terena) i to maksimalno do vis. od 1,0 m,
a od regulacijskog pravca 1 susjedne gradevne Cestice moraju biti udaljeni najmanje 3
metra.

Kroviste gradevina moze biti ravno ili koso.

Dozvoljeno je koriStenje-postavljanje “suncanih” kolektora.

U sklopu gradevine osnovne namjene mogu se urediti stanovi za zaposlene i/ili domara 1
sl., do 15% gradevinske (bruto) povrsine.

U sklopu gradevine osnovne namjene mogu se urediti ugostiteljski, usluzni 1 trgovacki
sadrzaji do ukupno 10% gradevinske (bruto) povrSine zgrade.

zdravstvena D3:
- dom zdravlja D3

Na kartografskom prikazu br. 1. "KoriStenje i namjena povrSina - razvoj i uredenje"”
odredena je povrsina D3 (gradevna Cestica) od cca 1870 m? koja se ne smije preparcelirati
(dijeliti) na manje Cestice, a namijenjena je izgradnji drustvene gradevine - doma zdravlja.
Na povrsini iz stavka (1) ovog ¢lanka - na gradevnoj Cestici doma zdravlja D3, moze se
graditi i gradevina javne garaze (koja s gradevinom doma zdravlja ¢ini funkcionalnu
cjelinu ili moze biti zasebna cjelina).
Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (Kig) gradevne Cestice iznosi 0,4.
Najveci dopusteni koeficijent iskoristenosti (Kis) iznosi 2,4.
Gradevine se mogu graditi visine od najviSe Cetiri (4) nadzemne etaZze uz uvjet da je
Cetvrta etaza potkrovlje bez nadozida do 12 metara, a mogu se graditi i dvije (2)
podzemne etaze ukoliko geotehnicki uvjeti to dopustaju.
Podzemne etaze obuhvacaju i dvonamjenski prostor koji se moze koristi kao skloniste.
Najmanja udaljenost gradevina od regulacijskog pravca iznosi 6 metara.
Izuzetno, ukopana garaza moze biti na regulacijskom pravcu ulice Krasica (moze se
izvesti ukopana u podzidu do ulice Krasica).
Najmanja udaljenost od granica susjednih gradevnih Cestica iznosi 4 metara, uz uvjet da
udaljenost do susjedne gradevine ne iznosi manje od udaljenosti propisanih vazeéim
Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom
planiranju i uredenju prostora.
Medusobnu udaljenost gradevina na gradevnoj Cestici ne moZe biti manja od udaljenosti
propisanih vaze¢im Pravilnikom o mjerama zaStite od elementarnih nepogoda i ratnih
opasnosti u prostornom planiranju i uredenju prostora.
Na gradevnoj Cestici mogu se graditi i ostale gradevine kao S$to su: nadstreSnice i
trijemovi, parkiraliSta, potporni zidovi, komunalne gradevine i uredaji, prometne
gradevine i uredaji te druge gradevine prema zahtjevima tehnoloskog procesa.
Potreban broj parkiraliSnih mjesta za javnu 1 druStvenu namjenu osigurava se u skladu s
Clankom 83. ovih Odredbi. Kapacitet javne garaze odrediti ¢e nadlezno tijelo Grada
Novog Vinodolskog.
Ako se garazni prostori planiraju u podzemnoj etazi mogu zauzimati i do 100 % povrSine
gradivog dijela gradevne Cestice, ukoliko se krovna povrSina hortikulturno obradi kao
okolni teren.
Gradevna Cestica mora imati neposredni pristup na javnu prometnu povrSinu - ulicu
Jurkovo i/ili ulicu Krasica. Javna prometna povrSina treba biti izgradena najmanje Sirine



4,5 metra za jednosmjerni odnosno 5,5 metara za dvosmjerni promet, odnosno da je njeno
uredenje zapoceto na temelju programa gradnje gradevina i1 uredaja komunalne
infrastrukture prema posebnom zakonu na nacin da su izvedeni barem zemljani radovi u
skladu s ovim Planom.

Gradevine moraju biti prikljuene na sustav javne odvodnje odreden ovim Planom
odnosno ¢ije je uredenje zapocCeto na temelju programa gradnje gradevina i uredaja
komunalne infrastrukture prema posebnom zakonu na nacin da su izvedeni barem
zemljani radovi u skladu s ovim Planom. Iznimno, do izgradnje sustava odvodnje
odredenog ovim Planom mogu¢ je vlastiti zatvoreni kanalizacijski sustav sa uredajem
(biodisk i sl.).

Priklju¢ak na sustav vodoopskrbe i1 odvodnje te na gradevine -elektroopskrbe,
telekomunikacijsku 1 plinsku mrezu utvrduje se na osnovi posebnih uvjeta komunalnih 1
javnih poduzeca.

Potrebno je ozeleniti 1 hortikulturno urediti najmanje 30 % povrSine gradevne Cestice.
Oko gradevne Cestice ograda se u pravilu ne izvodi. U slucaju izgradnje ograde primjeniti
uvjete izgradnje iz ¢lanka 36. ovih Odredbi.

Radi pridrzavanja padina ili visinskih razlika terena izvode se podzidi koji se grade kao
kameni zid ili se oblazu kamenom sa visinom zida do 1,50 m. Izuzetno, ako se javna
garaza izvodi ukopana u podzidu do ulice Krasica, u tom dijelu ukupna visina zida moze
biti do 3,0 m.

Kote prilaza gradevnoj cestici potrebno je prilagoditi niveleti prilazne ceste ili koti
okolnog terena.

Kroviste gradevina moze biti ravno ili koso.

Dozvoljeno je koristenje-postavljanje “suncanih” kolektora.

U sklopu gradevine javne 1 druStvene namjene mogu se urediti stanovi za zaposlene 1/ili
domara i sl., do 15% gradevinske (bruto) povrsine.

U sklopu gradevine javne i druStvene namjene mogu se urediti kompatibilni poslovni
sadrzaji (ugostiteljski, usluzni, trgovacki) do ukupno 10% gradevinske (bruto) povrsine.

predskolska D4:
- djecji vrti¢ D42

Na kartografskom prikazu br.1 "KoriStenje 1 namjena povrSina — razvoj i1 uredenje
odredena je povrSina D4, (gradevna &estica) od cca 2000 m? koja se ne smije
preparcelirati (dijeliti) na manje Cestice, a namijenjena izgradnji drusStvene (javne)
gradevine — djecjeg vrtica kapaciteta 50-oro djece.
Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (Kig) gradevne Cestice iznosi 0,4.
Najveci dopusteni koeficijent iskoriStenosti (Kjs) iznosi 2,4.
Ako geotehnicki uvjeti to dopustaju, moguca je izgradnja dvije (2) podzemne etaze za
potrebe garaza i pomocne prostorije (spremista i prostorije koje sluze tehnoloskom ili
drugom procesu kojem je namijenjena gradevina). Podrumske etaze dijelom obuhvacaju i
dvonamjenski prostor koji se moze koristi kao skloniste.
Gradevine se mogu graditi visine od najviSe tri (3) nadzemne etaze uz uvjet da je treca
etaza potkrovlje bez nadozida do 10 metara.
Najmanja udaljenost gradevina od regulacijskog pravca iznosi 6 metara.
Najmanja udaljenost od granica susjednih gradevnih Cestica iznosi 6 metara, uz uvjet da
udaljenost do susjedne gradevine ne iznosi manje od udaljenosti propisanih vazeéim
Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom



planiranju i uredenju prostora.

Na povrsini se moze graditi jedna ili viSe gradevina osnovne namjene gradevina koje ¢ine
funkcionalnu 1 sadrzajnu cjelinu. Uz gradevine osnovne namjene mogu se graditi i ostale
gradevine kao S$to su: nadstresnice i trijemovi, parkiraliSta, potporni zidovi, komunalne
gradevine 1 uredaji, prometne gradevine i uredaji, povrSine i gradevine za sport i
rekreaciju te druge gradevine prema zahtjevima tehnoloSkog procesa. Medusobnu
udaljenost gradevina na gradevnoj Cestici ne moze biti manja od udaljenosti propisanih
vaze¢im Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda 1 ratnih opasnosti u
prostornom planiranju i uredenju prostora.

namjene, a broj mjesta u skladu s namjenama poslovnih prostora ¢lankom 83. ovih
Odredbi.

Ako se garazni prostori nalaze u podzemnoj etazi mogu zauzimati do 100 % povrSine
gradivog dijela gradevne Cestice, ukoliko se krovna povrSina hortikulturno obradi kao
okolni teren.

Gradevna Cestica mora imati neposredan pristup na javnu prometnu povrsinu planiranu
ovim Planom sa sjeverne strane ¢estice. Javna prometna povrsina treba biti izgradena i to
Sirine 4,5 metra za jednosmjerni odnosno 5,5 metara za dvosmjerni promet, odnosno da je
njeno uredenje zapoceto na temelju programa gradnje gradevina i uredaja komunalne
infrastrukture prema posebnom zakonu na nacin da su izvedeni barem zemljani radovi u
skladu s ovim Planom.

Gradevine se mogu graditi samo ukoliko imaju moguénost prikljucka na izgradeni sustav
odvodnje odnosno ¢ije je uredenje zapoceto na temelju programa gradnje gradevina i
uredaja komunalne infrastrukture prema posebnom zakonu na nacin da su izvedeni barem
zemljani radovi u skladu s ovim Planom. Iznimno, do izgradnje sustava odvodnje
odredenog ovim Planom mogu¢ je vlastiti zatvoreni kanalizacijski sustav sa uredajem
(biodisk i sl.).

Priklju¢ak na sustav vodoopskrbe 1 odvodnje te na gradevine elektroopskrbe,
telekomunikacijsku i plinsku mrezu utvrduje se na osnovi posebnih uvjeta komunalnih i
javnih poduzeca.

Potrebno je ozeleniti 1 hortikulturno urediti najmanje 30 % povrsine gradevne Cestice.

U slucaju izgradnje ograde primjeniti uvjete izgradnje iz ¢lanka 36. ovih Odredbi.

Radi pridrzavanja padina ili visinskih razlika terena izvode se podzidi koji se grade kao
kameni zid ili se oblazu kamenom sa visinom zida do 1,50 m.

Kote prilaza pojedinim gradevnim cesticama poslovne namjene potrebno je prilagoditi
niveleti prilazne ceste ili koti okolnog terena.

U sklopu gradevne Cestice mogu se predvidjeti sportski tereni, terase i sl. Navedeni
sadrZaji ne ulaze u izgradenost gradevne Cestice, ali moraju biti u nivou terena. Iznimno,
mogu biti 1 iznad kote prirodnog terena (slojnica terena) i to maksimalno do vis. od 1,0 m,
a od regulacijskog pravca i1 susjedne gradevne Cestice moraju biti udaljeni najmanje 3
metra.

Kroviste gradevina moze biti ravno ili koso.

Dozvoljeno je koriStenje-postavljanje “suncanih” kolektora.

U sklopu gradevine osnovne namjene mogu se urediti stanovi za zaposlene i/ili domara 1
sl., do 15% gradevinske (bruto) povrsine.



Skolska D5:
- srednja Skola D5;

Na kartografskom prikazu br.1 "KoriStenje i namjena povr§ina — razvoj i uredenje"
odredena je povriina D5, (gradevna &estica) od cca 3900 m? koja se ne smije
preparcelirati (dijeliti) na manje Cestice, a namijenjena izgradnji druStvene (javne)
gradevine — srednje Skole za 160 ucenika.
Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (Kig) gradevne Cestice iznosi 0,4.
Najveci dopusteni koeficijent iskoristenosti (Kis) iznosi 2,4.
Ako geotehnicki uvjeti to dopustaju, moguca je izgradnja dvije (2) podzemne etaze za
potrebe garaza 1 pomocne prostorije (spremista i prostorije koje sluze tehnoloskom ili
drugom procesu kojem je namijenjena gradevina). Podrumske etaze dijelom obuhvacaju i
dvonamjenski prostor koji se moze koristi kao skloniste.
Gradevine se mogu graditi visine od najviSe Cetiri (4) nadzemne etaZze uz uvjet da je
Cetvrta etaza potkrovlje bez nadozida do 12 metara
Najmanja udaljenost gradevina od regulacijskog pravca iznosi 6 metara od ulice 22. lipnja
1 0d ul. Prisika.
Najmanja udaljenost od granica susjednih gradevnih Cestica iznosi 6 metara, uz uvjet da
udaljenost do susjedne gradevine ne iznosi manje od udaljenosti propisanih vazeéim
Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom
planiranju 1 uredenju prostora.
Medusobnu udaljenost gradevina na gradevnoj Cestici ne moze biti manja od udaljenosti
propisanih vaze¢im Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih
opasnosti u prostornom planiranju i uredenju prostora.
Na povrsini se moze graditi jedna ili viSe gradevina osnovne namjene gradevina koje ¢ine
funkcionalnu 1 sadrzajnu cjelinu. Uz gradevine osnovne namjene mogu se graditi i ostale
gradevine kao S§to su: nadstresnice 1 trijemovi, prostori za manipulaciju, parkiralista,
potporni zidovi, komunalne gradevine i uredaji, prometne gradevine i uredaji, povrSine i
gradevine za sport i1 rekreaciju te druge gradevine prema zahtjevima tehnoloskog procesa.
namjene, a broj mjesta u skladu s namjenama poslovnih prostora i ¢lankom 83. ovih
Odredbi.
Ako se garazni prostori nalaze u podzemnoj etazi mogu zauzimati do 100 % povrSine
gradivog dijela gradevne cCestice, ukoliko se krovna povrSina hortikulturno obradi kao
okolni teren.
Gradevna Cestica treba imati neposredan pristup na postojecu ulicu 22. lipnja.
Gradevine se mogu graditi samo ukoliko imaju moguénost prikljucka na izgradeni sustav
javne odvodnje odnosno ¢ije je uredenje zapoceto na temelju programa gradnje gradevina
1 uredaja komunalne infrastrukture prema posebnom zakonu na nacin da su izvedeni
barem zemljani radovi u skladu s ovim Planom. Iznimno, do izgradnje sustava odvodnje
odredenog ovim Planom mogu¢ je vlastiti zatvoreni kanalizacijski sustav sa uredajem
(biodisk i sl.).
Priklju¢ak na sustav vodoopskrbe 1 odvodnje te na gradevine elektroopskrbe,
telekomunikacijsku i plinsku mrezu utvrduje se na osnovi posebnih uvjeta komunalnih i
javnih poduzeca.
Potrebno je ozeleniti 1 hortikulturno urediti najmanje 30 % povrsine gradevne Cestice.
U slucaju izgradnje ograde primjeniti uvjete izgradnje iz ¢lanka 36. ovih Odredbi.



Radi pridrzavanja padina ili visinskih razlika terena izvode se podzidi koji se grade kao
kameni zid ili se oblazu kamenom sa visinom zida do 1,50 m.

Kote prilaza pojedinim gradevnim cesticama poslovne namjene potrebno je prilagoditi
niveleti prilazne ceste ili koti okolnog terena.

U sklopu gradevne Cestice mogu se predvidjeti sportski tereni, terase i sl. Navedeni
sadrzaji ne ulaze u izgradenost gradevne Cestice, ali moraju biti u nivou terena. Iznimno,
mogu biti 1 iznad kote prirodnog terena (slojnica terena) i to maksimalno do vis. od 1,0 m,
a od regulacijskog pravca i1 susjedne gradevne Cestice moraju biti udaljeni najmanje 3
metra.

Kroviste gradevina moze biti ravno ili koso.

Dozvoljeno je koriStenje-postavljanje “suncanih” kolektora.

U sklopu gradevine osnovne namjene mogu se urediti stanovi za zaposlene i/ili domara 1
sl., do 15% gradevinske (bruto) povrsine.

ostalo D8:
- dobrovoljno vatrogasno drustvo D8:

Na kartografskom prikazu br.1 "KoriStenje i namjena povr§ina — razvoj i uredenje"
odredena je povrina D8, (gradevna &estica) od cca 3600 m? koja se ne smije
preparcelirati (dijeliti) na manje cCestice, a namijenjena izgradnji druStvene (javne)
gradevine — dobrovoljnog vatrogasnog drustva.
Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (Kig) gradevne Cestice iznosi 0,4.
Najveci dopusteni koeficijent iskoristenosti (Kis) iznosi 2,4.
Ako geotehnicki uvjeti to dopustaju, moguca je izgradnja dvije (2) podzemne etaze za
potrebe garaza i pomocne prostorije (spremista i prostorije koje sluze tehnolosSkom ili
drugom procesu kojem je namijenjena gradevina). Podrumske etaze dijelom obuhvacaju i
dvonamjenski prostor koji se moze koristi kao skloniste.
Visina gradevine nije odredena obzirom da je uvjetovana posebnim propisima.
Najmanja udaljenost gradevina od regulacijskog pravca iznosi 3 metra.
Najmanja udaljenost od granica gradevne Cestice iznosi 3 metra.
Medusobnu udaljenost gradevina na gradevnoj Cestici ne moZe biti manja od udaljenosti
propisanih vaze¢im Pravilnikom o mjerama zaStite od elementarnih nepogoda i ratnih
opasnosti u prostornom planiranju i uredenju prostora.
Na povrsini se moze graditi jedna ili viSe gradevina osnovne namjene gradevina koje €ine
funkcionalnu i sadrzajnu cjelinu. Uz gradevine osnovne namjene mogu se graditi 1 ostale
gradevine kao Sto su: nadstreSnice i trijemovi, prostori za manipulaciju, parkiralista,
potporni zidovi, komunalne gradevine i uredaji, prometne gradevine i uredaji, povrsine i
gradevine za sport 1 rekreaciju te druge gradevine prema zahtjevima tehnoloskog procesa.
namjene, a broj mjesta u skladu s namjenama poslovnih prostora i ¢lankom 83. ovih
Odredbi.
Ako se garazni prostori nalaze u podzemnoj etazi mogu zauzimati do 100 % povrSine
gradivog dijela gradevne Cestice, ukoliko se krovna povrSina hortikulturno obradi kao
okolni teren.
Gradevna Cestica mora imati neposredan pristup na prometnu povrsinu planiranu ovim
Planom sa jugoisto¢ne strane Cestice. Javna prometna povrSina treba biti izgradena i to
Sirine 4,5 metra za jednosmjerni odnosno 5,5 metara za dvosmjerni promet, odnosno da je
njeno uredenje zapoceto na temelju programa gradnje gradevina i uredaja komunalne



infrastrukture prema posebnom zakonu na nacin da su izvedeni barem zemljani radovi u
skladu s ovim Planom.

Gradevine se mogu graditi samo ukoliko imaju moguénost prikljucka na izgradeni sustav
odvodnje odnosno ¢ije je uredenje zapoceto na temelju programa gradnje gradevina i
uredaja komunalne infrastrukture prema posebnom zakonu na nacin da su izvedeni barem
zemljani radovi u skladu s ovim Planom. Iznimno, do izgradnje sustava odvodnje
odredenog ovim Planom mogu¢ je vlastiti zatvoreni kanalizacijski sustav sa uredajem
(biodisk i sl.).

Priklju¢ak na sustav vodoopskrbe i1 odvodnje te na gradevine -elektroopskrbe,
telekomunikacijsku 1 plinsku mrezu utvrduje se na osnovi posebnih uvjeta komunalnih 1
javnih poduzeca.

Potrebno je ozeleniti 1 hortikulturno urediti najmanje 30 % povrSine gradevne Cestice.

U slucaju izgradnje ograde primjeniti uvjete izgradnje iz ¢lanka 36. ovih Odredbi.

Radi pridrzavanja padina ili visinskih razlika terena izvode se podzidi koji se grade kao
kameni zid ili se oblazu kamenom sa visinom zida do 1,50 m.

Kote prilaza pojedinim gradevnim Cesticama poslovne namjene potrebno je prilagoditi
niveleti prilazne ceste ili koti okolnog terena.

U sklopu gradevne cCestice mogu se predvidjeti sportski tereni, terase i sl. Navedeni
sadrzaji ne ulaze u izgradenost gradevne Cestice, ali moraju biti u nivou terena. Iznimno,
mogu biti 1 iznad kote prirodnog terena (slojnica terena) i to maksimalno do vis. od 1,0 m,
a od regulacijskog pravca i susjedne gradevne Cestice moraju biti udaljeni najmanje 3
metra.

Kroviste gradevina moze biti ravno ili koso.

Dozvoljeno je koristenje-postavljanje “suncanih” kolektora.

U sklopu gradevine osnovne namjene mogu se urediti stanovi za zaposlene i/ili domara i
sl., do 15% gradevinske (bruto) povrSine.

U sklopu gradevine osnovne namjene mogu se urediti ugostiteljski, usluzni i trgovacki
sadrzaji do ukupno 10% gradevinske (bruto) povrSine zgrade.

ViSenamjenska drustvena i javna namjena D9:
- ambulanta op¢e medicine i hitne medicinske pomo¢i, policijska postaja ili
ispostava te institut za zasStitu ljudskih prava D9:

Na kartografskom prikazu br.1 "KoriStenje i namjena povrSina - razvoj i uredenje"
odredena je povrsina drustvene namjene (gradevna Gestica) od cca 4600 m? unutar koje se
mogu graditi drusStvene (javne) gradevine za potrebe organiziranja policijske postaje (ili
ispostave) te ambulante opce medicine i hitne medicinske pomoc¢i te instituta za zastitu
ljudskih prava.
Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (Kig) gradevne Cestice iznosi 0,4.
Najveci dopusteni koeficijent iskoriStenosti (Kjs) iznosi 2,4.
Ako geotehnicki uvjeti to dopustaju, moguca je izgradnja dvije (2) podzemne etaze za
potrebe garaza i pomocne prostorije (spremista i prostorije koje sluze tehnoloskom ili
drugom procesu kojem je namijenjena gradevina). Podrumske etaze dijelom obuhvacaju i
dvonamjenski prostor koji se moze koristi kao skloniste.
Gradevine se mogu graditi visine od najviSe Cetiri (4) nadzemne etaze uz uvjet da je
Cetvrta etaza potkrovlje bez nadozida do 12 metara;
Najmanja udaljenost gradevina od regulacijskog pravca iznosi 6 metara.
Najmanja udaljenost od granica susjednih gradevnih Cestica iznosi 6 metara, uz uvjet da



udaljenost do susjedne gradevine ne iznosi manje od udaljenosti propisanih vazeéim
Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom
planiranju i uredenju prostora.

Medusobnu udaljenost gradevina na gradevnoj Cestici ne moZe biti manja od udaljenosti
propisanih vaze¢im Pravilnikom o mjerama zaStite od elementarnih nepogoda i ratnih
opasnosti u prostornom planiranju i uredenju prostora.

Na povrsini se moze graditi jedna ili viSe gradevina osnovne namjene gradevina koje ¢ine
funkcionalnu i sadrzajnu cjelinu. Uz gradevine osnovne namjene mogu se graditi i ostale
gradevine kao $to su: nadstreSnice i trijemovi, parkiraliSta, potporni zidovi, komunalne
gradevine 1 uredaji, prometne gradevine i uredaji te druge gradevine prema zahtjevima
tehnoloskog procesa.

namjene, a broj mjesta u skladu s namjenama poslovnih prostora i ¢lankom 83. ovih
Odredbi.

Ako se garazni prostori nalaze u podzemnoj etazi mogu zauzimati do 100 % povrSine
gradivog dijela gradevne Cestice, ukoliko se krovna povrSina hortikulturno obradi kao
okolni teren.

Gradevna Cestica mora imati neposredan pristup na planiranu javnu prometnu povrsinu s
juzne strane Cestice. Javna prometna povrSina treba biti izgradena i to Sirine 4,5 metra za
jednosmjerni odnosno 5,5 metara za dvosmjerni promet, odnosno da je njeno uredenje
zapoceto na temelju programa gradnje gradevina i uredaja komunalne infrastrukture
prema posebnom zakonu na nacin da su izvedeni barem zemljani radovi u skladu s ovim
Planom.

Gradevine se mogu graditi samo ukoliko imaju moguénost prikljucka na izgradeni sustav
odvodnje odnosno ¢ije je uredenje zapoceto na temelju programa gradnje gradevina i
uredaja komunalne infrastrukture prema posebnom zakonu na nacin da su izvedeni barem
zemljani radovi u skladu s ovim Planom. Iznimno, do izgradnje sustava odvodnje
odredenog ovim Planom mogu¢ je vlastiti zatvoreni kanalizacijski sustav sa uredajem
(biodisk i sl.).

Priklju¢ak na sustav vodoopskrbe 1 odvodnje te na gradevine elektroopskrbe,
telekomunikacijsku i plinsku mrezu utvrduje se na osnovi posebnih uvjeta komunalnih i
javnih poduzeca.

Potrebno je ozeleniti 1 hortikulturno urediti najmanje 30 % povrsine gradevne Cestice.

U slucaju izgradnje ograde primjeniti uvjete izgradnje iz ¢lanka 36. ovih Odredbi.

Radi pridrzavanja padina ili visinskih razlika terena izvode se podzidi koji se grade kao
kameni zid ili se oblazu kamenom sa visinom zida do 1,50 m.

Kote prilaza pojedinim gradevnim cesticama poslovne namjene potrebno je prilagoditi
niveleti prilazne ceste ili koti okolnog terena.

U sklopu gradevne cCestice mogu se predvidjeti sportski tereni, terase i sl. Navedeni
sadrZaji ne ulaze u izgradenost gradevne Cestice, ali moraju biti u nivou terena. Iznimno,
mogu biti 1 iznad kote prirodnog terena (slojnica terena) i to maksimalno do vis. od 1,0 m,
a od regulacijskog pravca i1 susjedne gradevne Cestice moraju biti udaljeni najmanje 3
metra.

Kroviste gradevina moze biti ravno ili koso.

Dozvoljeno je koriStenje-postavljanje “suncanih” kolektora.

U sklopu gradevine osnovne namjene mogu se urediti stanovi za zaposlene i/ili domara 1
sl., do 15% gradevinske (bruto) povrsine.



(1)

U sklopu gradevine osnovne namjene mogu se urediti ugostiteljski, usluzni i trgovacki
sadrzaji do ukupno 10% gradevinske (bruto) povrSine zgrade.

Clanak 47.
Planom se propisuju slijede¢i uvjeti za rekonstrukciju postojec¢ih gradevina javne i

drustvene namjene (nevedenih u c¢l.45. ovih Odredbi), unutar povrSina javne i1 drustvene
namjene (D):

a)

Postojece gradevine na povrSinama:

uprave 1 pravosuda D1:

- lucka kapetanija D1,

vjerske namjene D7,
ostale namjene DS:

- Sumarija D8,

viSenamjenske drustvene i javne namjene D9:

- viSenamjenske javne, kulturne i druStvene gradevine sa poslovnim prostorima
D912, D91.3,D91.4,D91.5,

rekonstruiraju se u postojecim gabaritima (tlocrtnim 1 visinskim) bez moguénosti izgradnje
novih gradevina.

b)

Postojece gradevine na povrSinama:

= Skolske namjene D5:

- osnovna Skola D5y,

= ostale namjene DS:

- posta D8,

rekonstruiraju se u postoje¢im tlocrtnim gabaritima uz moguénost dogradnje jedne etaze, bez
mogucénosti izgradnje novih gradevina.

c)

Postojecu povrsinu predSkolske namjene D4; s gradevinom dje¢jeg vrtica moguce je

rekonstruirati do slijede¢ih grani¢nih vrijednosti:

Na povrSini se moze graditi jedna ili viSe gradevina osnovne namjene koje Cine
funkcionalnu i sadrzajnu cjelinu. Uz gradevine osnovne namjene mogu se graditi 1 ostale
gradevine kao $to su: nadstreSnice i trijemovi, parkiraliSta, potporni zidovi, komunalne
gradevine 1 uredaji, prometne gradevine i uredaji, povrSine i gradevine za sport i
rekreaciju te druge gradevine prema zahtjevima tehnoloskog procesa. Medusobnu
udaljenost gradevina na gradevnoj Cestici ne moZe biti manja od udaljenosti propisanih
vaze¢im Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u
prostornom planiranju i uredenju prostora.

Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (Kig) gradevne Cestice iznosi 0,4.

Najveci dopusteni koeficijent iskoristenosti (Kis) iznosi 2,4.

Postojece gradevine mogu se nadograditi, a nove gradevine mogu se graditi visine od
najvise tri (3) nadzemne etaze uz uvjet da je treca etaza potkrovlje bez nadozida do 10
metara.

Najmanja udaljenost novih gradevina od regulacijskog pravca iznosi 6 metara. Udaljenost
postojec¢ih gradevina od regulacijskog pravca se zadrzava, a prilikom rekonstrukcije
gradevine ne smije se smanjivati ukoliko je manja od 6 metara.

Najmanja udaljenost novih gradevina od granica susjednih gradevnih Cestica iznosi 6



d)

metara, uz uvjet da udaljenost do susjedne gradevine ne iznosi manje od udaljenosti
propisanih vaze¢im Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih
opasnosti u prostornom planiranju i uredenju prostora. Udaljenost postoje¢ih gradevina
od granica susjednih gradevnih Cestica se zadrzava, a prilikom rekonstrukcije gradevine
ne smije se smanjivati ukoliko je manja od 6 metara.
namjene, a broj mjesta u skladu s namjenama poslovnih prostora ¢lankom 83. ovih
Odredbi.
Ako se garazni prostori nalaze u podzemnoj etazi mogu zauzimati do 100 % povrSine
gradivog dijela gradevne Cestice, ukoliko se krovna povrSina hortikulturno obradi kao
okolni teren.
Gradevine moraju biti prikljucene na izgradeni sustav javne odvodnje.
Priklju¢ak na sustav vodoopskrbe i1 odvodnje te na gradevine -elektroopskrbe,
telekomunikacijsku 1 plinsku mrezu utvrduje se na osnovi posebnih uvjeta komunalnih 1
javnih poduzeca.
U slucaju izgradnje ograde primjeniti uvjete izgradnje iz ¢lanka 36. ovih Odredbi.
Radi pridrzavanja padina ili visinskih razlika terena izvode se podzidi koji se grade kao
kameni zid ili se oblazu kamenom sa visinom zida do 1,50 m.
Kote prilaza pojedinim gradevnim cesticama poslovne namjene potrebno je prilagoditi
niveleti prilazne ceste ili koti okolnog terena.
U sklopu gradevne Cestice mogu se predvidjeti sportski tereni, terase i sl. Navedeni
sadrzaji ne ulaze u izgradenost gradevne Cestice, ali moraju biti u nivou terena. Iznimno,
mogu biti 1 iznad kote prirodnog terena (slojnica terena) i to maksimalno do vis. od 1,0 m,
a od regulacijskog pravca i1 susjedne gradevne Cestice moraju biti udaljeni najmanje 3
metra.
Kroviste gradevina moze biti ravno ili koso.
Dozvoljeno je koriStenje-postavljanje “suncanih” kolektora.
U sklopu gradevine osnovne namjene mogu se urediti stanovi za zaposlene i/ili
domara i sl., do 15% gradevinske (bruto) povrsine.

Postojecu povrsinu javne, kulturne i1 drustvene namjene D91.1 moguce je rekonstruirati

do slijedecih grani¢nih vrijednosti:

Na povrsini se moze graditi jedna gradevina.

Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (Kig) iznosi 0,4;

Najveci dopusteni koeficijent iskoriStenosti (Kis) iznosi 2,4;

Postojeca gradevina se mozu rekonstruirati do visine od najvise Cetiri (4) nadzemne etaze
uz uvjet da je Cetvrta etaza potkrovlje bez nadozida do 12 metara.

Najmanja udaljenost dogradenih (novih) dijelova gradevine od regulacijskih pravaca svih
ulica kao 1 od ostalih javnih povrSina iznosi 6 metara.

Kod postojeceg dijela gradevine ako je udaljenost od regulacijskog pravca manja od 6
metara, ne smije se smanjivati udaljenost prilikom rekonstrukcije.

Udaljenost dogradenih (novih) dijelova gradevine od granice gradevne Cestice iznosi
najmanje 6 metara, uz uvjet da udaljenost do susjedne gradevine ne iznosi manje od
udaljenosti propisanih vaze¢im Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
1 ratnih opasnosti u prostornom planiranju i1 uredenju prostora. Ukoliko je postojeci dio
gradevine udaljen od susjedne gradevne Cestice manje od 6 metara na nadogradnji se ne
smiju planirati otvori.

U slucaju da je postojeci koeficijent izgradenosti veci, isti se ne smije povecavati a



gradevina se moze nadograditi do visine od najviSe Cetiri (4) nadzemne etaze uz uvjet da
je Cetvrta etaza potkrovlje bez nadozida do 12 metara.

namjene, a broj mjesta u skladu s namjenama poslovnih prostora ¢lankom 83. ovih
Odredbi. Ako investitor nije u mogucnosti osigurati parkiranje vozila na gradevnoj
Cestici, parkiraliSta 1 garaze mogu se uredivati 1 graditi 1 na drugoj gradevnoj cCestici (u
radijusu 200 m), u toku rekonstrukcije gradevine.

Ako se garazni prostori nalaze u podzemnoj etazi mogu zauzimati do 100 % povrSine
gradivog dijela gradevne cCestice, ukoliko se krovna povrSina hortikulturno obradi kao
okolni teren.

- Gradevina mora biti prikljucena na izgradeni sustav javne odvodnje.

- Priklju¢ak na sustav vodoopskrbe 1 odvodnje te na gradevine -elektroopskrbe,
telekomunikacijsku i plinsku mrezu utvrduje se na osnovi posebnih uvjeta komunalnih i
javnih poduzeca.

- Kroviste gradevina moze biti ravno ili koso.

- U sklopu gradevine osnovne namjene mogu se urediti stanovi za zaposlene i/ili domara i
sl., do 15% gradevinske (bruto) povrsine;

- U sklopu gradevine osnovne namjene mogu se urediti ugostiteljski, usluzni i trgovacki
sadrzaji do ukupno 10% gradevinske (bruto) povrSine zgrade.

- Iznimno, moguca su odstupanja od prethodno zadanih grani¢nih vrijednosti ali samo u
smislu onih odredenih posebnim uvjetima ili misljenjem nadleznog Konzervatorskog
odjela.

3.2. Uyvjeti smjestaja novih i rekonstrukcije postojefih javnih i druStvenih
gradevina unutar povrsina mjeSovite namjene (M)

Clanak 48.

(1) Planom se predvida smjestaj novih javnih i druStvenih gradevina na povrSinama

oznacenim planskim oznakama M., Mi2, M2, Ma.1, M2, M2.3, Ma3a, Mas 1 M3 (odredeno

na kartografskom prikazu br. 4. " Uvjeti i nacin gradnje").

(2) Smjestaj novih javnih i druStvenih gradevina na povr§inama oznacenim planskom

oznakom (Ma.5) odrediti ¢e se urbanisticko-arhitektonskim natjeCajem u skladu s clankom

147. ovih Odredbi.

3) Planom se propisuju slijedeci uvjeti koji se odnose i primjenjuju na izgradnju novih i

rekonstrukciju postoje¢ih javnih i drustvenih gradevina na povrSinama oznacenim kao

mjeSovita namjena Mi.1, M2, M2, Ma.1, Mz, Ma3, Ma3a 1 Ms:

- Povrsina gradevne &estice ne moze biti manja od 1000 m? osim za predskolske ustanove
(djegje vrtice i jaslice) gdje ne moze biti manja od 2000 m?;

- Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne cestice (Kig) iznosi 0,4, osim za
sportske dvorane gdje iznosi 0,7;

- Najveci dopusteni koeficijent iskoristenosti (Kjs) iznosi 2,4;

- Moze se graditi jedna gradevina osnovne namjene bez pomoc¢nih gradevina i garaza. U
sklopu gradevine trebaju biti sadrzani svi sadrzaji koje zahtjeva tehnoloski proces;

- Zatvorene sportsko-rekreacijske gradevine (dvorane) mogu se graditi najviSe do visine od
12 metara. Sve ostale gradevine (osim crkve i sl. gradevina ¢ija je izgradnja uvjetovana
posebnim propisima) mogu graditi do visine od najvise Cetiri (4) nadzemne etaze uz uvjet



da je Cetvrta etaza potkrovlje bez nadozida. Iznimno, djecji vrti¢ se moZze graditi od
najvise tri (3) nadzemne etaze uz uvjet da je treca etaza potkrovlje bez nadozida;

- Udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice iznosi najmanje 5 metara za gradevine
visine do tri (3) nadzemne etaze uz uvjet da je treca (3) etaza potkrovlje bez nadozida
odnosno najmanje 6,0 metara za viSe gradevine i sportske dvorane, uz uvjet da udaljenost
do susjedne gradevine ne iznosi manje od udaljenosti propisanih vaze¢im Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i
uredenju prostora;

- Najmanja udaljenost gradevina od regulacijskih pravaca svih ulica kao i od ostalih javnih
povrsina iznosi 6 metara;

- Iznimno, od prethodne alineje, u slucaju interpolacija novih gradevina (izmedu dvije
izgradene Cestice ili u preteZito izgradenom ulicnom potezu) kao 1 kod rekonstrukcije
postojec¢ih gradevina unutar povrsina odredenih planskim oznakama Mi.;, Mi, Mz, Ma.
1, M2, Moz 1 Maasa (odredeno na kartografskom prikazu br. 4. "Uvjeti i nacin gradnje”),
moguce su i manje udaljenosti od regulacijskog pravca uz uvjet da se gradevni pravac
uskladi sa postoje¢im susjednim gradevinama sukladno posebnim uvjetima nadleznih
pravnih osoba za upravljanje cestama;

- U sklopu gradevine osnovne namjene mogu se urediti stanovi za zaposlene i/ili domara i
sl., do 15% gradevinske (bruto) povrsine;

- U sklopu gradevine osnovne namjene mogu se urediti ugostiteljski, usluzni i trgovacki
sadrzaji do ukupno 10% gradevinske (bruto) povrsine.

(7) Osim uvjeta navedenih u stavku (1) ovog Clanka treba osigurati 1 druge opce 1 posebne

uvjete utvrdene u ¢lanku 44. ovih Odredbi, a koji nisu odredeni u ovom ¢lanku.

(8) Iznimno, za gradevine koje se nalaze unutar povrSina oznacenih planskom oznakom

Mi.i, Mia, Mo 1 Masa  (kartografski prikaz br. 4." Uvjeti i nacin gradnje”), moguca su

odstupanja od zadanih grani¢nih vrijednosti navedenih u ovom ¢lanku ali samo u smislu onih

odredenih posebnim uvjetima ili misljenjem nadleznog Konzervatorskog odjela.

Clanak 49.
(1) Postoje¢e javne 1 druStvene gradevine unutar povrSina mjeSovite namjene (M)
rekonstruiraju se u postoje¢im gabaritima ukoliko ne zadovoljavaju uvjete za izgradnju novih
gradevina propisanih ovim Planom (¢l. 48.).
(2)  Rekonstrukcija gradevina iz stavka (1) ovoga ¢lanka moguca je u cilju odrzavanja ili
promjene namjene.
(3)  Iznimno, za rekonstrukciju postojecih javnih i druStvenih gradevina (postoje¢ih
ruSevina 1 ostataka ruSevina), kao i1 kod prenamjene gradevina stambene namjene (postojecih
ruSevina i1 ostataka ruSevina) u javne i druStvene gradevine, unutar povijesne jezgre,
primjenjuju se odredbe iz poglavlja 4.2.1. "Uvjeti za rekonstrukciju postoje¢ih gradevina i
rusevina te uvjeti za izgradnju gradevina koje su nekad postojale unutar povrSine oznacene
planskom oznakom M1, Mi.1, M1..

3.3. Uyvjeti uredenja povrSina sportsko-rekreacijske namjene (R) u naselju

3.3.1. Sportska namjena (R1>)



(1)

Clanak 50.
Planom se odreduju slijede¢i uvjeti uredenja povrSine sportske namjene (R12)

odredene ovim Planom:

Povrsina sportske namjene (R12) ne moze se dijeliti na manje cjeline,

Na povrsini se moze graditi samo jedna javna gradevina — zatvorena sportska dvorana sa
25 metarskim bazenom te svim uvjetima koji su potrebni za odvijanje natjecanja, a bez
pomo¢nih gradevina (spremista, garaza i sl.). Svi sadrZaji trebaju biti u sklopu gradevine
osnovne namjene;

Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice moze iznositi 0,7,

Najveci dopusteni koeficijent iskoriStenosti (Kis) iznosi 2,8;

Gradevina se moze graditi visine od najvisSe 12 metara odnosno pet (5) etaza (dvije
podzemne 1 tri nadzemne etaze, od ¢ega je trea nadzemna etaza potkrovlje bez nadozida
ukoliko se gradi kosi ili bacvasti krov). Ukoliko se gradi ravni krov gradevina moze imati
samo dvije nadzemne etaze;

Gradevina treba imati neposredan pristup na ostalu ulicu planiranu ovim Planom
(odredeno na kartografskom prikazu br. 4. " Uvjeti i nacin gradnje"),

Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi 6 metara od sabirne i ostale
ceste;

Udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice iznosi najmanje 6 metara, uz uvjet da
udaljenost do susjedne gradevine ne iznosi manje od udaljenosti propisanih vazec¢im
Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom
planiranju 1 uredenju prostora;

Do izgradnje sustava odvodnje odredenog ovim Planom mogué¢ je vlastiti zatvoreni
kanalizacijski sustav sa uredajem (biodisk 1 sl.);

a broj mjesta u skladu s namjenama poslovnih prostora i ¢lankom 83. ovih Odredbi.
Iznimno, ako investitor nije u moguénosti osigurati parkiranje vozila na gradevnoj Cestici,
parkiraliSta 1 garaze mogu se uredivati i graditi 1 na drugoj gradevnoj cCestici (u radijusu
200 m), iskljucivo istovremeno s gradnjom gradevine;

Povrsinu je moguce opremati urbanom opremom (koSevi za smece, klupe, javna rasvjeta 1
sl.);

Unutar gradevine moguce je urediti manji trgovacki, poslovni, ugostiteljski, fitnes 1 sl.
sadrzaj koji nije u suprotnosti s osnovnom namjenom gradevine i nema Stetne utjecaje na
okolis;

Arhitektonsko oblikovanje gradevina mora biti u skladu s funkcijom i tehnoloSkim
procesom, uz upotrebu postojanih materijala i boja, uz maksimalnu prilagodbu okolnom
prostoru. Kroviste moze biti ravno ili koso ili bacvasti krov. Dozvoljeno je koristenje-
postavljanje “suncanih” kolektora. Dio krovnih ploha moze se koristiti i kao prohodna
terasa.

3.3.2. Rekreacijska namjena (R2)

3.3.2.1. Rekreacijska namjena (R2;)

(1)

Clanak 51.
Planom se odreduju slijede¢i uvjeti uredenja povrSina rekreacijske namjene (R2:)

odredenih ovim Planom:



povrsine rekreacijske namjene (R21) ne mogu se dijeliti na manje cjeline,

na povrSinama se ureduju i grade otvorena sportsko-rekreacijska, igraliSta (polivalentna i
sl.), djecja igraliSta (za uzraste 0-15 god.) te pratece gradevine koje upotpunjuju i sluze
osnovnoj djelatnosti (garderobe, sanitarije, manji ugostiteljski 1 trgovacki sadrzaji te
manje komunalno-servisne gradevine i trafostanice), bez potrebe osiguranja parkirnih
mjesta. Prate¢e gradevine odredene ovim Planom mogu se graditi istovremeno ili nakon
uredenja sportsko-rekreacijskih sadrzaja;

najvec¢i dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice moze iznositi 0,7;

gradevinska (bruto) povrSina prate¢ih javnih gradevina (garderobe, sanitarni ¢vorovi,
manji ugostiteljski 1 trgovacki sadrzaji te manje komunalno-servisne gradevine 1
trafostanice) iznosi najvise 2 % povrSine sportskih terena i igralista;

pojedinacna prate¢a gradevina (osim manjih komunalno-servisnih gradevina 1
trafostanica) moZe biti najvise 40 m? tlocrtne povrSine, visine 5 metara, a krovista
minimalno dvostreSna, bez nadozida i nagiba izmedu 18° 1 23°. Pokrov mora biti
mediteran crijep ili kupa kanalica crvene boje;

udaljenost otvorenih sportsko-rekreacijskih sadrzaja 1 dje¢jih igraliSta te pratecih
gradevina (osim manjih komunalno-servisnih gradevina i trafostanica) od regulacijskog
pravca i od susjedne granice gradevne Cestice iznosi najmanje 5 metara;

potrebno je ozeleniti i hortikulturno urediti najmanje 30 % gradevne Cestice;

povrsinu je moguce komunalno urediti (voda, odvodnja, javna rasvjeta i sl.);

pratece gradevine (osim manjih komunalno-servisnih gradevina i trafostanica) mogu se
graditi samo ukoliko imaju moguénost prikljucka na izgradeni sustav odvodnje odnosno
Cije je uredenje zapoceto na temelju programa gradnje gradevina i uredaja komunalne
infrastrukture prema posebnom zakonu na nacin da su izvedeni barem zemljani radovi u
skladu s ovim Planom;

na ovim povrs$inama moguce je uredivati staze (biciklisticke, za Setnju 1 sl.), odmorista i
sl. te opremati urbanom opremom (koSevi za smece, klupe, javna rasvjeta i sl.);

u sluc¢aju izgradnje ograde treba primjeniti uvjete iz lanka 36. ovih Odredbi;

ako geotehnicki uvjeti to dopustaju ispod povrsina rekreacijske namjene (R21) moguca je
izgradnja podzemnih javnih garaza, a uvjeti su odredeni u poglavlju 5.1. "Uvjeti gradnje
prometne mreze" ovih Odredbi.

3.3.2.2. Rekreacijska namjena (R23)

Clanak 52.

(1) PovrSina odredena planskom oznakom (R2;) ne moze se dijeliti na manje cjeline, a
namijenjena je izgradnji jedne manje prizemne javne gradevine za potrebe ronilackog centra,
arhitektonskog oblikovanja kao postojee pratece usluzne gradevine (P1) na uredenoj plazi
Setaliste Zagori-Ri¢ina (R31.1), a prema slijede¢im uvjetima gradnje:

tlocrtne povrsine do 40 m? ,

visine 5 metara,

gradevina treba imati pristup na kolno pjeSaCku povrSinu odredenu ovim Planom
(odredeno na kartografskom prikazu br. 4. " Uvjeti i nacin gradnje");

udaljena najmanje 2,5 metara od regulacijskog pravca kolno pjeSacke povrsine kao i od
granica gradevne Cestice,



- gradevina treba biti od kamena (ili obloZzena kamenom), kroviste minimalno dvostresno,
bez nadozida i nagiba izmedu 18° 1 23°. Pokrov mora biti mediteran crijep ili kupa kanalica
crvene boje,

- gradevina se moze graditi samo ukoliko ima moguénost prikljucka na izgradeni sustav
odvodnje odnosno ¢ije je uredenje zapoCeto na temelju programa gradnje gradevina i
uredaja komunalne infrastrukture prema posebnom zakonu na nacin da su izvedeni barem
zemljani radovi u skladu s ovim Planom,

- potrebno je ozeleniti 1 hortikulturno urediti najmanje 25 % povrSine;

- povrsinu je moguce opremati urbanom opremom (koSevi za smece, klupe, javna rasvjeta i
sl.);

- uslucaju izgradnje ograde treba primjeniti uvjete iz ¢lanka 36. ovih Odredbi;

3.3.3. Povrsine kupalista (R3)

Clanak 53.
(1) Povrsine kupaliSta (R3) u naselju Novi Vinodolski razgrani¢ene su ovim Planom na:
- uredene plaze (R31): Setaliste Zagori-Ri¢ina (R31.1), Setnica dr. Franje Tudmana (R31.),
(R313), (R314), (R31:5) 1 (R316);
- prirodne plaze (R32): “pod sv.Mikulj” (R32.1), “pod vilu Katicu” (R32) i Sv. Marin
(R32.).
(2) Op¢éi uvijeti rekonstrukcije (uredenja i gradnje) povrsine uredene plaze Setnica dr.
Franje Tudmana (R31.5) odredeni su DPU-om "Turist - Lopar - Crveni kriz" (24/99) koji se
primjenjuje na podrucju Urbanistickog plana uredenja naselja Novi Vinodolski.
3) U zonama prirodnih plaza (R32) dozvoljeno je neposrednom provedbom ovog Plana:
- dohranjivanje zala bez bilo kakvih drugih zahvata koji obuhvacaju nasipavanja u moru radi
povecanja kapaciteta plaze,
- odrzavanje "skoljera".
4) Zabranjeno je bilo kakvo uredenje odnosno moguénost bilo kakvog naruSavanja
postojeceg stanja stijena (uredivanje povrSina suncaliSta, gradnja stepenica 1 sl.) prirodnih
plaza (R3»).
(5)  Iznimno, dozvoljava se izgradnja infrastrukturne i komunalne opreme kao §to je rampa
1/ili lift za prilaz moru invalidnih osoba na lokaciji oznacenoj planskom oznakom (R) prema
nacelnom polozaju na kartografskom prikazu br. 4. "Uvjeti i na€in gradnje".

Clanak 54.

(1) Neposrednom provedbom ovog Prostornog plana omogucuje se uredenje i odrzavanje

postojece uredene plaze "Setaliste Zagori-Ricina" (R31.1), i to:

- rekonstrukcija 1 odrzavanje postojecih pratecih usluznih ¢vrstih gradevina na lokacijama
oznac¢enim planskom oznakom P (odredeno na kartografskom prikazu br. 4." Uvjeti i
nacin gradnje”) do grani¢nih vrijednosti odredenih ovim Planom za novu gradevinu
(odredeno u slijede¢im alinejama ovog ¢lanka);

- 1zgradnja jedne tipizirane manje prizemne gradevine usluzne namjene (restorani, barovi,
paviljoni, vidikovci, manje prodavaonice, sanitarije, spremista i sl.) tlocrtne povrsine do
40 m? i visine 5 metara, na lokaciji oznacenoj planskom oznakom P, (odredeno na
kartografskom prikazu br. 4."Uvjeti i nacin gradnje"). Gradevina treba biti kamena
(obloZzena kamenom), moze se graditi 1 na regulacijskom pravcu obale Petra KreSimira



IV, a od obalne linije mora biti udaljena najmanje 10,0 metara. Ukoliko to geotehnicki
uvjeti dozvoljavaju moguca je izgradnja podruma;

- oko gradevina (postoje¢ih i planirane) je moguce uredenje terasa i stepenica u skladu s
uvjetima iz alineje 4 1 5 ovog stavka. Terase se mogu uredivati u Sirini od najvise 5,0
metara od gradevine uz uvjet da su od obalne linije udaljene najmanje 10,0 metara;

- uredenje vidikovaca-terasa na lokacijama oznaCenim planskom oznakom (V) prema
nacelnom polozaju odredenom na kartografskom prikazu br. 4."Uvjeti 1 nacin gradnje".
Radi pridrzavanja padina ili visinskih razlika terena izvode se podzidi koji se grade kao
kameni zid ili se oblazu kamenom sa visinom zida do 1,50 m. Iznimno, ako to zahtijevaju
terenski uvjeti, a nema opasnosti od narusavanja prirodnog izgleda ambijenta moze se
podzid izvesti i vece visine. Ukoliko je potrebno izvesti podzid vece visine, isti se gradi
kaskadno sa horizontalnim pomakom od najmanje 1,50 m. Ograde i potporne zidove treba
oblikovati i1 izvoditi na nacin da se uklapaju u sliku naselja, te da su uskladeni s
oblikovanjem okolnog prostora;

- gradnja stepenica do mora na lokacijama oznacenim planskom oznakom (S) prema
nacelnom polozaju na kartografskom prikazu br. 4. "Uvjeti 1 nain gradnje", a grade se
kao kamene ili se oblazu kamenom,;

- napodrucju uredenih plaza dozvoljeno je postavljati kioske;

- uredenje kupaliSnih povrSina i suncaliSta formiranjem pojedinac¢nih povrSina-suncaliSta
izmedu stijena koriStenjem prirodnih materijala (lomljene kamene ploce, obluci i sl.) s tim
da nisu dozvoljeni nikakvi zahvati koji obuhvac¢aju nasipavanja u moru radi povecanja
kapaciteta plaze osim dohranjivanje zala;

- postavljanje montaznih gradevina na povrsinu pripadajuceg akvatorija tipa plutajucih
plaza (suncalista) 1 sl.;

- sadnja visoke vegetacije radi natkrivanja kupaliSnog prostora;

- hortikulturno uredenje;

- izgradnja infrastrukturne i komunalne opreme kao $to su rampe 1 liftovi za prilaz moru
invalidnih osoba, otvoreni tuSevi, javna rasvjeta 1 sl., postavljanje sanitarnih uredaja i
urbane opreme (kabine za presvlacenje, kosevi za smece, klupe i sl);

- dohranjivanje zala bez bilo kakvih drugih zahvata koji obuhvacaju nasipavanja u moru
radi povecanja kapaciteta plaze;

- odrzavanje "Skoljera".

Clanak 55.

(1)  Neposrednom provedbom ovog Prostornog plana omogucuje se uredenje i odrzavanje

postojecih uredenih plaza Setnica dr. Franje Tudmana (R31.2), (R313), (R314) i (R31.) i to:

- rekonstrukcija (u vlastitim gabaritima) 1 odrzavanje postojecih prate¢ih gradevina;

- postavljanje montaznih gradevina (kiosci 1 sl.);

- uredenje kupaliSnih povrSina i suncaliSta formiranjem pojedinac¢nih povrSina-suncaliSta
izmedu stijena koriStenjem prirodnih materijala (lomljene kamene ploce, obluci i sl.) s tim
da nisu dozvoljeni nikakvi zahvati koji obuhvac¢aju nasipavanja u moru radi povecanja
kapaciteta plaze osim dohranjivanje zala;

- postavljanje montaznih gradevina na povrsinu pripadajuceg akvatorija tipa plutajucih
plaza (suncalista) 1 sl.;

- sadnja visoke vegetacije radi natkrivanja kupaliSnog prostora;

- hortikulturno uredenje;



(1)

izgradnja infrastrukturne i komunalne opreme kao §to su rampe i liftovi za prilaz moru
invalidnih osoba, otvoreni tuSevi, javna rasvjeta 1 sl., postavljanje sanitarnih uredaja i
urbane opreme (kabine za presvlacenje, kosevi za smece, klupe i sl.);

gradnja 1 uredenje pjeSacke/biciklisticke staze, na podrucju postojece uredene plaze (R31-
6), od obalne Setnice do granice obuhvata UPU-a na istoku. Ukoliko je potrebno izvodenje
ograda i potpornih zidova iste treba oblikovati 1 izvoditi na nacin da se uklapaju u sliku
naselja, te da su uskladeni s oblikovanjem okolnog prostora;

dohranjivanje zala bez bilo kakvih drugih zahvata koji obuhvacaju nasipavanja u moru
radi povecanja kapaciteta plaze;

odrzavanje "Skoljera".

Clanak 56.
Planom se odreduju uvjeti rekonstrukcije (uredenja i gradnje) povrSina uredenih plaza

(R31) koji se mogu izvoditi samo temeljem posebnog projekta u skladu sa Zakonom i
posebnim propisima i sljede¢im uvjetima:

(1)

kopneni dio uredenih plaza moguce je prosiriti u akvatorij u Sirini 50 metara od obalne
linije,

na kopnenom i morskom dijelu povr§ine mogu se mijenjati prirodna i1 postojeca
djelomi¢no izmjenjena obiljezja obale: nasipavanje kamenim oblucima, gradnjom
valobrana, suncalista, otvorenih bazena, prilaza moru i sl.,

na podrucju uredenih plaza, dozvoljena je gradnja prate¢ih sadrzaja uredenih plaza —
tipiziranth manjih prizemnih ¢vrstih gradevina usluzne namjene (restorani, barovi,
paviljoni, vidikovci, manje prodavaonice, sanitarije, spremista i sl. te postavljati kiosci i
sl.) tlocrtne povrsine do 40 m? i 5 metara visine. Gradevine se mogu graditi kao
pojedinacne, u nizu do dvije (2) odnosno grupno do najvise Cetiri (4) gradevine. Moguca
je gradnja 1 otvorenih bazena,

dozvoljeno je uredenje kupaliSnih povrSina i suncaliSta uz moguénost prosirenja
kopnenog dijela plaze (suncalista) plutaju¢im platformama,

pratece gradevine (garderobe, sanitarni ¢vorovi, manji ugostiteljski i trgovacki sadrzaji te
sl. sadrzaji) mogu se graditi samo ukoliko imaju mogucnost prikljucka na izgradeni
sustav odvodnje,

plaze je potrebno opremati infrastrukturnim sadrzajima kao $to su rampe 1 liftovi za prilaz
moru invalidnih osoba,

na ovim povrSinama moguce je uredivati rekreacijske sadrzaje plaza (odbojka na pijesku,
aqvagan, skakaonica i sl.), javne zelene povrSine, djecja igralista, staze (biciklisticke, za
Setnju 1 sl.), odmoriSta i sl. te opremati urbanom opremom (koSevi za smece, klupe,
kabine i sl.);

povrsine plaza moguce je infrastrukturno i komunalno urediti (voda, odvodnja, javna
rasvjeta i sl.).

UVJETI I NACIN GRADNJE GRADPEVINA STAMBENE NAMJENE
UNUTAR MJESOVITE NAMJENE (M)

Clanak 57.
Uvjeti 1 nacin gradnje stambenih gradevina oznaceni su na kartografskom prikazu br.

4. "Uvjeti 1 naCin gradnje" u mjerilu 1:2000.



(2)  Nove gradevine stambene namjene grade se neposrednom provedbom ovog Plana na
povrSinama koje su na kartografskom prikazu br. 1."KoriStenje i namjena povrsina - razvoj i
uredenje" odredene kao mjeSovita namjena (M) odnosno na kartografskom prikazu br. 4.
"Uvjeti 1 nacin gradnje" kao mjeSovita namjena i oznacene planskim oznakama M1, Mi.1, M.
2, M2, Ma.1, M22, M3, M3, Mas 1 M.

3) Smjestaj novih gradevina stambene namjene unutar povrSine oznacene planskom
oznakom (Maz.5) odrediti ¢e se urbanistiCko-arhitektonskim natjeCajem u skladu s ¢lankom
147. ovih Odredbi.

Clanak 58.
(1)  Nove gradevine stambene namjene dijele se na:
a) obiteljsku kucu - gradevina sa najvise 3 stambene odnosno samostalne uporabne cjeline,
b) stambenu gradevinu - gradevina sa najviSe 4 stambene odnosno samostalne uporabne
cjeline,
c) viSestambenu gradevinu - gradevina sa vise od 4 stambene odnosno samostalne uporabne
cjeline.

Clanak 59.
(1)  Nove gradevine stambene namjene, obiteljske kuce i stambene gradevine , grade se:
— unutar povrSina odredenih kao mjeSovita namjena M, Mi.1 1 M1 kao slobodnostojece,
poluugradene i gradevine u nizu,
— unutar povrSina odredenih kao mjeSovita namjena Mo, Ma.;, M2, Mz 1 Masa kao
slobodnostojece 1 poluugradene gradevine,
— unutar povrSina odredenih kao mjeSovita namjena M3 samo kao slobodnostojece
gradevine.
(2) Izgradnja poluugradenih gradevina stambene namjene (obiteljskih kucéa 1 stambenih
gradevina) moguca je samo na gradevinskim parcelama koje granie s gradevinskom
parcelom na kojoj je ve¢ izgradena poluugradena gradevina sukladno gradevinskoj dozvoli ili
je izdana gradevinska dozvola (do stupanja na snagu ovog Plana) za poluugradenu gradevinu.
3) Oblik 1 veli¢ina planirane gradevne cCestice utvrduje se prema postoje¢em obliku
katastarske Cestice, cijepanjem katastarske Cestice ili spajanjem vise Cestica, a mora omoguciti
smjestaj gradevine 1 propisane udaljenosti gradevina do granica gradevne Cestice odredene
ovim Planom.
4) Nove viSestambene gradevine odredene ovim Planom mogu se graditi samo unutar
povrSine oznacene planskom oznakom Moa.s (odredeno na kartografskom prikazu br. 4.
"Uvjeti i nacin gradnje") 1 to kao slobodnostojece, dvojne ili u nizu.

Clanak 60.

(1)  Iznimno, unutar povrSina odredenih kao mjeSovita namjena i oznacenih planskim
oznakama (Ma) 1 (Ms), dozvoljena je gradnja i dvojnih te gradevina u nizu (tip gradnje) kao i
gradnja viSestambenih gradevina ali samo u skladu s propisanim grani¢nim vrijednostima
donesenih planova uzih podrucja (obuhvati odredeni na kartografskom prikazu 4. "Uvjeti i
nacin gradnje”) 1 to:
- dvojne gradevine i gradevine u nizu: - DPU ,,Dijela obale Petra KreSimira I[V*

- PUP “Prisika”
- viSe stambene gradevine: - PUP “Prisika”.



Clanak 61.
(1) Na jednoj gradevnoj cCestici moze se graditi jedna obiteljska kuca ili stambena
gradevina te uz nju manje pomo¢ne gradevine (garaze, drvarnice, spremista i sl.) i/ili jedna
manja gradevina gospodarske-poslovne (obrtnicke) namjene, ukoliko zadovoljavaju uvjete
utvrdene ovim Prostornim planom. Uz viSestambenu gradevinu nije dozvoljena izgradnja
pomo¢nih gradevina.
(2) Osim stambene namjene, u sklopu gradevine stambene namjene omogucava se i
prisustvo tihe 1 slicne djelatnosti bez opasnosti od pozara i eksplozije, uz uvjet da ne zagaduju
zrak, ne uzrokuju povecanu buku ili prostori s izvorom buke ja¢ine veée od 55 dB po danu i
45 dB po no¢i (u skladu sa Zakonom o zaStiti od pozara, Zakonom o zastiti od buke,
Zakonom o zastiti zraka) kao 1 djelatnosti koje ne privlace povecan promet teretnih vozila.
3) Poslovna namjena iz stavka (2) ovog ¢lanka moguca je uz uvjet da je ukupna povrsina
poslovnog prostora manja od ukupne povrSine stambenog prostora, tj. obavezna je pretezito
stambena namjena.
(4) U gradevinama stambene namjene mogu se pruzati ugostiteljske usluge, odnosno
usluge smjestaja u domacinstvu prema "Pravilniku o razvrstavanju i kategorizaciji objekata u
kojima se pruzaju ugostiteljske usluge u domacinstvu".

Clanak 62.

(1) Planom se utvrduju op¢i uvjeti za novu izgradnju 1 rekonstrukciju gradevina stambene

namjene (obiteljskih kuéa i1 stambenih gradevina) unutar povrSina oznafenih planskim

oznakama M1, M1.1, Mi2, M2, Ma.1, M2.2, Ma3, Masa 1 M3:

1.1.  Smjestaj gradevina stambene namjene na gradevnoj Cestici:

- Udaljenost slobodnostoje¢e gradevine iznosi najmanje pola visine (h/2) od gradevina na
susjednim gradevnim Cesticama ali ne manje od 4,0 metra od granice gradevne Cestice s
otvorima, odnosno ne manje od 3,0 metra bez otvora. Otvorima se ne smatraju fiksni
otvori s neprozirnim staklom najvecée veli¢ine 60 x 60 cm i dijelovi zida od staklene opeke;
Gradevine koje se grade koje dvojne (poluugradene) jednom svojom stranom se naslanjaju
na susjednu gradevinu ili gradevnu Cesticu, a na ostalim stranama moraju biti udaljene
najmanje pola visine (h/2) od gradevina na susjednim gradevnim cesticama ali ne manje od
4,0 metra od granice gradevne Cestice s otvorima, odnosno ne manje od 3,0 metra bez
otvora.

Iznimno, postojece gradevine unutar povrSina oznacenih planskim oznakama Mi.i, M,
My, Mo, Mo, Mo3 1 Masa izgradene u skladu s gradevinskom dozvolom a ¢ije su
udaljenosti manje od 4,0 m od granice gradevne Cestice smiju se rekonstruirati uz uvjet da
se ne smanjuje udaljenost od granice gradevne Cestice.

Odredbe ove alineje ne odnose se na izgradnju zamjenskih (novih) gradevina na mjestu
ostataka gradevina i ruSevina unutar povrSina oznacenih planskim oznakama Mi, My i
Mi.

- Balkoni, terase i1 otvorena stubiSta, na ¢esticama gradevina stambene namjene, ne mogu se
graditi na udaljenosti manjoj od 4 metra od susjedne gradevne cestice. Ova odredba ne
odnosi se na rekonstrukciju postojecih balkona, terasa 1 otvorenih stubista;

- Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi:

- 10 metara od glavnih mjesnih ulica,
- 4 metra od sabirnih i ostalih ulica te ostalih javnih povrSina;

- Iznimno, od prethodne alineje, u sluCaju interpolacija novih gradevina (u preteZito
izgradenom ulicnom potezu) kao 1 kod rekonstrukcije postojecih gradevina unutar povrsina



oznacenih planskim oznakama Mi, Mi.1, Mi2, M2, Ma.1, M2, Ma3 1 Ma3a, moguée su i
manje udaljenosti od regulacijskog pravca (i na regulacijskom pravcu) uz uvjet da se
gradevni pravac uskladi sa postoje¢im susjednim gradevinama sukladno posebnim
uvjetima nadleznih pravnih osoba za upravljanje cestama;

1.2.  Uredenje gradevne Cestice:

- Prostor na gradevnoj Cestici uredivat ¢e se, u pravilu, na tradicionalan nacin uredivanja
okuénice, poStujuc¢i funkcionalne i1 oblikovne karakteristike krajobraza, uz upotrebu
autohtonih biljnih vrsta.

- NadstreSnice koje su otvorene minimalno sa dvije strane, pokrivene crijepom, ne
uradunavaju se u izgradenost, a odobrava se povrsina od 15,0 m? po stanu ili jednoj
samostalnoj uporabnoj cjelini.

- Terase 1 potporni zidovi moraju se graditi tako da nisu u suprotnosti s oblikovnim
obiljezjima naselja. Radi oCuvanja izgleda padina na kosim gradevinskim parcelama, u
pravilu se zabranjuje gradnja podzida visih od 150 cm. Iznimno, ako nema opasnosti od
naruSavanja prirodnog izgleda ambijenta moZe se izvesti kaskadni nacin izgradnje sa
najvise 3 kaskade visine po 150 cm, uz obavezno ozelenjavanje horizontalnih terasa i
podzida izgradenih kao kameni zid ili obloZenih kamenom. Iznimno, ako nema opasnosti
od narusavanja prirodnog izgleda ambijenta moZe se izvesti kaskadni nacin izgradnje sa
najvise 3 kaskade visine po 150 cm ili 2 kaskade visine po 180.

- Dio gradevne Cestice izmedu regulacijskog 1 gradevnog pravca u pravilu se hortikulturno
ureduje kao travnjak ili cvjetnjak.

- Neizgradeni dio gradevne Cestice naselja treba biti najmanje 50% ureden visokim 1 niskim
zelenilom. Postojece i planirano zelenilo mora biti prikazano u lokacijskoj, odnosno
gradevinskoj dozvoli. Sljundane i poploene staze uratunavaju se u neizgradeni dio
gradevne Cestice.

- Uli¢ne ograde u pravilu se izvode uz primjenu kamena i zelenila ili kombinacije kamena,

zelenila 1 metala, visine najvise 120 cm (mjereno od kote viSeg terena), pri ¢emu podnozje
ograde moze biti izvedeno od Cvrstog materijala (kamen, beton, metal, opeka ili sl.),
najvece visine do 0,90 m, a dio uli¢ne ograde iznad punog podnozja mora biti prozracan,
izveden metala ili drugog materijala slicnih karakteristika (ne smiju biti ziCane niti drvene)
ili izveden kao zeleni nasad (zivica). Upotreba montaznih ograda od prefabriciranog
betona nije dopustena. Ograde izmedu gradevinskih parcela ne mogu biti vise od 1,50
metara (mjereno od kote viSeg terena).
Iznimno, unutar povrSina oznacenih planskim oznakama Mi, Mi.1, Mi2 1 M3 (odredeno
na kartografskom prikazu br. 4. "Uvjeti i nacin gradnje"), visina ograda moze biti i visa ali
ne vise od 2 metra (osim ako nije odredeno posebnim propisom) i potpuno puna, u skladu s
ve¢ formiranim odnosno zateCenim ogradama, odnosno u skladu s misljenjem i/ili
posebnim uvjetima nadleznog konzervatorskog odjela.

- Na gradevnim cesticama gradevina stambene namjene unutar povr§ina oznacenih
planskom oznakom M3 (odredeno na kartografskom prikazu br. 4. "Uvjeti i nacin
gradnje") potrebno je urediti prostor za kratkotrajno odlaganje ku¢nog otpada. Mjesto za
odlaganje treba biti lako pristupacno s javne prometne povrSine ali vizualno ne jako
izlozeno mjesto.

1.3.  Nadin i uvjeti priklju¢enja gradevne ¢estice:

- Gradevina mora imati pristup na izgradenu javnu prometnu povrSinu minimalne Sirine 4,5
m za jednosmjerni odnosno 5,5 za dvosmjerni promet ili je uredenje iste zapocelo na



1.4.

1.5.

temelju programa gradnje gradevina i komunalne infrastrukture prema posebnom zakonu
na nacin da su izvedeni barem zemljani radovi.
Iznimno, Sirina javnog pristupa moze biti i manja, ali ne manja od:

- 5,0 m unutar povrsina oznacenih planskom oznakom M3,

- 3,0 m unutar povrsina ozna¢enih planskom oznakom Ma, M2, M2.3 1 M2.3a.

Pristup ne moze biti duzi od 50 metara, odnosno 100 metara s okretiStem na kraju;

- 1,5 m (postojeci pjesSacki prolaz ili stubiSte) unutar povrSina oznacenih planskim

oznakama M1, Mi.1, Mi2 1 Ma.1 (odredeno na kartografskom prikazu br. 4. "Uvjeti
i nacin gradnje");

Gradevine se mogu graditi unutar povrSina oznacenih planskom oznakom M3 samo
ukoliko imaju moguénost prikljucka na izgradeni sustav odvodnje odnosno ¢ije je uredenje
zapoceto na temelju programa gradnje gradevina i1 uredaja komunalne infrastrukture prema
posebnom zakonu na nacin da su izvedeni barem zemljani radovi u skladu s ovim Planom.
Iznimno, do izgradnje sustava javne odvodnje odredenog ovim Planom, unutar povrSina
oznacenih planskim oznakama Mj, Ma.; i M».» do izgradnje sustava odvodnje odredenog
ovim Planom, mogu¢ je, iznimno, priklju¢ak na nepropusnu sabirnu jamu temeljem
posebnih uvjeta nadleznih sluzbi za sve gradevine stambene namjene — obiteljske kuce i
stambene gradevine (do 3 stana odnosno samostalne uporabne cjeline) velic¢ine do max. 10
ES. Za stambene gradevine s viSe od 3 stana odnosno samostalne uporabne cjeline,
kapaciteta veceg od 10 ES, obavezan je vlastiti zatvoreni kanalizacijski sustav sa uredajem
(biodisk 1 sl.) U slucaju izgradnje sustava odvodnje obavezno je prikljuenje svih vrsta
gradevina na sustav odvodnje.
Priklju¢ak na sustav vodoopskrbe i1 odvodnje te na gradevine -elektroopskrbe,
telekomunikacijsku i plinsku mrezu unutar gradevinskih podrucja naselja utvrduje se na
osnovi posebnih uvjeta komunalnih i javnih poduzeca.
Broj parkiraliSnih mjesta
Na gradevnim ¢esticama se mora osigurati min. 1 parkiraliSno mjesto po stanu, stambenoj
odnosno samostalnoj uporabnoj cjelini, a broj mjesta u skladu s namjenama poslovnih
prostora sukladno ¢lanku 83. ovih Odredbi. Odgovarajuci prostor za smjestaj i parkiranje
vozila mora se predvidjeti na odnosnoj gradevnoj cCestici, kao parkiraliSno mjesto ili u
garazi (koja moze biti u sklopu gradevine ili kao pomo¢na gradevina). Odredba se
primjenjuje u postupku ishodenja lokacijske dozvole za novu gradnju ili prenamjenu
stambenog dijela gradevine u poslovni.
Iznimno, unutar povrSina oznacenih planskom oznakom M> 1 Mo, u slucajevima
prenamjene stambenog dijela u poslovni, investitor moze osigurati parkiraliSno mjesto 1
kupnjom ili zakupom zemljiSta u neposrednoj blizini (cca 200 m) uz javnu prometnu
povrsinu.
Navedene odredbe iz prethodne alineje ove tocke ne odnosi se na novu gradnju i
rekonstrukciju (i prenamjene stambenog dijela u poslovni) unutar povrSina oznacenih
planskim oznakama M1, Mi.1, Mi2, Ma.1, M23 1 Ma3a.
Arhitektonsko oblikovanje gradevina
Arhitektonsko oblikovanje gradevina i to novih gradevina kao i kod zamjenskih gradevina
te rekonstrukcije postoje¢ih, oblikovanje fasada i krovista, kao i upotrebljeni gradevinski
materijali moraju biti uskladeni s na¢inom izgradnje postojecih gradevina u naselju, te
primjereni tradicionalnoj primorskoj gradnji (glatko Zbukana obrada fasade, kamene crte,
vijenci 1 istake na fasadi, kameni sokl, 1 dr.).



- Unutar povrsina oznacenih planskim oznakama M1, Mi.1, Mi.2, M2.3 1 Maa s vrijednom
autohtonom  arhitekturom preporuuje se koriStenje gradevinskih  elemenata
karakteristi¢nih za tu arhitekturu.

- Odnos duzine procelja prema visini proc¢elja mora, u pravilu, biti u korist duzine procelja.

- Otvori na gradevinama moraju postivati pravila proporcije karakteristicne za arhitekturu
primorskog podneblja.

- Krovista gradevina moraju biti kosa, minimum dvostresna, s nagibom krovnih ploha
izmedu 18° 1 23°. Pokrov mora biti mediteran crijep ili kupa kanalica crvene boje. Na
kosom terenu sljeme krova mora, u pravilu (ovisno o lokalnim uvjetima), biti paralelno sa
slojnicama zemljista.

- Na povrSinama oznacenim planskom oznakom M mogucéa je u manjem dijelu izvedba
upustenih krovnih terasa, a prilikom osvjetljavanja potkrovnih prostorija dozvoljena je
izgradnja krovnih prozora i krovnih kudica (najvise do 30% krovne plohe). Takoder je
dozvoljeno koriStenje-postavljanje “suncanih” kolektora (njihova postava mora biti u
okviru krovne plohe gradevine) pri ¢emu mogu pokriti samo do 50% njezine povrsine. Na
povrSinama oznacenim planskim oznakama M;i, Mi.1 1 M2 navedeni radovi se izvode
temeljem posebnih uvjeta odnosno misljenja nadleznog Konzervatorskog odjela.

- Dio krovnih ploha moze se koristiti 1 kao prohodna terasa u funkciji stanovanja ili za
solarije (otvorena krovista).

- lIzgradnja ravnih krovova dopuStena je samo na prizemnim gradevinama stambene
namjene, na pomo¢nim, manjim gradevinama gospodarske (obrtni¢ke) namjene te ukoliko
se krovna terasa koristi kao parkiraliSte ili prohodna povrsina.

- Na podrucju cijelog naselja Novi Vinodolski zabranjuje se upotreba salonita za pokrivanje
krovista gradevina.

- Kamene fasade postoje¢ih gradevina moguce je obnavljati samo upotrebom kamena kao
gradevinskog materijala, bez mogucénosti zbukanja istih.

(2) Iznimno, od stavka (1) ovog ¢lanaka, za rekonstrukciju postojecih gradevina stambene

namjene 1 izgradnju zamjenskih (novih) gradevina na mjestu postojecih rusevina i ostataka

rusevina kao i prenamjenu gradevina druge namjene (postojecih rusevina i ostataka rusevina)

u gradevine stambene namjene unutar povrSine oznacene planskom oznakom Mi, Mi.1, Mi.,

primjenjuju se odredbe iz poglavlja 4.2.1. "Uvjeti za rekonstrukciju postojecih gradevina i

izgradnju zamjenskih (novih) gradevina na mjestu postojecih ostataka gradevina i rusevina

unutar povrSine oznacene planskom oznakom (M1, M1.1 i M12)".

4.1. Uvjeti i nacin gradnje gradevina stambene namjene

4.1.1. Obiteljske kuce
Clanak 63.

(1)  Odreduju se uvjeti 1 nacin gradnje novih gradevina stambene namjene — obiteljskih
kuc¢a unutar povrsina oznacenih planskim oznakama Ma:
* Veli¢ina i povrsina gradevnih Cestica:

1. Najmanja dozvoljena povrsina gradevne &estice iznosi 300m?,

2. Najveca dopustena povrsina gradevne Cestice nije odredena.

3. Najmanja dopustena Sirina (m) mjerena na mjestu gradevinske linije iznosi 14,0 m.
* Veli¢ina i povrSina gradevine:

1. Najveéi dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,30.



2. Najveci dopusteni koeficijent iskoriStenosti (kis) iznosi 1,50.

3. Najveci dopusteni broj etaza i visina iznosi pet etaza (jedna podzemna etaza i Cetiri
nadzemne etaze uz uvjet da je Cetvrta nadzemna etaza potkrovlje bez nadozida),
najvece dopustene visine gradevine 10,0 m.

4. Najmanja dopustena tlocrtna povrsina gradevine iznosi 60 m?.

5. Najveéa dopustena tlocrtna povrsina gradevine iznosi 150 m?.
(2)  Odreduju se uvjeti 1 nacin gradnje novih gradevina stambene namjene — obiteljskih
kuc¢a unutar povrSina oznacenih planskim oznakama Mi, M1-1, M1-2, M2, M2-1, M22, M23 i
M2-34:
* Veli¢ina i povrsina gradevnih cestica:
1. Najmanja dozvoljena povrSina iznosi:
. kod gradnje gradevina na slobodnostojeci nacin 300 m?
. kod gradnje gradevina na poluugradeni nacin 200 m?
2. Najveca dopustena povrsina gradevne Cestice nije odredena
* Veli¢ina i povrSina gradevine:
1. Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi:
. kod gradnje gradevina na slobodnostojeci nacin 0,40
iznimno, na podru¢ju juzno od Jadranske magistrale, unutar povrSina
oznacenih planskim oznakama Mj.o 1 Ma3a (odredeno na kartografskom

prikazu br. 4. "Uvjeti i nacin gradnje") iznosi najvise 0,30
. kod gradnje gradevina na poluugradeni nacin 0,40

2. Najveci dopusteni koeficijent iskoriStenosti (kis) iznosi:
. kod gradnje gradevina na slobodnostojeci nacin 2,00

iznimno, na podru¢ju juzno od Jadranske magistrale, unutar povrSina
oznacenih planskim oznakama Mj.o 1 Ma3a (odredeno na kartografskom
prikazu br. 4. "Uvjeti i nacin gradnje") iznosi najvise 1,50
. kod gradnje gradevina na poluugradeni nacin 2,00
3. Najve¢i dopuSteni broj etaza i visina kod izgradnje na slobodnostoje¢i i
poluugradeni nacin iznosi:
pet etaza (jedna podzemna etaza i Cetiri nadzemne etaze uz uvjet da je
Cetvrta nadzemna etaza potkrovlje bez nadozida), najve¢e dopustene visine
gradevine 10,0 m, odnosno 9,5 m unutar povrSine oznacene planskom
oznakom Mi;
Iznimno, na povrSinama juzno od Jadranske magistrale, unutar povrSina
oznacenih planskim oznakama Mj.o 1 Ma3a (odredeno na kartografskom
prikazu br. 4. "Uvjeti i nacin gradnje") moguca je izgradnja najvise Cetiri
etaze (jedna podzemna 1 tri nadzemne etaze uz uvjet da je tre¢a nadzemna
etaza potkrovlje bez nadozida), najvec¢e dopustene visine gradevine 7,0 m.
4. Najveéa dopustena tlocrtna povrsina gradevine (m?) iznosi:
. kod gradnje gradevina na slobodnostojeci nacin 150
. kod gradnje gradevina na poluugradeni nacin 150
(3)  Osim uvjeta navedenih u prethodnim stavcima ovog c¢lanka treba osigurati i druge
opce uvjete utvrdene u ¢lanku 62. ovih Odredbi.

4.1.2. Stambene gradevine



Clanak 64.
(1) Odreduju se uvjeti 1 nafin gradnje novih stambenih gradevina unutar povrSina
oznacenih planskim oznakama M3:
* Veli¢ina i povrsina gradevnih cestica:
1. Najmanja dozvoljena povrsina gradevne &estice iznosi 500m?.
2. Najvecéa dopustena povrSina gradevne Cestice nije odredena.
3. Najmanja dopustena Sirina (m) mjerena na mjestu gradevinske linije iznosi 16,0 m.
* Veliina i povrsina gradevine:
1. Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,30.
2. Najve¢i dopusteni koeficijent iskoriStenosti (kis) iznosi 1,50.
3. Najveci dopusteni broj etaza i1 visina iznosi pet etaza (jedna podzemna etaza 1 Cetiri
nadzemne etaZze uz uvjet da je Cetvrta nadzemna etaza potkrovlje bez nadozida),
najvece dopustene visine gradevine 10,0 m.
4. Najmanja dopustena tlocrtna povrsina gradevine iznosi 100 m?.

5. Najvecéa dopustena tlocrtna povriina gradevine iznosi 200 m?.
(2) Odreduju se uvjeti i nacin gradnje novih stambenih gradevina unutar povrSina
oznacenih planskim oznakama M1, M1-1, Mi1-2, M2, M2-1, M22, M2.3 i M2-3A:
* Veli¢ina i povrsina gradevnih cestica:
1. Najmanja dopusStena povrsina iznosi:
. kod gradnje gradevina na slobodnostojeci nacin 500 m?
. kod gradnje gradevina na poluugradeni nacin 400 m?
2. Najveca dopustena povrsina gradevne Cestice nije odredena
* Veli¢ina i povrSina gradevine:
1. Najve¢i dopusteni koeficijent izgradenosti gradevnih Cestica (kig) iznosi:

. kod gradnje gradevina na slobodnostojeci nacin 0,30

= kod gradnje gradevina na poluugradeni nacin 0,40
2. Najvec¢i dopustena koeficijent iskoristenosti (kis) iznosi:

. kod gradnje gradevina na slobodnostojeci nacin 1,50

. kod gradnje gradevina na poluugradeni nacin 2,00

3. Najve¢i dopusteni broj etaza i visina iznosi:
pet etaza (jedna podzemna etaza i Cetiri nadzemne etaze uz uvjet da je
Cetvrta nadzemna etaza potkrovlje bez nadozida), najve¢e dopustene visine
gradevine 10,0 m, odnosno 9,5 m unutar povr§ine oznacene planskom
oznakom My;
Iznimno, unutar povrsina juzno od Jadranske magistrale, unutar povrSina
oznacenih planskim oznakama Mbz.> 1 Ma3a (odredeno na kartografskom
prikazu br. 4. "Uvjeti i nacin gradnje") moguca je izgradnja najvise Cetiri
etaze (jedna podzemna i tri nadzemne etaze uz uvjet da je tre¢a nadzemna
etaza potkrovlje bez nadozida), najvece dopustene visine gradevine 7,0 m.
4. Najveéa dopustena tlocrtna povrsina gradevine (m?) iznosi:
. kod gradnje gradevina na slobodnostojeci nacin 200
= kod gradnje gradevina na poluugradeni nacin 150
3) Osim uvjeta navedenih u prethodnim stavcima ovog clanka treba osigurati 1 druge
opc¢e uvjete utvrdene u ¢lanku 62. ovih Odredbi.



Clanak 65.

(1) Iznimno, gradevne Cestice mogu biti 1 manje od navedenih u ¢lancima 63. 1 64., unutar
povrsina oznacenih planskim oznakama M1, Mi.1, Mi2, M2, Ma.1, M2, M2.3 1 Ma3a ukoliko
su formirane parcelacijom koja je provedena u katastru temeljem elaborata cijepanja
izradenog u skladu s detaljnim planovima uredenja.

(2) Za povrsine oznacene planskim oznakama Mi, Mi.1, M1, M3 1 Ma3a moguéa su
odstupanja od zadanih grani¢nih vrijednosti za novu gradnju odredenih ovim Planom ali samo
u smislu posebnih uvjeta i/ili misljenja odredenih od nadleznog Konzervatorskog odjela.

4.1.3. VisSestambene gradevine

Clanak 66.
(1)  Nove viSestambene gradevine odredene ovim Planom mogu se graditi samo unutar
povrsine oznaCene planskom oznakom M5 (odredeno na kartografskom prikazu br. 4.
"Uvjeti i nacin gradnje"”) 1to samo nakon provedenog urbanisti¢ko-arhitektonskog natjecaja a
prema smjernicama i op¢im uvjetima odredenim u stavku (5) ¢lanka 147. ovih odredbi.
(2)  Dozvoljava se prenamjena postoje¢ih poslovnih gradevina u viSestambene gradevine
(sa viSe od 4 stana) unutar povrSine oznacene planskom oznakom M4 (odredeno na
kartografskom prikazu br. 4. "Uvjeti i nacin gradnje"). Dozvoljava se nadogradnja gradevina
u postoje¢im tlocrtnim gabaritima do max. visine Cetiri (4) nadzemne etaze uz uvjet da je
Cetvrta (4.) etaza potkrovlje i max. visine od 12,0 metara. Gradevina mora biti prikljucena na
izgradeni javni sustav odvodnje, a parkiraliSna mjesta mogu biti osigurana i kupnjom ili
zakupom zemljiSta u neposrednoj blizini (cca 200 m) uz javnu prometnu povrSinu.
Arhitektonsko oblikovanje u skladu s toCkom 1.5."Arhitektonsko oblikovanje gradevina"
¢lanka 62. ovih Odredbi.
3) Dozvoljava se rekonstrukcija postojecih visestambenih gradevina unutar povrSine
oznacene planskom oznakom oznakom Mg (odredeno na kartografskom prikazu br. 4. "Uvjeti
i nacin gradnje”) 1 odreduju se slijedeci uvjeti za rekonstrukciju:
- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,5,
- najveci dopusteni koeficijent iskoriStenosti (kis) iznosi 1,85,
- najveéa tlocrtna povrsina gradevine (uklju¢ivo pomoéne zgrade) iznosi 400 m?,
- najveéi broj etaza iznosi 6 nadzemnih etaza uz uvjet da je 6. nadzemna etaza
potkrovlje bez nadozida,
- najveca visina gradevine je 16,0 m odnosno ukupno 20,0 m do sljemena krovista,
- najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca ulice Kralja Zvonimira iznosi
6,0 m, a najmanja udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice iznosi 4,0 m,
- parkiraliSna mjesta osiguravaju se na parceli u skladu sa normativima iz ¢lanka 83.
ovih Odredbi.

4.2. Uvjeti za rekonstrukciju postoje¢ih gradevina stambene namjene i
izgradnju zamjenskih (novih) gradevina na mjestu postojecih ostataka
gradevina i ruSevina unutar povrSina oznacenih planskim oznakama
Mz, M2.1, M22, M2.3 1 M2-3a

Clanak 67.
(D) Unutar povrSina oznaCenih planskim oznakama Mz, Mz, Moo, Maz 1 Maaa
(odredeno na kartografskom prikazu br. 4. "Uvjeti i nacin gradnje"), moguca su kod



rekonstrukcije postoje¢ih gradevina odstupanja od zadanih grani¢nih vrijednosti za novu
izgradnju odredenih ovim Planom, odnosno:
a) koeficijent izgradenosti (Kig) moZze iznositi najvise:
= 0,3 za sve samostojece stambene gradevine unutar povrSina oznacenih planskom
oznakom My.o 1 Masa (odredeno na kartografskom prikazu br. 4. "Uvjeti i nacin
gradnje”),
* 0,4 za dvojne stambene gradevine i samostojece obiteljske kuce, unutar povrSina
oznacenih planskim oznakama Mi.1, Mi2, M2, Ma.1, Ma2 1 Maa,
= (0,5 za gradevine u nizu,
= 0,6 za gradevine izgradene na regulacijskom pravcu;
b) koeficijent iskoriStenosti (Kjs) moze iznositi najvise:
= 2,5 za gradevine u nizu,
» 3,0 za gradevine izgradene na regulacijskom pravcu.
(2) Unutar povrsina oznacenih planskim oznakama Mj, Ma.1, M2, M2.3 1 M2.3a, postojece
gradevine stambene namjene (ali ne i pomo¢ne gradevine i manje gospodarske-obrtnicke),
izgradene u skladu s gradevinskom dozvolom i udaljene manje od 4 metra od jedne susjedne
granice gradevne cCestice, mogu se nadogradivati u postojeim tlocrtnim gabaritima 1 s
otvorima koji se mogu predvidjeti prema postojecim vertikalnim pozicijama na gradevini do
max. visina odredenih za nove gradevine.
3) Postoje¢e gradevine stambene namjene sagradene u skladu s prija$njim propisima
mogu se rekonstruirati u postoje¢im gabaritima, ukoliko nisu zadovoljeni uvjeti propisani
ovim Prostornim planom.
(4)  Pojedinacne intervencije na postojecim izgradenim viSestambenim gradevinama, osim
adaptacija interijera, a osobito na proceljima nisu dopustene.
(5)  Iznimno od stavka (1) ovog ¢lanka kod rekonstrukcije gradevina stambene namjene
unutar povrSine oznacene planskom oznakom M2-2, koje na dan stupanja na snagu ovog
plana, uz stambeni, imaju i poslovni prostor, koeficijent izgradenosti za samostojece
gradevine moze iznositi najvise 0,5.
(6)  Neposrednom provedbom ovog Plana omogucuje se ruSenje postojece "Mavli¢eve
kuce".

4.2.1. Uvjeti za rekonstrukciju postojeéih gradevina i izgradnju zamjenskih
(novih) gradevina na mjestu postojefih ostataka gradevina i ruSevina
unutar povrSine oznacene planskom oznakom (M, M1.1, M1.2)

Clanak 68.

(1)  Dozvoljava se rekonstrukcija postoje¢ih gradevina i izgradnja zamjenskih (novih)
gradevina na mjestu postojeCih ostataka gradevina i ruSevina unutar povrS§ine oznacene
planskom oznakom M;. Stanje gradevina i ruSevina kao i bivSih gradevina utvrduje se
izvatkom iz katastra zemljiSta, zemljisno - knjiznim izvadkom i po potrebi arhivskom gradom
te temeljem stru¢nog misljenja nadleznog Konzervatorskog odjela.

(2) Unutar povrSine oznaCene planskom oznakom M;i, Mi.1 1 Mi2 (odredeno na
kartografskom prikazu br. 4. "Uvjeti i nacin gradnje"”) rekonstrukcija postojecih gradevina i
izgradnja zamjenskih (novih) gradevina na mjestu postojecih ostataka gradevina i rusevina
izvodi se temeljem posebnih uvjeta odnosno misljenja nadleznog Konzervatorskog odjela.

3) Posebni uvjeti odnosno misljenja (granicne vrijednosti) nadleznog Konzervatorskog
odjela za rekonstrukciju gradevina, i izgradnju zamjenskih (novih) gradevina na mjestu



postoje¢ih ostataka gradevina i ruSevina unutar povijesne jezgre ne mogu biti vece od

slijedec¢ih op¢ih uvjeta za rekonstrukciju odredenih ovim Planom:
1. Oblik i veli¢ina gradevinske Cestice odredeni su veli¢inom i oblikom katastarske
Cestice na kojoj je gradevina izgradena (ili je bila izgradena) ili povrSinom koja sluzi
za redovnu uporabu gradevine.
2. Gradevinska linija definirana je stranom objekta orijentiranom prema javnoj
povrsini. Gradevinska linija moze biti i identi¢na regulacijskoj liniji (prema lokalnim
uvjetima).
3. Povrsina unutar koje se moze razvijati tlocrt objekta odreduje se temeljem posebnih
uvjeta odnosno misljenja nadleznog Konzervatorskog odjela.
4. Maksimalna i minimalna izgradenost parcele kre¢e se od 30 do 100 %. U pravilu
se zadrzava postojeca tlocrtna izgradenost, a povecanje izgradenosti parcele, koja
moze biti i do 100 % utvrduje se temeljem posebnih uvjeta odnosno misljenja
nadleznog Konzervatorskog odjela.
5. Priklju¢ak na javni sustav odvodnje. Mjesto i nacin priklju¢ivanja gradevne
Cestice na komunalne gradevine vrSiti ¢e se prema suglasnostima nadleznih
komunalnih poduzeéa. Mora se osigurati pristup barem pjeSackim prolazom ili
stubiStem S$irine od najmanje 1,5 m.
6. Namjena gradevina: osnovna namjena gradevina je stambena (manje od 50%
moze imati poslovnog prostora), a moze biti 1 drusStvena, poslovna, odnosno
ugostiteljsko-turisticka. Pozeljna je prenamjena prizemnih etaza stambenih gradevina
u poslovni prostor, osobito duz osnovnih pjeSackih i1 kolnih pravaca. U poslovnim
prostorima mogu se planirati ugostiteljske djelatnosti, trgovina, servisi ili mala
privreda pod uvjetom da se radi o Cistoj djelatnosti bez opasnosti od pozara i
eksplozije.
7. Maksimalna visina objekata iznosi najvise pet etaza (jedna podzemna etaza i Cetiri
nadzemne etaze uz uvjet da je Cetvrta nadzemna etaza potkrovlje bez nadozida), najvece
dopustene visine gradevine 9,50 m.
8. Vrste krova, nagib i vrste pokrova: KroviSta moraju biti dvostres$na, nagiba 18 -23
stupnja s pokrovom od kupe kanalice. Zabati 1 strehe moraju biti glatko ozbukani bez
vidljivih drvenih dijelova krovista, a odvodnja oborinskih voda s krovnih ploha u
skladu s rjeSenjem autohtone arhitekture. Nije dozvoljena izgradnja krovnih terasa ni
u dijelu krovista.
9. Uvjeti za arhitektonsko oblikovanje: U arhitektonsko oblikovnom smislu svi
objekti obavezno moraju zadrzati znacajke autohtone primorske arhitekture kako u
mjerilu cjeline tako i1 detalja. Fasade moraju biti glatko ozbukane i1 oli¢ene svijetlim
pastelnim bojama u tonu kamena i zemlje, a prema uputstvu nadleznog Konzervatorskog
odjela. Balkoni i terase se ne smiju izraditi na uli¢noj fasadi objekta. Dozvoljene su
rekonstrukcije postojecih balatura. Otvori na fasadama moraju biti uspravno pravokutni s
odnosom visina : Sirina 1,2 : 1 u mjerilu tradicionalne primorske arhitekture. Ukoliko su
vanjski otvori uokvireni kamenim ertama, obavezno ih treba saCuvati. Objekti moraju
imati zidani i1 glatko ozbukani dimnjak oblikovan u skladu s autohtonom arhitekturom. Za
objekte javnih sadrzaja ili dijelove objekta s javnim sadrzajima takoder je obvezno
postivanje oblikovnih elemenata tradicionalne arhitekture, kako pri obradi fasade, tako 1
interijera.



10. Za smjestaj vozila za potrebe objekata unutar povijesne jezgre osigurava se parkirni
prostor na javnim parkiraliStima i unutar planirane viSeetazne garaze u kontaktnoj zoni
(na obodu stare jezgre).

11. Uvjeti za izgradnju ograda i pomoc¢nih objekata:

- Gradevinske cCestice objekata koji tvore gradsku strukturu kao dio niza ili bloka, a
gradevinska linija im se ne podudara s regulacijskom linijom, te imaju prema ulici ,,dvor*
ili parcele na kojima se javlja ,,dvor* kao cenzura izmedu dva objekta u sklopu niza ili
pak na zavrSetku niza, moraju imati tradicionalni ogradni zid visine 2,0 do 2,50 m,
zidani i glatko ozbukani ili izveden u autohtonom kamenu bez naglasenih fuga.

- Gradevinske parcele na padini brijega moraju imati na isti nacin obradene, ali nize
(0,80 do 1;20 metara) ogradne zidove bez metalnih ili drugacijih nastavaka. Vrata na
ulazu u parcelu (dvoriste) moraju biti puna (drvena ili metalna, adekvatno obojena) ili
zeljezna ako se radi o nizim ogradnim zidovima.

- Postoje¢i pomocéni objekti moraju se rekonstruirati po istim oblikovnim
principima kao i glavni objekti, a ako im se gradevinska linija podudara s regulacijskom
linijom ne smiju imati terase na ravnim krovovima.

4.3. Uvjeti za izgradnju novih pomoc¢nih gradevina i/ili manjih gradevina
gospodarske - poslovne namjene (obrtni¢ke) uz obiteljske kuce i stambene
gradevine kao i uvjeti za rekonstrukciju postojecih

Clanak 69.

(1) Uz obiteljsku kuéu i1 stambenu gradevinu unutar mjeSovite namjene oznacene
planskim oznakama Mi, Mi.1, Mia, M2, M., M2, Moz, M3 1 Moza mogu se graditi
pomocéne gradevine (garaZze, zatvoreni i otvoreni bazeni, manja spremista 1 sl.) i/ili jedna
manja gradevina gospodarske-poslovne (obrtnicke), u sklopu ovim Prostornim planom
zadanih vrijednosti izgradenosti gradevne Cestice osnovne namjene namjene, a prema
slijede¢im grani¢nim vrijednostima:

- dvoetazne (dvije nadzemne etaze uz uvjet da je druga nadzemna etaza potkrovlje), visine
do 4,0 metra (ukupne visine 6,0 metara), iznimno tri etaze (tri nadzemne etaze uz uvjet da
je treca nadzemna etaza potkrovlje), visiodredenado 5,6 metara (ukupne visine 6,6 metara)
kada se grade na regulacijskom pravcu i ako nagib terena omogucava da kota poda druge
etaze bude izvedena u nivou kote viSeg prirodnog terena (slojnica terena);

- u slucaju kada nagib terena omogucava da kota poda druge etaze bude izvedena u nivou
kote viSeg prirodnog terena mogu biti i jednoetazne s ravnim krovom, ukoliko se isti
koristi kao parkiraliSna povr§ina, a max. visine 5,5 m;

- tlocrtne povrSine manje od tlocrtne povrsine gradevine osnovne namjene;

- gradevinski pravac je u pravilu iza gradevinskog pravca gradevine osnovne namjene.
Iznimno, gradevine se mogu graditi i na regulacijskom pravcu, kada je takav zahtjev
uvjetovan konfiguracijom terena, odnosno kada takav zahvat predstavlja jedini nacin
pristupa na cestu;

- gradevine se mogu graditi uz gradevinu osnovne namjene i u tom slucaju gradevine
gospodarske-poslovne (obrtni¢ke) namjene moraju od osnovne gradevine biti odijeljene
protupozarnim zidom;

- ako imaju otvore od granice susjedne gradevne Cestice moraju biti udaljena najmanje 4
metra;



- mogu se graditi na udaljenosti i manjoj od 4 m ali bez otvora (i na granici gradevne
Cestice). Otvorima se ne smatraju fiksni otvori s neprozirnim staklom najvece veli¢ine 60 x
60 cm 1 dijelovi zida od staklene opeke. Kada se grade na granici gradevne Cestice moraju
biti od vatrootpornog materijala uz uvjet da nagib krova nije prema susjednoj gradevnoj
Cestici. Ako se grade kao poluotvorene gradevine, moraju od susjedne gradevine biti
odijeljene protupozarnim zidom,;

- otvoreni bazeni i nepropusne sabirne jame ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj od 4
metra od susjedne gradevne Cestice. Ova odredba ne odnosi se na povijesnu jezgru;

- zatvoreni bazeni grade se do ukupne visine od najvise 6,0 m sa mogucénoséu izgradnje
ravnog, kosog, bacvastog i sl. krova. Dozvoljena je gradnja podzemne tehnicke etaze,
ukoliko geotehnicki uvjeti to dopustaju;

- gradevine iz ovog Clanka moraju s osnovnom gradevinom ¢initi arhitektonsko oblikovnu
cjelinu u skladu s uvjetima iz ¢lanka 62. ovih Odredbi.

(2) Kod gradenja manjih gradevina gospodarske-poslovne namjene (obrtnicke),

odgovaraju¢i prostor za parkiranje vozila mora se osigurati u okviru gradevne Cestice

sukladno ¢l. 83. ovih Odredbi. Iznimno, unutar povrSina oznacenih planskom oznakom M i

M:.», u slucajevima rekonstrukcija (kao i u slucaju prenamjene pomocne gradevine u manju

gradevinu poslovne namjene), investitor moze osigurati parkiraliSno mjesto i kupnjom ili

zakupom zemljiSta u neposrednoj blizini (cca 200 m) uz javnu prometnu povrsinu. Navedene

odredbe ne odnose se na novu gradnju i rekonstrukciju unutar povr§ina oznacenih planskim

oznakama Mi, Mi.;, Mi2, Ma.1, M2 1 Masa (odredeno na kartografskom prikazu br. 4.

"Uvjeti i nacin gradnje”).

(3)  Djelatnost koja se obavlja u manjim gradevinama gospodarske-poslovne (obrtnicke)

namjene, nacin ustroja proizvodnje, proizvodni postupak te potrebe prometa moraju

zadovoljavati sigurnosne uvjete i ne smiju ugrozavati okoli§ i kvalitetu Zivota na susjednim

Cesticama 1 u naselju (u skladu sa Zakonom o zastiti od pozara, Zakonom o zastiti od buke,

Zakonom o zaStiti zraka). Rubovi prema susjednim parcelama moraju se realizirati kao

vegetacijski tamponi u skladu s uvjetima zastite okolisa.

(4)  Postoje¢e pomoéne i manje gradevine gospodarske-poslovne (obrtnicke) namjene

sagradene u skladu s prijasnjim propisima mogu se rekonstruirati u postoje¢im gabaritima,

ukoliko nisu zadovoljeni uvjeti propisani ovim Prostornim planom.

(5) Iznimno, od stavka (4) ovog ¢lanaka, za rekonstrukciju postoje¢ih pomoc¢nih i manjih

gradevina gospodarske-poslovne (obrtni¢ke) namjene sagradenih u skladu s prijasnjim

propisima kao 1 za rekonstrukciju ostataka i rusevina te izgradnju pomoc¢nih gradevina koje su
nekad postojale, unutar povrsine oznacene planskom oznakom M, primjenjuju se odredbe iz
poglavlja 4.2.1. "Uvjeti za rekonstrukciju postoje¢ih gradevina i ruSevina te uvjeti za

izgradnju gradevina koje su nekad postojale unutar povrsine oznacene planskom oznakom M,

M1-1,M1-2"-

4.4. Uvjeti za izgradnju garaza na zasebnim gradevnim d{esticama unutar
mjeSovite namjene My, My.1, M2 1 M2

Clanak 69a.
Planom se utvrduju op¢i uvjeti za izgradnju garaza na zasebnim gradevnim cesticama
unutar povrsSina ozna¢enih planskim oznakama M1, Mi.1, Mi21 Ma.i:
- namjena gradevine jest isklju¢ivo smjestaj vozila, bez moguénosti promjene namjene;
- najmanja dozvoljena povrSina gradevne Cestice nije odredena;



- najveca dopustena povrsina gradevne Cestice iznosi 295 m2;

- najveci dopusteni broj etaza je jedna etaza (prizemlje), a najvec¢a dopuStena visina iznosi
4,0 m:

- najveéa dopustena tlocrtna povrsina garaze koja sadrzi jedno garazno mjesto iznosi 25 m?;

- na jednoj gradevnoj Cestici moguca je gradnja do tri garaze, tj. gradevine koja sadrzi tri
garazna mjesta, s tim da svako garazno mjesto mora biti odijeljeno zidom i imati svoja
garazna vrata;

- ako garaze imaju otvore od granice susjedne gradevne cestice moraju biti udaljene
najmanje 4 metra;

- mogu se graditi na udaljenosti i manjoj od 4 m ali bez otvora (i na granici gradevne
Cestice). Otvorima se ne smatraju fiksni otvori s neprozirnim staklom najvecée velic¢ine 60 x
60 cm 1 dijelovi zida od staklene opeke. Kada se grade na granici gradevne Cestice moraju
biti od vatrootpornog materijala uz uvjet da nagib krova nije prema susjednoj gradevnoj
Cestici. Ako se grade kao poluotvorene gradevine, moraju od susjedne gradevine biti
odijeljene protupozarnim zidom;

- ulazno procelje garaze obavezno mora imati (jedno ili viSe) garazna vrata, dok se na

ostalim proceljima dopusta izvodenje otvora - prozora.

- krov garaze moze biti ravan ili kos, a kao pokrov dozvoljeni su (u skladu s zahtjevima
arhitektonskog oblikovanja 1 klimatskom zonom) materijali upotrebljavani u arhitekturi
naselja, u skladu s kojim ¢e se definirati 1 nagib krova.

5.  UVJETI UREDENJA ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCIJE I
OPREMANJA PROMETNE, TELEKOMUNIKACIJSKE I KOMUNALNE
MREZE S PRIPADAJUCIM GRAPEVINAMA I POVRSINAMA

Clanak 70.

(1) Planom su osigurane infrastrukturne povrsine koje su na kartografskim prikazima br.
br. 2.1."Prometna, ulicna i komunalna infrastruktura - prometna mreza", 2.2."Prometna,
uli¢na 1 komunalna infrastruktura - elektronicke komunikacije", br. 2.3."Prometna, uli¢na i
komunalna infrastruktura - vodoopskrba", 2.4." Prometna, uli¢na i komunalna infrastruktura —
odvodnja otpadnih voda" i1 2.5."Prometna, ulicna i komunalna infrastruktura - energetski
sustav" u mjerilu 1:2000 detaljnije razgranicene na trase, gradevine i uredaje i to za:
- prometnu i telekomunikacijsku mrezu;
- komunalnu i ostalu infrastrukturnu mrezu:

- vodnogospodarski sustav,

- energetski sustav,

- groblje,

- trznica na malo.
(2) Gradevine 1 uredaji infrastrukturnih sustava iz stavka 1. ovoga ¢lanka mogu se graditi,
odnosno rekonstruirati neposrednom provedbom na ¢itavom podru¢ju obuhvata ovog Plana
sukladno ovim Odredbama, posebnim propisima te posebnim uvjetima nadleznih ustanova s
javnim ovlastima kojima se odreduju i mjere zastite okolisa.
3) Planom prikazane trase komunalne infrastrukture su nacelne i mogu se izmijeniti
temeljem detaljnijih projekata kojima se postize funkcionalnije te tehnoloski i ekonomski
povoljnije rjeSenje, pri cemu trase treba zadrzati u okvirima prometnih koridora.



5.1. Uvjeti gradnje prometne mreZe

Clanak 71.
(1) Na podrucju obuhvata Plana odredeni su prostori za izgradnju i rekonstrukciju
prometne infrastrukture koji su prikazani na kartografskom prikazu broj 2.1."Prometna, uli¢na
1 komunalna infrastruktura - prometna mreza" u mjerilu 1:2000.
(2)  Pored prometnih gradevina i povrSina prikazanih na kartografskom prikazu iz
prethodnog stavka ovog ¢lanka, Planom je omogucena i gradnja ostalih prometnih i pratecih
povrsina i gradevina potrebnih za funkcioniranje pojedinih namjena u prostoru, a u skladu s
detaljnijom dokumentacijom.
(3)  Javne prometne povrSine mogu se smjestiti i u zonama druge namjene.
(4) Gradenje novih 1 rekonstrukcija postoje¢ih gradevina prometne mreze vrSi se
neposrednom provedbom Plana uz posebne uvjete gradenja nadleznih ustanova s javnim
ovlastima.

Clanak 72.
(1)  Planom se za sve gradane sukladno Pravilniku o osiguranju pristupacnosti gradevina
osobama s invaliditetom 1 smanjene pokretljivosti (NN 78/13) predvida osiguranje
nesmetanog pristupa javnim gradevinama, javnim povrSinama i sredstvima javnog prijevoza.
(2) Sve prometne povrSine trebaju biti izvedene bez arhitektonskih barijera tako da na
njima nema zapreka za kretanje niti jedne kategorije stanovnistva.
3) U provedbi Plana primjenjivat ¢e se propisi 1 normativi utvrdeni zakonskom
regulativom u svrhu smanjenja i1 eliminiranja postoje¢ih i spreavanja nastajanja novih
urbanisticko - arhitektonskih barijera.
(4) U raskrizjima i na drugim mjestima gdje je predviden prijelaz preko kolnika za
pjesake, bicikliste i osobe s poteskocama u kretanju moraju se ugraditi spusteni rubnjaci.

5.1.1. Cestovni promet

Clanak 73.

(1)  Planom se utvrduju trase gradskih ulica kao dijelova prometnog sustava naselja,

ukljuc¢ivo kolno-pjesake povrsine, pjeSake putove kao i pjesacka stubista.

(2)  Podjela gradskih ulica prema funkciji i znacaju provodi se na:

- Glavne mjesne ulice koje obuhvacaju: danasnju drzavnu cestu D8 (Jadranska magistrala),
te Zupanijska cesta Z 5064 (Ulica Antona Mataije);

- Sabirne ulice koje obuhvacaju: Rijecka ulica, u nastavku ulica Pod Sveti Mikulj, ulica
Panos, ulica Antuna MaZuranica, u nastavku Vinodolska ulica, Senoina ulica u nastavku
ulica 22. lipnja, Zagrebacka ulica, 1 spoj Ivanjske ulice i ulice Nova Krasa, u nastavku spoj
na Krminsku ulicu, te planirane sabirne ulice na podrucju Zatrepa, Bahalina i planirana
ulica koja se pruza paralelno sa ulicom Prisika na sjevernom rubu obuhvata Plana;

- Ostale ulice koje obuhvacaju: sve ostale ulice i prilaze gradevnim ¢esticama.

Clanak 74.
(1) Koridori gradskih ulica iz prethodnog ¢lanka grafi¢ki su prikazani na kartografskom
prikazu Plana prikazu broj 1.1."Prometna mreza" u mjerilu 1:2000.
(2) Za postojece gradske ulice unutar naselja koje su izgradene u punoj Sirini, koridor se
utvrduje unutar parcele ceste.



(3)  Postoje¢e gradske ulice treba proSiriti do Sirine planiranog koridora na svim
dijelovima gdje za to postoje prostorni uvjeti.

Clanak 75.
(1) Gradskom ulicom smatra se svaka prometna povrSina unutar obuhvata Plana uz koju
se izgraduju ili postoje gradevine 1 na koju te gradevine imaju izravan pristup.
(2)  Planom se omogucavaju radovi na izgradnji, rekonstrukciji i odrzavanju gradskih ulica
prema dokumentima prostornog uredenja i programima Grada Novi Vinodolski.
(3)  Na povrSinama namijenjenim cestovnom prometu dozvoljava se uredenje postojecih i
izgradnja novih gradskih ulica s kolnim i pjeSackim povrSinama.
(4) U zastitnom pojasu ceste dozvoljeno je smjestanje vodova infrastrukture.

Clanak 76.
(1) Prilikom gradnje novih ili rekonstrukcije postojecih gradskih ulica potrebno je u
cijelosti ocuvati krajobrazne vrijednosti podrucja, prilagodavanjem trase prirodnim oblicima
terena.
(2)  Prilikom gradnje novih ili rekonstrukcije postoje¢ih gradskih ulica, ukoliko to
prostorne mogucnosti dozvoljavaju, potrebno je obostrano (ili jednostrano) urediti drvorede.
(3)  Ukoliko se gradska ulica izvodi na nasipu ili usjeku, pridrzavanje terena izvodi se
potpornim zidovima u okvirima njezinog koridora prema rjeSenjima koja osiguravaju
uklapanje u krajobraz.

Clanak 77.

(1) Minimalni tehnicki elementi za izgradnju planiranih dionica gradskih ulica unutar

obuhvata Plana, ovisno o kategorizaciji pojedine prometnice, su:

Glavna mjesna ulica:

- racunska brzina 50 km/h

- maksimalni nagib nivelete 7%(10%)

- broj prometnih traka i Sirina kolnika 2x3,00 m (ako je na prometnici organiziran javni
prijevoz 2x3,25 m),

- raskrizja u nivou, pro$irena, s dodatnim trakama za prestrojavanje samo na raskrizjima sa
gradskom sabirnom ulicom prema potrebi,

- sa prometnice postoje prilazi zgradama,

- minimalni razmak raskrizja 150 m (100),

- pjesacki hodnici obostrani ili jednostrani, minimalne Sirine 1,50 (iznimno 1,00 m),

- parkiranje posebno regulirano i organizirano na parkiraliStima (garazama) uz prometnicu s
koncentriranim ulazom 1 izlazom,

- ugibalista za autobusna stajaliSta ako je na prometnici organiziran javni promet,

- Sirina minimalnog planiranog poprecnog profila iznosi 10,0 m.

Sabirna ulica

- racunska brzina 40 km/h,

- maksimalni nagib nivelete 12%,

- broj prometnih traka i Sirina kolnika 2x3,00 m,

- raskriZja u nivou,

- sa prometnice postoje prilazi zgradama,

- pjesacki hodnici, obostrani ili jednostrani, minimalne Sirine 1,50 (iznimno 1,00 m),

- na prometnici dozvoljeno parkiranje uz dodatak potrebne Sirine kolnika za parkiranje,



- Sirina minimalnog planiranog popre¢nog profila iznosi 9,0 m.

Ostale ulice

- racunska brzina 40 (30) km/h,

- maksimalni nagib nivelete 12%,

- broj prometnih traka i Sirina kolnika 2x2,75 m, jednosmjerni promet 4,5m (iznimno 3,0m),
- raskriZja u nivou,

- sa prometnice postoje prilazi zgradama,

- pjesacki hodnici, jednostrani, minimalne Sirine 1,50 m (iznimno 1,0 m),

- Sirina minimalnog planiranog poprecnog profila iznosi 7,0 m.

(2) Iznimno samo u tezim terenskim uvjetima ili pri rekonstrukciji ve¢ izgradenih
gradskih ulica, mogu se primjenjivati vrijednosti koje su u zagradama u stavku (1) ovog
¢lanka.

(3)  Lokalne i nerazvrstane ceste unutar i izvan urbanih podrucja imaju iste prometne
zahtjeve, s time da izvan urbanih podrucja nemaju pjesSacke plo¢nike ve¢ kolnike u skladu s
racunskom brzinom.

(4) Gradske ulice na kojima je organiziran javni prijevoz imaju Sirinu trakova od najmanje
3,25 m.

(5) Prostor koridora planiranih gradskih ulica namijenjen je projektiranju trase sa njezinim
utvrdivanjem kroz gradevinsku dozvolu. Unutar tog koridora se do utvrdivanja konac¢ne trase i
pripadajuceg prostora ne moze locirati nova gradevina, a nakon njezine izgradnje koridor se
smanjuje na stvarnu Sirinu gradske ulice.

Clanak 78.
(1) Izgradnja unutar podrucja naselja razvija se uz postojece i planirane ulice.
(2) Svaka gradevna Cestica mora imati neposredni pristup na gradsku ulicu u jednoj od
kategorija navedenih u ¢lanku 77., ili iznimno kao u stavku (4) ovog Clanka.
(3)  Neposrednim pristupom smatra se i kolni pristup minimalne Sirine 3,50 m (iznimno
3,00 m) 1 duzine do 50,0 m odnosno 100m s okretiStem na kraju.
(4)  Prilikom rekonstrukcije gradevine kao i za nove gradevine unutar povrSina oznacenih
planskim oznakama M1, Mi.1, Mi2 1 Ma.1 (odredeno na kartografskom prikazu br. 4. "Uvjeti i
nacin gradnje"), koje nemaju ili ne mogu imati kolni pristupni put, neposrednim pristupom
smatra se 1 pjeSacki put ili pjeSacke stube najmanje dozvoljene Sirine 1,50 m.
(5) Za gradske ulice u kategoriji nerazvrstane ceste iznimno se dozvoljava Sirina od 3,0 m
uz osiguranje ugibaliSta za mimoilazenje vozila svakih 100 m.
(6)  Pristup s gradevne Cestice na povrSinu gradske ulice mora se odrediti tako da na njoj
ne bude ugrozeno odvijanje prometa. Kada se gradevna Cestica nalazi uz spoj sporedne ulice i
ulice koja ima Zzupanijski ili drzavni znacaj, pristup se mora izvesti preko sporedne ulice.
(7) Najveca dozvoljena duzina slijepe ulice iznosi 100 m. Na zavrSetku ulice potrebno je
izgraditi i urediti okretiSte za komunalna i ostala vozila.

Clanak 79.
(1) Prikljucak 1 prilaz na javnu cestu izvodi se na temelju prethodnog odobrenja nadlezne
uprave za ceste u postupku ishodenja lokacijske dozvole, a prema Pravilniku o uvjetima za
projektiranje 1 izgradnju prikljucka i prilaza na javnu cestu (NN 95/14).
(2)  Minimalna udaljenost regulacijskog pravca gradskih ulica od ruba kolnika treba
osigurati mogucénost gradnje potpornih zidova, bankine ili nogostupa, a ne moze biti manja od
1,0 m.



5.1.2. Javni autobusni promet

Clanak 80.
(1) Planom se predvida koriStenje gradskih ulica u rangu glavne 1 sabirne za javni prijevoz
autobusima.
(2) U ulicama iz stavka (1) ovog ¢lanka moraju se na mjestima odredenim ovim Planom
za stajaliSta, a prema posebnim propisima izgraditi ugibaliSta s nadstreSnicama za putnike
(prema Pravilniku o autobusnim stajalistima "Narodne Novine" broj 119/07).

5.1.3. Parkiralista i garaze
5.1.3.1. Javna parkiralista i garaZe

Clanak 81.

(1)  Planom se potrebe za prometom u mirovanju dijelom zadovoljavaju javnim

parkiraliStima koja se, ovisno o lokalnim uvjetima (potreba za parkiranjem, raspolozivi

prostor, horizontalna i vertikalna preglednost) grade na javnim povrSinama (posebnim

parkirali$nim povrSinama) i u javnim garazama.

(2)  Za parkiranje osobnih vozila kao javno parkiraliSte moze se koristiti prostor uz kolnik

sabirnih 1 ostalih ulica, kad Sirina kolnika to omogucava i kada parkiraliSte ne ometa prolaz za

pjesake i invalide, bicikliste, vatrogasna i vozila hitne pomoc¢i.

3) Ovim su Planom na nize navedenim lokacijama predvidene gradevine koje dijelom ili

u cijelosti imaju funkciju javne garaze:

- na povrSinama ugostiteljsko - turisticke namjene oznacene planskim oznakma Tlioc 1
T1i2p na kartografskom prikazu br. 4. "Uvjeti i na¢in gradnje",

- na povrSinama mjeSovite namjene oznacene planskim oznakama M4 1 Mas na
kartografskom prikazu br. 4. "Uvjeti i na¢in gradnje",

- na povrsini poslovne namjene oznacene planskom oznakom K1, na kartografskom prikazu
br. 4. "Uvjeti i nain gradnje",

- na povrSini javne namjene oznacenom planskom oznakom D3 na kartografskom prikazu
br. 4. "Uvjeti 1 nain gradnje",

- na povrsini za izgradnju javne garaze oznacenoj planskom oznakom

- na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene oznacene planskim oznakama R21 na
kartografskom prikazu br. 4. "Uvjeti 1 nacin gradnje" kao podzemna javna garaza.

4) Uvjeti izgradnje gradevina koje u cijelosti imaju funkciju javnih garaza (stavak (3)

alineje 5 1 6 ovog Clanka) odredeni su u Clanku 82., dok su uvjeti izgradnje gradevina koje

dijelom imaju funkciju javnih garaza (stavak (3) alineja 1- 4 ovog ¢lanka) odredeni uvjetima

za izgradnju na pojedinim povrSinama.

(5)  Podzemne etaze uracunavaju se u koeficijent izgradenosti i u koeficijent iskoriStenosti.

Clanak 82.
(1) Utvrduju se grani¢ne vrijednosti za izgradnju gradevina javnih garaza:
- najmanja dopustena povriina gradevne Cestice iznosi najmanje 500 m?,
- najveéi dopusteni koeficijent izgradenosti (Kig) iznosi 0,8 u nadzemnom dijelu i 1,0 u
podzemnom dijelu,
- najveci dopusteni koeficijent iskoristenosti (Kis) iznosi 5,0,



- najveca dopustena visina nadzemnog dijela garaze iznosi (S+P+1) visine 10,0 m mjereno
od najniZe kote zaravnatog terena uz gradevinu,

- krovne povrsine gradevine javne garaze mogu se koristiti za smjestaj parkiraliSnih mjesta,

- javna garaza moze sadrzavati viSe podzemnih etaza,

- u podzemnom dijelu javne garaze, dio prostora moze se koristiti dvonamjenski kao
skloniste,

- udaljenost gradevine garaze u podzemnom dijelu od regulacijskog pravca i ostalih meda
moze iznositi 0,0 m,

- najmanja udaljenost dijelova gradevine sa namjenom javne garaze u nadzemnom dijelu
od okolnih Cestica sa namjenom kao javna prometna ili zelena povrsina iznosi 1,0 m, a od
drugih namjena 3,0 m.

(2) Iznimno u izgradenim dijelovima gradevinskog podru¢ja nadzemni dio gradevine javne

garaze moze se izvesti do linije regulacijskog pravca i ostalih meda sukladno lokalnim

uvjetima.

(3) Podzemni dio gradevine javne garaze moze se izvesti i ispod prometnih 1 zelenih povrSina

odnosno pjesackih trgova uz uvjet da se nakon izgradnje garaze predmetne povrSine ponovno

stave u raniju funkciju.

5.1.3.2.  Parkiralista i garaZe uz druge namjene

Clanak 83.

(1) Gradnja garaznog prostora predvida se i u sklopu gradevina drugih namjena
prvenstveno radi osiguranja potrebnog prostora za promet u mirovanju prema standardu iz
stavka (2) ovog Clanka.

(2)  Minimalno potreban broj parkiraliSno-garaznih mjesta dimenzije 2,5%5,0 m koji treba
osigurati na gradevnoj Cestici gradevine odredene namjene utvrduje se prema veliCini
gradevinske bruto povrSine ili broju korisnika (mjesta) / zaposlenika uz primjenu sljedecih
normativa:

Broj parkiralisnih

Namjena prostora u gradevinama o . Jedinica
ili garaznih mjesta

Stanovanje do 100 m? 1 mjesto stan

Stanovanje preko 100 m? 2 mjesta stan

Trgovine 1 mjesto 25 m? povrsine
Drugi poslovni sadrzaji 1 mjesto 25-40 m? povrsine
Restorani i kavane 1 mjesto 4 sjedeca mjesta
Gospodarska namjena 1 mjesto 1 zaposlenik
Hoteli, pansioni, moteli 1 mjesto 3-4 kreveta

Hoteli, pansioni, moteli

1 mjesto za autobus

100-120 kreveta

Sportska dvorana i tereni 1 mjesto 20 sjedec¢ih mjesta
Skole, predskolske ustanove 1 mjesto 3 zaposlenika
Zdravstvena i socijalna namjena 1 mjesto 3 zaposlenika




Kina, kazaliSta 1 sl. 1 mjesto 20 sjedec¢ih mjesta

Vjerski sadrzaji 1 mjesto 20 sjedec¢ih mjesta

3) Parkiranje turistickih autobusa osigurava se u okviru korisnika odredene namjene na
nacin da za 50 smjestajnih jedinica treba osigurati jedno parkiraliSno mjesto.

Clanak 84.
(1) Pri odredivanju parkiraliSnih potreba za gradevine ili grupe gradevina s razliitim
sadrzajima moze se predvidjeti isto parkiraliSte za razli¢ite vrste i namjene gradevina, ako se
koriste u razli¢ito vrijeme.
(2)  Rekonstrukcija gradevina kojom se povecava broj stanova ili gradevna bruto povrSina
odredene namjene, moguca je uz uvjet da se na predmetnoj gradevnoj Cestici osigura dovoljan
broj parkiraliSno-garaznih mjesta prema standardu iz ¢lanka 84. stavka (2) ovih Odredbi, ili
isti treba osigurati (najmom ili zakupom GPM) na drugoj Cestici u radijusu najvise 500 m od
predmetne lokacije.
3) Na javnim parkiraliStima treba od ukupnog broja parkirnih mjesta osigurati za
automobile osoba sa invaliditetom i smanjene pokretljivosti najmanje 5% parkiraliSnih
mjesta, a najmanje jedno parkiraliSno mjesto na parkiraliS§tima s manje od 20 mjesta.
(4)  ParkiraliSne povrSine treba hortikulturno urediti sadnjom visoke i niske vegetacije.
Minimalan kriterij je jedno stablo na (5) parkiraliSna mjesta.
(5)  Postojece garaze i garazno-parkiraliSna mjesta ne mogu se prenamijeniti u druge
sadrzaje, ako se ne osigura drugo parkiraliSno-garazno mjesto na istoj gradevnoj Cestici.
(6)  Za proizvodne, trgovacke, poslovne, te viSesadrzajne gradevine Cije gradevne Cestice
zauzimaju povrSinu vecu od 0,5 ha, parkiralista, garaze ili kombinacija parkiralista i garaza u
jednoj ili viSe razina, a radi zadovoljenja normativa u broju parkiralisnih mjesta sukladno
tablici iz prethodnog c¢lanka i1 prema vazeéim propisima i Zakonu o prostornom uredenju i
gradnji, mogu se graditi i u kontaktnoj zoni gradevine osnovne namjene. Izdvojene garaze
grade se do max. 2Po+S+P+1.

Clanak 85.

(1)  Utvrduju se grani¢ne vrijednosti za izgradnju garaza u sklopu drugih namjena, u

funkciji osiguranja potrebnih parkiraliSno-garaznih mjesta:

- najve¢i dopusteni koeficijent izgradenosti (Kig) za nadzemni dio iznosi 0,8, (podzemno,
samo za namjenu garaze Kig = 1,0),

- najveéi dopusteni koeficijent iskoriStenosti predviden za gradevine odredene namjene
moze se prilikom izgradnje javne garaze povecavati za 50% 1 to samo za namjenu garaze,

- najmanja udaljenost od regulacijskog pravca i ostalih meda iznosi za dio gradevine sa
namjenom garaze 5,0 m (nadzemno) i 0,0 m (podzemno), a za ostale dijelove objekta
prema uvjetima utvrdenim ovim Odredbama za predmetnu namjenu.

(2) Prometni pristup u garazu sa javne prometne povrsine treba izvesti na nacin da isti ne

ometa odvijanje i sigurnost prometa na gradskim ulicama.

5.1.4. Trgovi i druge vece pjesacke povrsine

Clanak 86.
(1) Ulogu glavnog gradskog trga ima trg Ivana Mazurani¢a. Rubno uz regulacijski pravac
glavnog gradskog trga mogu se prisloniti gradevine druStvene (javne) i ugostiteljsko-



turisticke, usluzno-trgovacke i druge prihvatljive namjene, odredene kroz namjenu povrSina
utvrdenu za to rubno podrucje.

(2)  Planom se odreduje prostor obalne Setnice unutar obuhvata Plana na podru¢ju Grada
Novi Vinodolski, od Obale Petra KreSimira IV, uz drzavnu cestu D8 preko luke, Obale Kneza
Branimira te Setnice dr. Franje Tudmana.

3) Uredenje obalne Setnice provodi se temeljem uvjeta ovog Plana i posebnih uvjeta
nadleznog konzervatorskog odjela i sluzbe zastite prirode.

(4) Duz obalne Setnice, mora se na svakih 400 m omoguciti pristup moru putem jedne
poprecne pjesSacke veze obalne Setnice s javnim povrSinama u njezinom zaledu, te predvidjeti
javna rasvjeta.

(5) Sve pjesacke povrSine potrebno je urediti sa minimalnom S$irinom od 1,50 m, a na
podru¢jima gdje je to moguce sa max. uzduznim nagibom od 8% za potrebe osoba sa
potesko¢ama u kretanju.

(6) Sve Setnice, javne pjeSacke staze i1 javna stubiSta dio su prometne mreze - gradskih
ulica Grada Novi Vinodolski.

(7) Pristupi svim javnim dijelovima povrsina 1 gradevina moraju biti izvedeni u skladu s
vaze¢om zakonskom regulativom.

(9)  Uredenjem javnih povrSina mora se teziti ka rekonstruiranju prvobitnog poplocenja i
obrade, narocito u ulicama glavnih prometnih pravaca. U dijelovima jezgre grada oko Zupne
crkve djelomicno je sacuvano staro poplocenje te se u skladu, s njime uvjetuju plocasti
obluci poloZeni u cementni mort. Dvoriste Kastela mora imati poplo¢enje od kamenih
ploca.

5.1.5. Biciklisticki promet

Clanak 87.
(1) Izgradnja 1 uredivanje biciklistickih staza na podruc¢ju obuhvata Plana moguca je na
svim potezima gdje se oCekuje intenzivan biciklisticki promet i to:
- kao posebne biciklisticke staze - odvojeno od ulice,
- kao dio ulice, fizi¢ki odvojen od kolnika,
- kao prometnim znakom odvojeni dio kolnika ili pjeSacke staze.
(2) Smjestaj 1 nacin uredenja biciklisti¢kih staza (jednosmjerni ili dvosmjerni promet) biti
¢e odreden projektnom dokumentacijom u skladu s prostornim moguénostima.
(3) Najmanja Sirina biciklisticke staze ili trake za jedan smjer voznje je 1,0 m, a za
dvosmjerni promet 1,60 m, a ukoliko je biciklisticka staza neposredno uz kolnik, dodaje se
zastitni pojas minimalne Sirine 0,75 m, pri ¢emu zastitni pojas nije obvezan ako je u ulici
trajno ograni¢ena brzina kretanja motornih vozila na 40 km/h.
(4)  Uzduzni nagib biciklisticke staze ili trake, u pravilu, ne moze biti ve¢i od 8%.

5.1.6. Benzinske postaje

Clanak 88.
(1) Planom se omogucava izgradnja novih benzinskih postaja u koridoru gradskih ulica.
(2)  Na gradevnoj Cestici benzinskih postaja iz stavke (1) ovog ¢lanka mogu se graditi
prateCe povrSine i sadrzaji koji obuhvacaju: parkiraliSta 1 manipulativne povrSine, te
gradevinu sa prostorom trgovine, ugostiteljstva, servisa, pomo¢nih i sanitarnih prostora i sl.



3) Gradevina u okviru benzinske postaje moze se graditi do najvece povrsine 250 m? sa
visinom prizemlje (P) ili 4,0 m do vijenca gradevine odnosno 6,0 m do sljemena gradevine
(nadstresnica 6,0 m).

(4) Benzinske postaje sa prate¢im sadrzajima moraju se graditi na na¢in da se osigura:

- sigurnost svih sudionika u prometu,

- zastita okoliSa i

- da gradevina bude veli¢inom i smjesStajem prilagodena okolisu.

- smjeStajem benzinske postaje ne smiju se pogorsati koriStenja okolnog prostora.

(5) Osim na lokacijama iz grafickog prikaza, nove benzinske postaje moguce je graditi na
povrsinama poslovne (K) namjene izvan centralne zone naselja Novi Vinodolski ukljucivo uz
glavne prometne pravce.

(6) Predvida se izmjeStanje postojece benzinske postaje uz ulicu Kralja Tomislava (kod
Autobusnog kolodvora) na zamjensku lokaciju koju ¢e osigurati Grad.

5.1.7. Pomorski promet

Clanak 89.

(1) Na podruc¢ju Grada Novi Vinodolski odredene su luke otvorene za javni promet i to:
Novi Vinodolski (Zupanijskog znacaja) - kapaciteta do 300 vezova

— ukrcaj 1 iskrcaj putnika,

— vezovi domaceg stanovnisStva.
(2) Planiranim prosirenjem i povecanjem kapaciteta luke omogucava se povecanje vezova
brodova za prijevoz putnika te plovila domaceg stanovnistva.
3) Na podru¢ju Grada Novi Vinodolski je planirana luka posebne namjene - luka
nautickog turizma - marina (LN) u naselju Novi Vinodolski (Zupanijskog znacaja) kapaciteta
max. 400 vezova.
(4)  Uvjeti smjestaja gradevina i uredenje povrsina (pripadajuci kopneni dio i akvatorij)
luke iz stavka (3) ovog clanka kao i dijela luke otvorene za javni promet Novi Vinodolski
(planirano proSirenje i povecanje kapaciteta), iz stavka (1) ovog ¢lanka, odredeni su Detaljnim
planom uredenja ,,Marina® Novi Vinodolski (S.N. 21/00), a ¢iji je obuhvat odreden na
kartografskom prikazu br.4."Uvjeti i na¢in koriStenja".
(5) Za izgradnju marine kao 1 za izgradnju dijela luke otvorene za javni promet Novi
Vinodolski (LO) obavezna je izrada studije o utjecaju na okolis (SUO), te ¢e se, ukoliko bude
potrebno nakon njene izrade pristupiti izradi izmjena 1 dopuna DPU-a ,,Marina“ Novi
Vinodolski (S.N. 21/00).
(6) Tok Suhe ri¢ine novljanske planiran je za povecanje kapaciteta vezova domicilnog
stanovnistva. Uredenje zone namijenjene privezu vrsi se temeljem uvjeta iz ¢lanka 139., tocke
9.4.1. Uredenje vodotoka i zastita od Stetnog djelovanja voda. Maksimalni kapacitet priveza je
200 vezova.

5.1.8. Zracni promet

Clanak 90.
(1) Za slijetanje helikoptera mogu se koristiti prostori zona sporta i rekreacije, rekreacije,
uredenog 1 zastitnog zelenila 1 drugi prostori za koje se u skladu sa posebnim propisima
utvrde povoljni uvjeti za planiranje 1 uredenje povrSine za slijetanje/uzlijetanje helikoptera.
(2) PovrSine za slijetanje/uzlijetanje helikoptera planiraju se i1 ureduje temeljem
odgovarajuce stru¢ne dokumentacije u skladu s posebnim propisima.



5.2. Uvjeti gradnje elektronicke komunikacijske infrastrukture

Clanak 91.
(1) Planom se osiguravaju uvjeti za gradnju i rekonstrukciju kabelske kanalizacije radi
optimalne pokrivenosti prostora i potrebnog broja prikljucaka u cijelom obuhvatu Plana
sukladno odredbama Pravilnika o tehnickim uvjetima za kabelsku kanalizaciju (NN br.
114/10 1 29/13), Pravilnika o tehnickim i uporabnim uvjetima za svjetlovodne distribucijske
mreze (NN br. 108/10) 1 Pravilniku o nacinu i uvjetima odredivanja zone elektronicke
komunikacijske infrastrukture i povezane opreme, zastitne zone i radijskog koridora te obveze
investitora radova ili gradevine (NN br. 42/09 1 39/11).
(2)  Omogucava se dogradnja, odnosno rekonstrukciju te eventualno izgradnja novih
gradevina, radi implementacije novih tehnologija i/ili kolokacija odnosno potreba novih
operatora, vodec¢i racuna o pravu zajednickog koristenja od strane svih koncesionara.
3) Planom je predvideno povecanje kapaciteta elektronicke komunikacijske
infrastrukture, tako da se osigura dovoljan broj prikljuc¢aka svim kategorijama korisnika, kao 1
najveci moguci broj spojnih veza.
(4)  Kabelska kanalizacija kapacitetom mora omoguciti postavljanje vodova viSe operatora
ukljucujuci 1 operatore kabelske televizije te sadrzavati 1 odredenu rezervu (rezervne cijevi).
(5)  Nova elektronicka komunikacijska infrastruktura za pruzanje javnih komunikacijskih
usluga putem vodova elektronicke komunikacijske mreze mora omoguditi efikasnu i
ekonomicnu izgradnju Sirokopojasnih zi¢nih i1 optickih mreza i za generacije budu¢ih mreznih
tehnologija, a istovremeno mora biti kompatibilna s postoje¢im tehnologijama.
(6)  Sve elektronicke komunikacijske mreze (mrezni kabeli, svjetlovodni i koaksijalni
kabeli 1 drugo) po mogucnosti se trebaju polagati u koridorima postojec¢ih, odnosno planiranih
prometnica, tj. u zoni pjesackih staza ili zelenih povrSina s jedne ili obje strane kolnika,
ovisno o namjeni povrsina.
(7) Osnovna mreza elektronicke komunikacijske infrastrukture planira se izvesti
podzemnim kabelima koji se polazu uz prometne povrSine. Kabelska kanalizacija treba biti
realizirana s PVC, PEHD i drugim jednako vrijednim cijevima ¢ 110, 75, 50 mm i tipiziranim
montaznim zdencima.
(8)  Prilikom paralelnog vodenja i krizanja kabelske kanalizacije sa ostalim instalacijama
treba se pridrzavati propisanih minimalnih udaljenosti.
(9) Kod izgradnje objekata na pojedinoj gradevinskoj Cestici obaveza investitora
gradevine je polaganje dvije cijevi ¢ 40 ili @ 50 mm od prikljuénog zdenca na granici Cestice
do ormari¢a koncentracije instalacija elektronicke komunikacijske infrastrukture unutar
objekta. Taj ormari¢ veze se na temeljni uzemljiva¢ zgrade prema vaze¢im propisima.

Clanak 92.
(1) Operatori na podru¢ju pokretnih elektronickih komunikacija za potrebe ispunjenja
koncesijskih uvjeta grade infrastrukturu pokretnih elektronickih komunikacija, jer prema
Zakonu o elektronickim komunikacijama , podrucje pokrivanja mreZze mora sadrzavati sva
zupanijska sredista, gradove i naselja, kao 1 vaznije cestovne i ZeljezniCke prometnice, te
vaznije plovne putove na unutrasnjim vodama i teritorijalnom moru RH zbog vaznosti za RH.
(2) Za razvoj pokretnih elektronickih komunikacija planira se izgradnja gradevina
infrastrukture pokretnih  elektronickih komunikacijskih mreza svih sustava sadasnjih i1
slijedec¢ih generacija tj. njihovih tehnologija. To su osnovne postaje s pripadaju¢im antenskim
prihvatima, potrebnim kabelskim vodovima i ostalom opremom. Osnovne postaje mogu biti



postavljene na samostoje¢e antenske stupove razliitih izvedbi ili na postojece gradevine uz

postivanje uvjeta gradenja koji su zakonom propisani za takve vrste gradevina:

- Osnovna postaja sa antenskim sustavom na postojeim/planiranim gradevinama,
telekomunikacijskim gradevinama, do max. 5 m od najvise tocke gradevine,

- Osnovna postaja na postoje¢im/planiranim samostoje¢im antenskim sustavima.

3) Prostorna distribucija osnovnih postaja na postoje¢im gradevinama moguca je gdje

god to uvjeti omogucavaju. Unutar zona zaStite prirode i spomenika kulture moguce je

postavljanje osnovnih postaja uz uvjet maskiranja antenskog sustava i suglasnosti nadleznih

sluzbi.

(4) U gradevinskim podrucjima gospodarske, turistiCke 1 Sportsko-rekreacijske namjene

kao i u podru¢jima mjeSovite namjene (gospodarsko-stambene/gospodarsko-Sportsko-

rekreacijske), kao 1 u podrucju niske obiteljske gradnje moguca je izgradnja samostojecih

antenskih stupova za osnovne postaje pokretnih komunikacija.

(5) Prilikom izgradnje baznih postaja za potrebe javne pokretne -elektronicke

komunikacijske mreze potrebno je postivati zakonske odredbe, kao i ostale propisane uvjete

za takvu vrstu gradevina.

(6) Kod biranja lokacija postavljanja novih baznih stanica treba osigurati dobru

pokrivenost iste radijskim signalom koji ¢e se emitirati antenskim sustavima smjeStenim na

zgradama i stupovima. Takoder, treba osigurati moguénost zajedni¢kog koriStenja lokacija i

stupova od strane svih operatora-koncesionara, gdje god je to moguce.

(7)  Prilikom izgradnje baznih postaja za potrebe javne pokretne elektronicke

komunikacijske mreze potrebno je voditi racuna o urbanisticko - arhitektonskim osobitostima

okolnih prostora i vizualnom uklapanju narocito u blizini zasti¢enih povijesnih cjelina i

pojedinac¢nih kulturnih dobara za koje je potrebno ishoditi i posebne uvjete nadleznog

konzervatorskog odjela.

(8) Do osnovnih i baznih postaja za potrebe javne pokretne elektronicke komunikacijske

mreze potrebno je osigurati kolni pristup.

5.3. Uyvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreZe i gradevina
5.3.1. Vodoopskrba i odvodnja

Clanak 93.
(1) Planom je predvidena gradnja gradevina i uredaja za:
- vodoopskrbu (sustav koristenja voda) 1
- odvodnju otpadnih voda.

5.3.1.1. Vodoopskrba

Clanak 94.

(1)  Za potrebe opskrbe vodom podrucja grada N. Vinodolski Planom se odreduje
postojeca i1 planirana mreza vodoopskrbnih vodova kao i glavne vodospreme.

(2) Trase cjevovoda i lokacije vodoopskrbnih gradevina i uredaja na podru¢ju obuhvata
Plana prikazane su na kartografskom prikazu br. 2.3."Prometna, ulicna 1 komunalna
infrastruktura - vodoopskrba u mjerilu 1 : 2.000.

3) Planom se zadrzavaju u funkciji vodospreme ,,Osap-2* na koti 74/70 m.n.m kapaciteta
1300 m?, ,Osap-1“ na koti 124/120 m.n.m. kapaciteta 50 m3, vodosprema ,,S¢edine* na koti



74/70 m.n.m. kapaciteta 250 m?, te se planira stavljanje u funkciju vodospreme ,,Krasa*“ na
koti 45 m.n.m. koja je trenutno van upotrebe.

(4)  Planom se omogucava gradnja, rekonstrukcija i zamjena postoje¢ih vodoopskrbnih
cjevovoda radi osiguranja potrebnih kapaciteta 1 proSirenje vodovodne mreze u cilju
kvalitetnije opskrbe pitkom vodom cijelog podrucja obuhvata Plana.

(5) Trase cjevovoda i1 polozaji vodoopskrbnih gradevina i uredaja na podrucju obuhvata
Plana ¢e se konacno utvrditi lokacijskom dozvolom na temelju projektne dokumentacije,
vode¢i rauna o postoje¢em sustavu vodoopskrbe, potrebama razvoja podrucja koja jos nisu
spojena na postoje¢i sustav, vaze¢im propisima, konfiguraciji tla, zastiti okoliSa, posebnim
uvjetima 1 drugim okolnostima.

Clanak 95.
(1) Cjevovode, gradevine 1 uredaje vodoopskrbnog sustava potrebno je, u pravilu, graditi
u prostoru namijenjenom za prometne i infrastrukturne povrsine.
(2)  Prije izgradnje novih ulica potrebno je izgraditi vodoopskrbne cjevovode.
3) Iznimno, vodoopskrbne cjevovode moguce je graditi i na povrSinama ostalih namjena
utvrdenih Planom, pod uvjetom da se do tih instalacija osigura neometani pristup za slucaj
popravaka ili zamjena, te da se za njeno polaganje osigura koridor minimalne Sirine 1,5 m.

Clanak 96.
(1)  Opskrbu pitkom vodom novih zona potrebno je osigurati iz dva smjera prstenastim
sustavom radi izjednacavanja tlaka u mrezi.
(2)  Pri projektiranju vodovodne mreze na najnizim i najviSim to¢kama na cjevovodu
izvesti okno s ispustom za mulj 1 okno sa zracnim ventilom ukoliko za tim postoji potreba.
(3) Na vodoopskrbnoj mrezi potrebno je u skladu s Pravilnikom o hidrantskoj mrezi za
gaSenje pozara (NN 8/06) izvesti vanjske nadzemne hidrante kojim ¢e biti zadovoljeni
propisani parametri tlaka i protoka, a udaljenost izmedu hidranta treba biti manja od 150 m.
Hidrante postavljati u zeleni pojas prometnice ili na vanjski rub pjesackog hodnika.

Clanak 97.
(1)  Vodoopskrbni cjevovodi prema objektima se mogu izvesti od cin€anih ili sl. cijevi
prema proracunu za svaki pojedinacni objekt.
(2)  Vodomjerna okna izvesti dovoljnog svijetlog otvora da unutar njih stane vodomjer 1
racva za vodoopskrbni vod prema objektima.
(3)  Vodovodne cijevi polagati u rov ¢ija se Sirina utvrduje obzirom na profil cjevovoda.
Cijevi polagati na pjeSc¢anu posteljicu debljine min. 10 cm uz zatrpavanje sa strane i 30 cm
iznad tjemena cijevi. Cijevi se polazu na propisnu dubinu radi zaStite od smrzavanja.
4) Krizanja 1 paralelna vodenja s ostalim instalacijama (kanalizacija, energetski i
telekomunikacijski kabeli, i sl.) uskladiti sa uvjetima vlasnika instalacija.

5.3.1.2. Odvodnja otpadnih voda

Clanak 98.
(1) Planom se odreduje razdjelni sustav odvodnje otpadnih voda za cijelo podrucje N.
Vinodolskog. Posebnim cjevovodima potrebno je prikupljati sanitarne otpadne vode i
oborinske vode.



(2) Sadasnji dijelom izgradeni mjeSoviti sustav odvodnje u staroj jezgri potrebno je
prenamijeniti u razdjelni sustav odvodnje.

3) Trase cjevovoda i lokacije gradevina i uredaja sustava odvodnje otpadnih voda na
podrucju obuhvata Plana prikazane su na kartografskom prikazu broj 2.4." Prometna, uli¢na 1
komunalna infrastruktura — odvodnja otpadnih voda" u mjerilu 1 : 2 000.

(4) Planom se odreduju za rekonstrukciju postoje¢e crpne stanice CP2-Zagori, CPI-
Ricina, planira se izgradnja tlanog voda na potezu CP1 do lokacije uredaja za prociS¢avanje.
Planom se predvida izvedba uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda i crpne stanice CP Uredaj
(van granica obuhvata plana), te izvedba povratnog tlacnog voda sa CP Uredaj i spoj na
postojec¢i podmorski ispust na kojem se predvida rekonstrukcija difuzora i produZenje ispusta
za cca. 200 m. Crpna stanica Crveni Kriz zadrzava funkciju koju ima i sada. Takoder se
planira rekonstrukcija obalnog kolektora sa preljevnim gradevinama.

(5) Trase cjevovoda i lokacije gradevina i uredaja sustava odvodnje otpadnih voda na
podrucju obuhvata Plana ¢e se konacno utvrditi lokacijskom dozvolom na temelju projektne
dokumentacije, vode¢i racuna o:

- detaljnoj analizi postojece kanalizacijske mreze,

- sustavnom sagledavanju problematike oborinskih, i sanitarnih otpadnih voda na podrucju
grada N. Vinodolski,

- vaze¢im propisima, konfiguraciji tla, zaStiti okoliSa, posebnim uvjetima i1 drugim
okolnostima.

(6) Planom se planira gradnja nove, te rekonstrukcija, obnova i zamjena postojece
kanalizacijske mreze u cilju osiguranja odvodnje cijelog podrucja obuhvata Plana.

Clanak 99.
(1)  Odvodnju sanitarnih otpadnih voda s cijelog podru¢ja obuhvata Plana treba rijesiti
izgradnjom kanalizacijske mreze, u smjeru planirane lokacije uredaja za prociS¢avanje
otpadnih voda na lokaciji uz vodotok Ri¢ina u N. Vinodolskom.
(2) Kanalizaciju sanitarnih otpadnih voda izvesti od poliesterskih, PVC ili sl. cijevi.
Otpadne vode iz objekata ispustati u kanalizacijski sustav preko priklju¢no kontrolnih okana.
3) Prije ispustanja u sustav javne odvodnje sve tehnoloSke otpadne vode moraju se
obraditi na uredajima za predtretman otpadnih voda radi uklanjanja opasnih i drugih tvari, a
sve prema Pravilniku o grani¢nim vrijednostima emisija u otpadnim vodama (NN 80/13,
43/14,27/1513/16).

Clanak 100.
(1) Oborinsku kanalizaciju izvesti od poliesterskih, PVC i sl. cijevi prema hidrauli¢kom
proracunu.
(2) Oborinske vode s krovova i terasa, parkiraliSnih i prometnih povrSina treba prikupiti u
oborinsku kanalizaciju sustavom slivnika 1 linijskih resetki te gdje god je moguce koristiti kao
tehnolosku vodu.
3) Na prostoru parkiraliSnih 1 manipulativnih povrSina potrebno je predvidjeti separatore
mineralnih ulja za asfaltirane povrsine veée od 300 m?.
4) Iznimno, dozvoljeno je odvodenje oborinskih voda s parkiraliSnih povrSina direktno na
okolni teren samo za parkirali$ta za osobna vozila kapaciteta do 10 PM.
(5) Sve oborinske vode treba odvesti kanalizacijom za oborinske vode prema najblizoj
preljevnoj gradevini, 1 nastavno prema moru ili vodotoku Ricina.
(6) U skladu s Zakonom o komunalnom gospodarstvu, te Zakonom o vodama za odvodnju
oborinskih voda s javnih povrSina, nadlezan je upravitelj sustavom za odvodnju oborinske



vode s nerazvrstanih, lokalnih prometnica odnosno jedinice lokalne samouprave ili
komunalno drustvo.

(7)  Za podrucje Grada Novi Vinodolski potrebno je izraditi studiju (elaborat) o odvodnji
oborinskih voda 1 sprovesti njegovu daljnju razradu do nivoa glavnog projekta.

Clanak 101.
(1) Cijevi se polazu u rov ¢ija se $irina utvrduje obzirom na profil cjevovoda, na pjesc¢anu
posteljicu debljine 10 cm, uz zatrpavanje do 30 cm iznad tjemena cijevi.
(2)  Minimalni dozvoljeni profil cijevi je DN 250 mm (iznimno DN 200 mm ali samo za
sanitarne otpadne vode), minimalni pad 2 %o, a maksimalni u skladu s maksimalnim
dozvoljenim brzinama teCenja u kanalu za pojedine cijevne materijale. Vece padove treba
rijeSiti kaskadama.
(3)  Revizijska okna treba izvesti kao monolitna ili tipska s obaveznom ugradnjom
penjalica i poklopcima za prometno optere¢enje prema poziciji na terenu (prometna, pjesacka,
zelena povrsina). Slivnike takoder treba izvesti kao tipske s taloznicom.
(4) Cijeli kanalizacijski sustav treba izvesti kao vodonepropustan.

Clanak 102.
(1)  Za sve gradevine obavezno je osigurati prikljuak na sustav javne odvodnje. Do
izgradnje kanalizacijskog sustava odvodnje odredenog ovim Planom dozvoljava se i
individualno zbrinjavanje otpadnih voda:
- za gradevine stambene namjene, odnosno javne i druStvene, poslovne i1 ugostiteljsko-
turisticke namjene do 10 ES i to samo unutar povrSina oznacenih planskim oznakama M,
Mz 1 Moo (kp. br. 4."Uvjeti i nacin gradnje”) mogu¢ je priklju¢ak na nepropusnu sabirnu
jamu temeljem posebnih uvjeta nadleznih sluzbi, a za gradevine ve¢e od 10 ES obavezan je
vlastiti zatvoreni kanalizacijski sustav sa uredajem (biodisk i sl.);
- za gradevine na povr§inama ozna¢enim planskim oznakama T, D, R12, R21, R2> (k.p.
br. 4."Uvjeti i nacin gradnje”) moguc je vlastiti zatvoreni kanalizacijski sustav sa uredajem
(biodisk i sl.). Ova odredba ne odnosi se na povrSine druStvene namjene oznacene planskom
oznakom (D7).
(2)  Prije izrade tehnicke dokumentacije za gradnju pojedinih gradevina na podrucju
obuhvata Plana potrebno je ishoditi vodopravne uvjete u skladu s Zakonom o vodama (NN
153/09).

Clanak 103.
Brise se.

5.3.2. Energetski sustav

Clanak 104.
(1) Planom je u energetskom sustavu prikazan polozaj postojecih i planiranih gradevina i
uredaja za:
- elektroenergetsku mrezu 1
- plinoopskrbnu mreZzu.
(2) Energetski sustav iz prethodnog stavka ovog Clanka prikazan je na kartografskom
prikazu broj 2.5."Prometna, uli¢na i komunalna infrastruktura - energetski sustav " u mjerilu
1 :2000.



5.3.2.1. Elektroenergetska mreZa

Clanak 105.
(1) Planom je u svrhu daljnjeg razvoja 1 unapredenja energetskog sustava na podrucju
grada N. Vinodolskog prikazan poloZzaj mreze i gradevina za prijenos i distribuciju elektricne
energije.
(2) Planom se predvida gradnja nove trafostanice 110/20 kV ,,Malo Polje* (van granica
obuhvata Plana).
(3) Za distribuciju elektri¢ne energije na podrucju grada koristi se postoje¢a TS 35/20 kV
Novi, do izgradnje nove TS 110/20 kV ,,Malo Polje®, a potom ¢e se postoje¢a zadrzati u
funkciji rasklopista dok se 35 kV dalekovod planira supstituirati sa dalekovodom 20 kV
naponske razine. U konacnici se ova lokacija planira napustiti, pa se Planom predvida
prenamjena ove povrSine u mjesovitu namjenu (oznacena simbolom (M) na kartografskom
prikazu br.1"Koristenje i namjena povrsina — povrsine za razvoj i uredenje").
(4)  Postoje¢i dalekovodi na podruc¢ju grada N. Vinodolski zadrzavaju se u funkciji koju
imaju 1 danas, ali se omogucava njihova zamjena i izmjeStanje polaganjem podzemnih
kablova u sklopu postojecih i planiranih prometnih povrSina.
(5) Planom se predvida gradnja novih 20 kV transformatorskih stanica. Transformatorske
stanice se planiraju kao tipski objekti ili gradevine izvedene na licu mjesta u koje se ugraduju
transformatori ili kao ugradbene u gradevini. Ako se trafostanica gradi kao samostojeca
gradevina, najmanja udaljenost trafostanice od granice susjedne parcele iznosi 1,0 m, a prema
javnoj povrSini 2,0 m., a samo iznimno i manje prema lokalnim uvjetima oblikovanja
primjerenog lokacijskim uvjetima. Za trafostanicu je potrebno osigurati direktni ili posredan
pristup do javne povrsine.
(6) Lokacije planiranih TS-ica su prikazane nacelno, a detaljno lociranje kao i njihov
budu¢i kapacitet odrediti ¢e se neposrednom provedbom ovog Plana prema razvojnim
planovima nadleZne elektrodistribucije u daljnjim projektnim fazama.
(7) U ve¢ izgradenim zonama uslijed povecanja konzuma dozvoljava se zamjena
transformatora u postoje¢im TS-icama, a na lokacijama gdje postoje mogucnosti dozvoljena
je 1 rekonstrukcija gradevine transformatorskih stanica odnosno njihovo lociranje na drugu
poziciju temeljem rijeSenih imovinsko-pravnih odnosa.
(8) Ukoliko se na podru¢ju obuhvata Plana pojavi potrosac ¢ije potrebe zahtijevaju veliku
vr$nu snagu koja premasuje broj i kapacitete planiranih TS-ica, lokacija za nove (dodatne)
TS-ice osiguravat ¢e se unutar njegove gradevinske Cestice.

Clanak 106.
(1)  Za elektroenergetsku mrezu naponske razine 20 kV Planom se predvida:
- zamjena postoje¢ih nadzemnih vodova podzemnim kabelima i1 rekonstrukcija postojecih
trafostanica;
- izgradnja novih kabelskih transformatorskih stanica 20/0,4 kV 1 izgradnja podzemne
niskonaponske mreze prema potrebama potroSaca;
- povezivanje vise trafostanica kabelskim (podzemnim) vodovima u svrhu osiguranja
mogucénosti dvostranog napajanja.
(2) Izgradnja novih transformatorskih stanica i1 niskonaponske mreze vezana je
prvenstveno uz pojavu novih vecih potroSaca za ¢ije se potrebe navedeni objekti grade ili
prilagodavaju. Nove TS 20/0,4 kV planirane su kao samostojece gradevine ili u sastavu vecih
gradevina.



(3) Planom predlozene lokacije novih trafostanica 20/0,4 kV 1 trase priklju¢nih
dalekovoda 20/0,4 kV <¢e kona¢no biti utvrdeni lokacijskom dozvolom 1 projektnom
dokumentacijom na temelju stvarnih potreba konzuma i rjeSavanja imovinsko - pravnih
odnosa.

(4) Trase prikljucnih dalekovoda 20 kV odreduju se temeljem Plana i projektne
dokumentacijom nakon odredivanja mikrolokacije trafostanice, a tamo gdje postoje prostorne
mogucénosti prikljucni dalekovodi 20 kV vode se po javnim povrSinama.

(5) Iznimno, podzemnu elektroenergetsku mrezu je moguce graditi i na povrSinama
ostalih namjena utvrdenih Planom, pod uvjetom da se do tih instalacija osigura neometani
pristup za slucaj popravaka ili zamjena, te da se za njeno polaganje osigura koridor minimalne
Sirine 1,5 m.

(6) Iznimno se dozvoljava odstupanje u polozaju objekata i vodenju trasa planiranih
elektroopskrbnih vodova u odnosu na polozaje i trase utvrdene ovim Planom ukoliko su
obrazlozena projektnom dokumentacijom.

Clanak 107.
(1) Javna rasvjeta ¢e se izvoditi u sklopu nadzemne niskonaponske mreze ili kao
samostalna, na samostoje¢im stupovima, a prema potrebama ¢e se dogradivati u sklopu
postoje¢e 1 buduée niskonaponske mreze ili kao samostalna izvedena na samostojeéim
stupovima.
(2)  Detaljno rjeSenje rasvjete unutar obuhvata Plana potrebno je prikazati u izvedbenim
projektima, koji ¢e do kraja definirati njeno napajanje i upravljanje, odabir stupova i njihov
razmjeStaj u prostoru, odabir armatura i rasvjetnih tijela i traZzeni nivo osvijetljenosti sa svim
potrebnim proracunima.
3) Niskonaponska mreza ¢e se izvoditi podzemnim 0,4/1 kV (iznimno nadzemnim)
kabelima tipiziranim od strane HEP-a (prema uvjetima nadlezne elektrodistribucije), iz
niskonaponskog razdjelnika u trafostanici. Priklju¢ci gradevina izvoditi ¢e se takoder
podzemnim kabelima.
(4) Razvodni samostoje¢i ormari (kabelski razvodni ormari) predvideni su uz rub parcela
buduc¢ih gradevina. Pozicije ormara ¢e se odabrati na nacin da se iz njih osigura prikljucak za
viSe gradevina. Razvodno-priklju¢ni ormari trebaju biti u adekvatnoj zastiti i postavljeni na
mjesta gdje ne moze do¢i do mehanickih ostecenja istih.

5.3.2.2. Plinoopskrba

Clanak 108.

(1)  Sustav plinoopskrbe treba izvesti tako da udovoljava svim potrebnim tehni¢kim
standardima i1 da ima visoku pogonsku sigurnost.

(2) Za potrebe plinofikacije grada N. Vinodolskog Planom je predviden prikljucak na
visokotlacni plinovod u MRS Rijeka-istok (podrucje grada Bakra). Planom je predviden
spojni cjevovod do redukcijske stanice N. Vinodolski 1 iz koje se razvodi plinoopskrbna
mreza za podrucje grada N. Vinodolskog. Lokacija planirane redukcijske stanice je uz
krizanje Primorske ulice i ulice Kalvarija (oznacena simbolom RS na kartografskom prikazu
br. 1 "KoriStenje i namjena povrSina — razvoj i uredenje naselja"). Alternativna lokacija
redukcijske stanice planirana je izmedu toka suhe Ricine novljanske, ulice Antuna Mataije 1
poslovne zone K (oznacena simbolom RS; na kartografskom prikazu br. 1 "KoriStenje 1
namjena povrsSina — razvoj i uredenje naselja ").



(3)  Plinska je mreZa planirana zatvaranjem tzv. “prstenova”, pa ¢e se napajanjem iz dva
smjera joS povecati dobavne mogucnosti. Obveza distributera plina je da u okviru svojih
razvojnih planova uvazi te potrebe.

(4) Svi cjevovodi se planiraju kao srednje tlacni i niskotlacni plinovod 3-4 bara. Trase
lokalnog plinovoda su planirane uz postojece i planirane trase prometnica.

(5) Minimalni tehni¢ki uvjeti koje je potrebno zadovoljiti pri polaganju plinovoda su
slijedeci:

- najmanji svijetli razmak izmedu plinske cijevi 1 ostalih gradevina komunalne
infrastrukture (instalacija) je 1 m.

- vertikalni razmak s ostalim instalacijama kod krizanja odreden je s 0,5 m, uz obaveznu
zasStitu polu cijevi na plinovodu.

- dubina rova za polaganje plinske cijevi mora biti tolika da se izvede adekvatna
pjescana posteljica tako da zemljani sloj iznad cijevi ostane najmanje 0,9 m. U
sluc¢aju manjeg zemljanog sloja potrebno je izvesti zastitu cijevi.

- prijelazi plinovoda ispod ceste, vodotoka izvode se obavezno u zastitnim cijevima.

5.3.2.3. Obnovljivi izvori energije

Clanak 109.
(1) Planom se otvaraju moguénosti za koriStenje obnovljivih izvora energije u vidu
instaliranja solarnih sustava za zagrijavanje vode i samostojecih fotonaponskih sustava u
rasponu od 1kW do 100 kW, koji koriste energiju sunca za proizvodnju el. energije za sve
vrste gradevina.

5.3.3. Komunalne gradevine
5.3.3.1. Groblje

Clanak 110.
(1) Na povrsini groblja mogu se, neposrednom provedbom ovog Plana graditi nove i
zamjenske gradevine te rekonstruirati postojece sve vrste gradevina, za ukop (grobnice),
pratece koje sluze osnovnoj funkciji groblja (mrtvacnice, vjerske gradevine: kapele, obredne
dvorane i sl., memorijalna obiljeZja, ograde i sli¢no) te potrebna komunalna infrastruktura.
(2) Uredenje mora biti primjereno primorskoj tradiciji i1 uskladeno sa Zakonom o
grobljima i ostalim posebnim propisima.
3) Za sve gradevinske radove unutar 1 u neposrednoj okolini groblja potrebno je izvrSiti
zastitno arheolosko sondiranje kao i ishoditi misljenje nadleznog Konzervatorskog odjela u
Rijeci.

5.3.3.2. Trinica na malo

Clanak 111.
(1)  Unutar povrSine oznafene planskom oznakom M4, u sklopu "novog centra",
izgradena je poslovna gradevina unutar koje je smjeStena trznica na malo. Oznaclena je
simbolom (TR) na kartografskom prikazu br. 4. "Uvjeti i nacin gradnje".
(2) Za postojecu poslovnu gradevinu iz stavka (1) ovog ¢lanka, planira se neposrednom
provedbom ovog Plana, rekonstrukcija u smislu prenamjene u viSestambenu gradevinu (sa



viSe od 4 stana) te nadogradnje u postoje¢im tlocrtnim gabaritima do 4 nadzemne etaze uz
uvjet da je 4. nadzemna etaza potkrovlje i do max. visine od 12,0 metara. Zadrzava se
postojeéi prikljucak na postojecu "ostalu ulicu" sa sjeverne strane gradevine. Gradevina mora
biti prikljuena na javnu kanalizacijsku mrezu odredenu ovim Planom. Trznica na malo
zadrzava se u postoje¢oj povrsini (etazi) dok je u ostalim etazama moguca izgradnja javnih
garaza uz uvjet da jedna etaza obavezno bude namijenjena za javne garaze poslovnih prostora
1 stanova.

5.3.3.3. Postavijanje montaznih gradevina unutar javnih povrsina

Clanak 112.
(1) Montazne gradevine (kiosci 1 sl., nadstreSnice, informativni panoi i sl.) mogu se
postavljati na javnim povrSinama naselja (prometni terminali, stajaliSta javnog prijevoza
putnika, na povrSinama Skola, kulture, javnih sluzbi, Sporta i rekreacije, javnim zelenim
povrSinama, plazama, informativnim punktovima i dr.)
(2) Montazne gradevine — kiosci i sl. su tipski, manji montazni ili pokretni objekti, a sluze
za prodaju novina, duhana, galanterije, vo¢a i povréa i dr., kao i za pruzanje manjih
ugostiteljskih ili obrtnickih usluga. Gradevine trebaju biti tipske gradevine (s certifikatom
proizvodaca), veli¢ine do 25m? tlocrtne povrsine i visine od najvise 3,0 metra te moraju imati
prikljucke na komunalnu infrastrukturu ovisno o namjeni. Mogu se postavljati kao samostalne
gradevine ili se nekoliko kioska moze povezati u jednu funkcionalnu cjelinu. Dozvoljeno je
postavljenje montaznih gradevina (Satori 1 sl.) za potrebe sajmova i manifestacija (maskenbal,
vinske manifestacije i sl.) prema odluci Grada.
3) Nadstresnice, informativni panoi i sl. poZeljno je unificirati kao prepoznatljiv oblik
urbane opreme.
4) Gradevine iz ovog Clanka ne smiju ometati i predstavljati opasnost za kretanje pjesaka
1 vozila, smanjivati preglednost prometnica ili ometati druge korisnike prostora, a smjesStajem
1 izgledom moraju biti uklopljene u prostor u kojem su smjeStene. Za smjeStaj montaznih
gradevina na javnim povrSinama unutar zaStienih graditeljskih cjelina (odredeno na
kartografskom prikazu br. 3."Uvjeti koristenja i zaStite prostora — uvjeti koristenja") treba
primjeniti posebne uvjete nadleznog konzervatorskog odjela.
(5) Iskljucuje se mogucénost postavljanja privremenih objekata (kioska) unutar
granica povrsine oznacene planskom oznakom M (odredeno na kartografskom prikazu br.
4. "Uvjeti 1 nacin gradnje").

6. UVJETI I NACIN GRADNJE NA JAVNIM ZELENIM POVRSINAMA I
ZASTITNIM ZELENIM POVRSINAMA

Clanak 113.

(1) Planom je predvideno uredenje javnih zelenih povrSina (javni park Z1, djecje igraliste
72, ostale zelene povrsine Z4) i zastitnih zelenih povrSina Z.

(2) Uredenje 1 oblikovanje javnih zelenih povrSina provodi se neposrednom provedbom
ovog Prostornog plana. Parkovi s pripadaju¢im gradevinama i opremom dimenzioniraju se i
oblikuju u okviru cjelovitog uredenja parkovne povrSine i grade se prema posebnom projektu
sukladno Zakonu i1 posebnim propisima.

3) Iznimno, na podrucju postojeceg gradskog parka (Z11) i rekreativnog parka (Z13) op¢i

v

uvjeti uredenja i gradnje odredeni su DPU-om "Turist — Lopar — Crveni kriz" (24/99).



6.1. Javne zelene povrsine
6.1.1. Javni park (Z1)

Clanak 114.

(1)  Funkcionalno oblikovanje parka odreduju karakteristike prostora, kontaktne namjene i

potreba za formiranjem ekolosko, edukativno estetskih i rekreativnih povrSina. Ovim Planom

postojeci 1 planirani parkovi tipoloski su podijeljeni (odredeno na kartografskom prikazu br.

4. "Uvjeti i nacin gradnje") na gradski park (Z11), park Suma (Z1>), rekreativni park (Z13),

arheoloski park (Z14) 1 "eko" park (Z1s). Oblikovne karakteristike javnog parka ovise o

tematici te ¢e se vegetacijska (hortikulturna) komponenta (odnos zastupljenosti vegetacijske i

hortikulturne komponente) odrediti u okviru cjelovitog uredenja parkovne povrsine.

(2)  NapovrSinama javnog parka (Z1) moguci zahvati sastoje se od:

- oCuvanja 1 sanacije postojece kvalitetne visoke vegetacije te nadopune novom,
hortikulturno uredenje,

- potrebno je osigurati barem 60 % povrSina s vegetacijskom komponentom (zelenih
povrsina)

- rekonstrukcije postojecih gradevina u vlastitim gabaritima,

- gradnja manjih otvorenih sportsko-rekreacijskih povrSina i igraliSta (bocaliSta, viseca
kuglana i sl.),

- uredenja staza (biciklisticke, za Setnju i sl.), odmorista, gradnje stepenica, podzida (kao
kameni zid ili se oblazu kamenom),

- uredenje djecjih igralista za djecu od 0-7 godina,

- gradnje otvorenih nadstre$nica (pergola), otvorenih paviljona (tlocrtne povrsine do 25m?,
visine do 4,0 m) fontana, spomenika, manjih kapelica (poklonci) i sl., gradnja manjih
komunalnih gradevina (trafostanica i sl.),

- opremanja komunalnom i urbanom opremom (oprema za zalijevanje, javna rasvjeta,
klupe, koSevi za smece 1 sl.).

(3)  Na podrucju "eko" parka (Z1s) na udaljenosti 6,0 m, od postoje¢ih gradevnih Cestica,

nije moguca izgradnja gradevina iz st.(2) ovog ¢lanka.

Clanak 115.

(1)  Na podrucju park Sume (Z12) obavezno je ofuvanje i sanacija postojece kvalitetne
visoke vegetacije te nadopune novom.

(2)  Na podrucju arheoloskog parka (Z14) prije svih gradevinskih radova potrebno je
1zvrsiti zaStitno arheoloSko sondiranje kao 1 ishoditi misljenje nadleznog Konzervatorskog
odjela u Rijeci.

3) Na podru¢ju "eko" parka (Z1s) predlaze se sadnja i uredenja autohtonih biljnih
zajednica u svrhu edukacije i odmora.

6.1.2. Djedja igralista (Z2)

Clanak 116.
(1)  Nove povrsine djecjih igraliSta dimenzionirane su prema normativima za djecu od 0-3
god. (Z21), od 3-7 god. (Z22) i od 7-15 god. (Z23) i ureduju se na ovim Planom utvrdenim
povrSinama (odredeno na kartografskom prikazu br4. "Uvjeti i nacin gradnje”). Prostor uz
povrsinu za igru oblikuje se kao javni park.



(2) U zonama javnih zelenih povrsina — djecje igraliste (Z2) moguci zahvati sastoje se od:

- sadnje 1 uredenja visokog 1 niskog zelenila te hortikulturnog uredenja,

- uredenja pjesackih staza i odmorista,

- gradnje i1 uredenja sportsko-rekreacijskih povrsSina i igraliSta,

- gradnje otvorenih nadstresnica (pergola), otvorenog paviljona (tlocrtne povrsine do 25m’,
visine do 4,0 m), fontana, spomenika i sl.,

- opremanja komunalnom i urbanom opremom (oprema za, zalijevanje, javna rasvjeta,
klupe, koSevi za smece i sl.).

6.1.3. Ostale zelene povrSine (Z4)

Clanak 117.

(1) U zonama ostalih zelenih povrSina (Z4), ukoliko uvjeti to dopustaju, moguc¢i zahvati

sastoje se od:

- sadnje i uredenja visokog i niskog zelenila te hortikulturnog uredenja uz uvjet da ne
ometaju sigurnost odvijanja prometa u smislu o¢uvanja preglednosti prometnih povrsina,

- uredenja pjesackih staza i odmorista,

- uredenja djecjih igralista za djecu od 0-7 godina,

- opremanja komunalnom i urbanom opremom (javna rasvjeta, klupe, koSevi za smece 1
sL.).

- gradnje infrastrukturnih gradevina (vodovi) te manjih komunalnih gradevina (trafostanica
1 sl.) uz uvjet da ne ometaju sigurnost odvijanja prometa u smislu ouvanja preglednosti
prometnih povrsina.

6.2. Zastitne zelene povrsine (Z)

Clanak 118.
(1) Zastitne zelene povrsine ureduju se pretezito kroz ouvanje postojece vegetacije te uz
dopunu novim visokim autohtonim zelenilom.
(2) Zastitne zelene povrSine ureduju se na nacin da ne ometaju sigurnost odvijanja
prometa u smislu ocuvanja preglednosti prometnih povrsina.
4) U zonama zastitnih zelenih povrsina (Z), ukoliko uvjeti to dopustaju, dozvoljava se
uredenje pjesackih povrSina, putova i staza, opremanje urbanom opremom (koSevi za smece,
klupe, javna rasvjeta i sl.) te gradnje otvorenih nadstresSnica — pergola (tlocrtne povrsine do
25m?, visine do 3,0 m), infrastrukturnih gradevina (vodovi) i manjih komunalnih gradevina
(trafostanice i sl.).

7. MJERE ZASTITE PRIRODNIH I KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA I
GRADEVINA 1 AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

Clanak 119.
(1) Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti 1 kulturno - povijesnih cjelina odredene
su ovim Planom te posebnim zakonima i propisima.
(2) Podrucja primjene posebnih mjera zastite prirodnih i kulturno - povijesnih cjelina i
gradevina prikazana su na kartografskom prikazu br. 3.1 “Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite
prostora — uvjeti koriStenja”, mj. 1:2 000.



7.1. Mjere oCuvanja i zastite prirodnih vrijednosti

Clanak 120.

(1) Na podrucju naselja Novi Vinodolski nema nema zasti¢enih podrucja prirodne bastine

prema Zakonu o zastiti prirode.

(2) PredloZzena ovim Planom za zaStitu na podrucju naselja Novi Vinodolski prema

Zakonu o zastiti prirode su:

= Vinodolska dolina u kategoriji zasticenog krajobraza,
= Spilja Va Zagori u kategoriji spomenika prirode (geomorfoloski objekt
prirode).

(3)  Za Vinodolsku dolinu i $pilju Va Zagori je potrebno izraditi stru¢ne podloge kako bi

se pokrenuo postupak zastite, a do donosSenja odluke o utemeljenosti prijedloga za zastitu ta

podrucja treba $tititi odredbama i mjerama za zaStitu propisanih ovim Planom. Nadzor
provedbe mjera zastite provoditi ¢e Grad Novi Vinodolski.

(4) U cilju zastite ovim Planom na dijelu gradevinskog podrucja naselja Novi Vinodolski 1

na dijelu izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja, sportsko - rekreacijskog centra

"Bahalin", odreduje se mjera o¢uvanja u $to vecoj mjeri postojeceg visokog i niskog zelenila

odnosno nije dopusteno uklanjanje ili oSte¢ivanje postojeceg zelenila, a kada je to neizbjezno,

tada se u istoj koli¢ini mora kvalitetno nadoknaditi.

(5) U cilju zastite Spilje Va Zagori potrebno je:

- zabraniti turisticke posjete Spilji kao i turisti¢ko uredenje njene unutrasnjosti,

- sprijeciti odlaganje otpada na ulaznom dijelu Spilje postavljanjem visoke mreze uz rub
magistralne ceste,

- sprijeCiti uznemiravanje SiSmisa, osobito tijekom hibernacije, razmnozavanja i podizanja
mladih (od svibnja do listopada),

- postaviti vrata s preCkama i klju¢em na ulazu u Spilju,

- ispred ulaza se moze postaviti pano s detaljnijim tekstom o stanovnicima S$pilje (uz
njihove fotografije) 1 tekstom o znacenju ove kolonije SiSmiSa za ocCuvanje bioloske
raznolikosti Zupanije.

(6) Za sve aktivnosti u speleoloskom objektu ishoditi prethodno dopustenje s uvjetima

zastite prirode od Ministarstva nadleznog za zastitu prirode.

(7) Unutar obuhvata Urbanistickog plana uredenja, a prema prilogu Uredbe o proglaSenju

ekoloske mreze (NN 109/97), nalazi se dijelom ili u cijelosti i nekoliko podrucja ekoloske

mreze:

= Sifra i naziv podrugja:

HR 2000200
Zagorska pe¢ kod Novog Vinodolskog

Ciljevi oCuvanja:

divije svojte

hrvatski naziv: endemicne svojte

stanisni tipovi

NKS sifra: H.1.

NATURA sifra: 8310

Naziv staniSta: Kraske Spilje 1 jame

Smjernice zaStite:

6000 H. Podzemlje

137  Ocuvati bioloske vrste znacajne za stanisni tip;

Ne unositi strane (alohtone) vrste 1 genetski modificirane organizme.
o Ocuvati sigovine, Zivi svijet speoloskih objekata, fosilne i druge nalaze.



o

Ne mijenjati staniSne uvijete u speoloskim objektima, njihovom nadzemlju i
neposrednoj blizini.

Sanirati izvore oneciS¢enja koji ugrozavaju nadzemne i podzemne krske vode.
SaniratiodlagaliSta otpada na slivnim podru¢jima speleoloskih objekata.

Ocuvati povoljne uvjete (tama, vlaznost, prozrac¢nost) i mir (bez posjeta i drugih
ljudskih utjecaja) u speleoloskim objektima.

Ocuvati povoljne fizikalne i kemijske uvjete, koli¢inu vode i vodni rezim ili ih
poboljsati ako su nepovoljni.

= Sifra i naziv podrugja:

HR 5000019

Gorski kotar, Primorje i sjeverna Lika
Ciljevi oCuvanja:

divije svojte

hrvatski naziv: znanstveni naziv:
vuk Canis lupus
divlja macka Felis silvestris
ris Lynx lynx

mrki medvjed Ursus arctos

stanisni tipovi

NKS sifra: H.1.

NATURA sifra: 8310

Naziv staniSta: Cjeloviti kompleks gorskih Suma, Travnjaci ugroZeni na evropskoj i
nacionalnoj razini, Kraske $pilje i jame

Smjernice zaStite:

7
9
11
18
30

Regulirati lov i sprjecavati krivolov.

Osigurati poticaje za tradicionalno poljodjelstvo 1 stoCarstvo.
Pazljivo provoditi turisticko rekreativne aktivnosti.
SpreCavati zaraStavanje travnjaka.

Osigurati poticaje za o€uvanje bioloske raznolikosti (POP).

4000 E. Sume

121
122

123

124

125

126

127

128

129

Gospodarenje Sumama provoditi sukladno nacelima certifikacije Sumama.

Prilikom dovrSenog sijeka ve¢ih Sumskih povrsina, gdje god je to moguce i prikladno,
ostavljati manje neposjecene povrsine.

U gospodarenju Sumama ocuvati u najve¢oj mjeri Sumske Cestine (livade, pasnjaci 1
dr.) i Sumske rubove.

U gospodarenju Sumama osigurati produljenje sjeCive zrelosti zavi€ajnih vrsta drveca
s obzirom na fizioloski vijek pojedine vrste i zdrevstveno stanje Sumske zajednice.

U gospodarenju Sumama izbjegavati uporabu kemijskih sredstava za zastitu bilja 1
bioloskih kontrolnih sredstava ("control agents").

Ne koristiti genetski modificirane organizme.

Ocuvati bioloSke vrste znacajne za stanisni tip.

Ne unositi strane (alohtone) vrste 1 genetski modificirane organizme.

U svim Sumama osigurati stalan postotak zrelih, starih i suhih (stoje¢ih i oborenih)
stabala, osobito stabla s dupljama.

U gospodarenju Sumama osigurati prikladnu brigu za oCuvanje ugrozenih i rijetkih
divljih svojti te sustavno pracenje njihova stanja (monitoring).

Posumljavanje, gdje to dopustaju uvjeti stanista, obavljati autohtonim vrstama drveca
u sastavu koji odrazava prirodni sastav, koriste¢i prirodi bliske metode;

Posumljavanje neSumskih povrsina obavljati samo gdje je opravdano uz uvjet da se ne
ugrozavaju ugrozeni i rijetki neSumski stanisni tipovi.

6000 H. Podzemlje



137  Ocuvati bioloske vrste znacajne za stanisni tip;
Ne unositi strane (alohtone) vrste 1 genetski modificirane organizme.

o Ocuvati sigovine, Zivi svijet speoloskih objekata, fosilne i druge nalaze.

o Ne mijenjati staniSne uvijete u speoloSkim objektima, njihovom nadzemlju i
neposrednoj blizini.

o Sanirati izvore oneciS¢enja koji ugrozavaju nadzemne i podzemne krske vode.

o SaniratiodlagaliSta otpada na slivnim podru¢jima speleoloskih objekata.

o Ocuvati povoljne uvjete (tama, vlaznost, prozra¢nost) i mir (bez posjeta i drugih
ljudskih utjecaja) u speleoloskim objektima.

o Ocuvati povoljne fizikalne i1 kemijske uvjete, koli¢inu vode i vodni rezim ili ih

poboljsati ako su nepovoljni.
= Sifra i naziv podrudja:
HR 1000019
Gorski kotar, Primorje i sjeverna Lika
Ciljevi ouvanja:

hrvatski naziv:
jarebica kamenjarka
primorska trepteljka
ljeStarka

zmijar

crna Zuna

vrtna strnadica
mala muharica
Skanjac osas

siva zuna

pjegava grmusa

suri orao

tetrijeb gluhan

mali ¢uk

jastrebaca

planinski ¢uk
planinski djetli¢
tropski djetli¢
Smjernice zaStite:

znanstveni naziv:
Alectoris graeca
Anthus campestris
Bonasa bonasia
Circaetus gallicus
Dryocopus martius
Emberiza hortulana
Ficedula parva

Pernis apivorus

Picus canus

Sylvia nisoria

Aquila chrysaetos
Tetrao urogallus
Glaucidium passerinum
Strix uralensis
Aegolius funereus
Dendrocopos leucotos
Picoides tridactylus

7 Regulirati lov i sprjecavati krivolov.
9 Osigurati poticaje za tradicionalno poljodjelstvo 1 stoCarstvo.
11 Pazljivo provoditi turisticko rekreativne aktivnosti.

4000 E. Sume

121 Gospodarenje Sumama provoditi sukladno na¢elima certifikacije Sumama.

122 Prilikom dovrSenog sijeka vec¢ih Sumskih povrsina, gdje god je to moguce i prikladno,
ostavljati manje neposjecene povrsine.

123 U gospodarenju Sumama ocuvati u najvecoj mjeri Sumske cestine (livade, pasnjaci i
dr.) i Sumske rubove.

124 U gospodarenju Sumama osigurati produljenje sjecive zrelosti zavi¢ajnih vrsta drveca
s obzirom na fizioloski vijek pojedine vrste 1 zdravstveno stanje Sumske zajednice.

125 U gospodarenju Sumama izbjegavati uporabu kemijskih sredstava za zastitu bilja i
bioloskih kontrolnih sredstava ("control agents").
Ne koristiti genetski modificirane organizme.

126  Ocuvati bioloSke vrste znaCajne za stanisni tip.
Ne unositi strane (alohtone) vrste i genetski modificirane organizme.



127 U svim Sumama osigurati stalan postotak zrelih, starih i suhih (stojecih i oborenih)
stabala, osobito stabla s dupljama.

128 U gospodarenju Sumama osigurati prikladnu brigu za o€uvanje ugrozenih i rijetkih
divljih svojti te sustavno prac¢enje njihova stanja (monitoring).

129  Posumljavanje, gdje to dopustaju uvjeti stanista, obavljati autohtonim vrstama drveca
u sastavu koji odrazava prirodni sastav, koriste¢i prirodi bliske metode;
Posumljavanje neSumskih povrsina obavljati samo gdje je opravdano uz uvjet da se ne
ugrozavaju ugrozeni i rijetki neSumski stani$ni tipovi.

7.1.1. Mjere ofuvanja bioloske i krajobrazne raznolikosti

Clanak 121.
(1) Svaki novi zahvat u krajoliku provodi se tako da uspostavlja harmoni¢an odnos s
tradicionalnim oblicima u materijalu, gabaritu i oblikovnim elementima, specifi¢nostima
terena 1 uz minimalne zahvate u prirodnoj strukturi terena, kako bi se uspostavio skladan
graditeljsko - ambijentalni sklop.
(2)  Na podruéju naselja Novi Vinodolski nije dopusteno uklanjanje ili oStecivanje
postojeceg zelenila, a kada je to neizbjezno, tada se u istoj koli¢ini mora kvalitetno
nadoknaditi.
3) Posebno vrijedni dio naselja, kao prepoznatljiva tocka i1 potez kompozicijskih,
panoramskih vrijednosti i vizura je podru¢je planirane park Sume (Z12) koji se Stiti
ocuvanjem i odrzavanjem postojeceg zelenila, te sadnjom novog.

7.2. Mjere ofuvanja i zaStite kulturno-povijesnih cjelina i gradevina

Clanak 122.
(1) Pregled (redni broj) evidentirane i registrirane kulturno-povijesne bastine te granice
zona zaStite na podru¢ju naselja Novi Vinodolski, u nastavku, odgovara kartografskom
prikazu br. 3.1 “Uvjeti koriStenja, uredenja i zaStite prostora — uvjeti koristenja”, mj. 1:2 000.
(2) Mjere zasStite nepokretnih kulturnih dobara propisane su Zakonom, drugim pravnim
propisima i ovim Prostornim planom. Za nadzor provodenja propisanih mjera nadlezan je
Konzervatorski odjel u Rijeci.

ArheoloSka bastina

Clanak 123.

(1)  Arheoloske zone i lokaliteti na podruc¢ju naselja novi Vinodolski jesu:
1. Kalvarija - prapovijesna gradina, arh. lokalitet, evidentirano
2. otok Sv. Marin i crkvica sv. Marin - arheoloski i hidroarheoloski lokalitet, preventivno

zaSti¢eno
3. Lopar - kasnoantic¢ka utvrda, arh. zona, preventivno zastic¢eno,
4. crkva sv. Marije s rus. samostana (uz groblje), arh. zona, evidentirano.
(2) Svi zahvati u zonama i na lokalitetima navedenim u stavku (1) ovog ¢lanka, uvjetovani
su prethodnim istrazivanjima (rekognosciranje, sondiranje 1 sl.). Rezultati istraZzivanja trebaju
biti adekvatno interpretirani i usaglaSeni s planiranom intervencijom u prostoru, prije izrade
dokumentacije i poCetka izvodenja bilo kakvih terenskih radova.



(3)  Zastita arheoloSkih zona, lokaliteta i ostataka gradevina iz stavka (1) ovog ¢lanka
podrazumijeva:

1. Kalvarija - ishodenje posebnih uvjeta od nadleznog Konzervatorskog odjela za sve
zemljane radove unutar obuhvata zastite gradine odredenog ovim Planom (red. br.1).

2. otok Sv. Marin i crkvica sv. Marin - ishodenje prethodnog odobrenja i posebnih uvjeta od
nadleznog Konzervatorskog odjela za sve radove na cijelom otoku.

3. Lopar - kasnoanti¢ka utvrda - konzervaciju zida, a za sve radove unutar obuhvata zone
zaStite ruSevine odredene ovim Planom (red. br.3) potrebno je ishodenje prethodnog
odobrenja i posebnih uvjeta od nadleznog Konzervatorskog odjela.

4. crkva sv. Marije s rus. samostana (uz groblje) - zaStitna arheoloska istrazivanja prije
pocetka svih gradevinskih i drugih zemljanih radova kao i ishodenje misljenja od nadleznog
Konzervatorskog odjela za sve radove unutar obuhvata zastite rusevine (red.br.4).

(4)  Nuzna je izrada prethodnih studija utjecaja na okoli§ s aspekta zastite postojecih i
mogucih arheoloskih nalaza za sve buduce infrastrukturne koridore, osobito cestovne pravce.

Povijesne graditeljske cjeline
Gradsko naselje

Clanak 124.
(1) RjeSenjem o registraciji naselje Novi Vinodolski (dio) zastiCeno je kao gradsko
naselje. Registracijom je obuhvacena uza i Sira zona nekadaSnjeg Frankopanskog kastela s
kulom Kvadrac i njegove okolice. Zastita obuhvaca strogo Cuvanje povijesne matrice,
prostornih odnosa unutar naselja i stare gradevne strukture. Zasti¢eni djelovi podijeljeni su na
dvije zone ovisno o stupnju zastite:
L. stupanj zastite — S. povijesna jezgra Novi Vinodolski,
II. stupanj zastite — 6. rezidencijalna i turisticka zona Novi Vinodolski.
(2) Za sve graditeljske sklopove i sakralne gradevine koje se nalaze unutar povijesne
jezgre Novi Vinodolski izdvojene ovim Planom:
7. erkva Sv. Filipa i Jakova, evidentirano,
8. Frankopanski kasStel s kulom Kvadrac, registrirano,
9. kuéa biskupa Kristofora, evidentirano,
uvjeti zaStite zadani su unutar valoriziranih zona. Ovisno o povijesnom i spomenickom
znacaju pojedine gradevine, one podlijezu i odredenom stupnju zastite.
3) Za sve gradevne 1 urbanisticke intervencije unutar zone zastite povijesne jezgre (red.
br.5) prema Registraciji kao i za izdvojene pojedinacne gradevine odredene ovim Planom
potrebno je ishoditi prethodno odobrenje 1 posebne uvjete uredenja od nadleznog
Konzervatorskog odjela u Rijeci.

Clanak 125.
(1) Ovim Planom, temeljem "Konzervatorske studije prostora Grada Novi Vinodolski",
Rijeka, srpanj 2007.g. u cilju ocuvanja izvornih povijesnih i ambijentalnih vrijednosti,
proSirene su zone zastite:
— 5a. povijesne jezgre: na Sermanovu ul., ul. Gradanske $kole, dio ul. Antuna Mazuraniéa i
1stocni dio ul. Bra¢e Radic,
— 6a. rezidencijalne i turisticke zone: na dio sjeverne i juzne ul. Korzo hrvatskih branitelja.



Clanak 126.
(1) Zastita proSirenog obuhvata zaStite povijesne jezgre Novi Vinodolski (red.br.5a)
obuhvaca ocCuvanje postojecih gradevina i njima pripadajucih zelenih povrSina koje treba
Cuvati bez mogucnosti gradnje novih gradevina osnovne namjene. Osobito je potrebno
oCuvanje sacuvanih ambijentalnih odlika primorske arhitekture i to visokog zida okuénica u
ul. Andrije Sermana (kuéni br. 3, 7,9, 10, 12, 15, 17, do br. 17, 20, 21, 26) te dvora (dver) i
skota (kuéni br. 30).
(2) Rekonstrukcija gradevina treba biti u postoje¢im tlocrtnim 1 visinskim gabaritima.
Iznimno, mogu¢i su i drugaciji visinski gabariti ali samo u slucajevima obavezne korekcije
zbog uskladivanja vertikalnih gabarita prema zahtjevu nadleznog konzervatorskog odjela kada
se moze smanjiti ili povecati postojeca katnost ali najviSe do tri nadzemne etaze.
(3) Za prosireni dio zaSite povijesne jezgre prilikom svih zahvata na gradevinama kao i u
postupku izdavanja lokacijske dozvole potrebno je ishoditi misljenje od nadleznog
Konzervatorskog odjela u Rijeci.

Clanak 127.
(1) Planom se odreduju dva rezima zaStite prostora unutar zone zastite rezidencijalne i
turisticke zone Novi Vinodolski (red.br. 6 1 6a):
» strozi rezim zastite za izdvojene pojedinacne gradevine (oznacene red. brojem) unutar
zone zaStite odredene ovim Planom 1 to:
— Sjeverni uli¢ni potez ul. Kralja Tomislava:

10. kuéni br. 33 k.c. 3894/3
11. kuéni br. 39 — vila Primorka k.¢. 3894/6
12. kuéni br. 41 — vila Nikolina k.. 3894/13 (1b)
13. kuéni br. 43 — vila Andelina k.c. 3894/5
14. kuéni br. 45 k.¢. 3894/12
20. ku¢ni br. 47 — vila Mira k.¢. 3894/11
15. kuéni br. 49 k.c. 3894/21
16. kuéni br. 51 — vila Sofija, k.C. 3894/7
— JuZni uli¢ni potez ul. Kralja Tomislava:

17. kuéni br. 18. — ex. hotel San Marino k.¢. 3879/3
18. kuéni br. 20 k.¢. 3879/5
19. kuéni br. 22 k.c. 3879/41
21. kuéni br. 24 — Dom zdravlja PGZ k.c. 3879/7
22. ku¢ni br. 26 — kucéa Koscec k.¢. 3879/8
23. ku¢ni br. 28 — hotel Ruza, k.c. 3879/6
— Ogulinska ulica:

24. kuéni br. 6, k.¢. 3883/1
— Lukavice:

25. Vila (preko puta ostataka Lopara) Senjska 4, k.c. 3879/12
— Senjska ulica:

26. vila Vera, Senjska 2, k.¢. 3879/10
— ul. Korzo hrvatskih branitelja:

27. kué. broj 23 — vila Mare, k.c. 3773/1
37. kué. broj 21 k.¢. 3775/1

za koje je prilikom svih zahvata na gradevinama 1 u postupku izdavanja lokacijske dozvole
potrebno ishoditi posebne uvjete od nadleznog Konzervatorskog odjela u Rijeci.



» blazi rezim zastite za ostale gradevine (bez red. broja) koji se zasniva na ishodenju
prethodnog misljenja od nadleznog konzervatorskog odjela za sve gradevinske zahvate na
gradevini i u postupku izdavanja lokacijske dozvole.

(2) Obnova i revitalizacija gradevine u ul. Kralja Tomislava, ku¢ni br. 18., — ex. hotel San

Marino, moguca je samo temeljem konzervatorskog elaborata kojim ¢e se valorizirati izvorno

oblikovanje cjelokupnog objekta i okucénice. Konzervatorski elaborat potrebno je izraditi prije

izdavanja lokacijske.

Zastita pojedinacénih sakralnih i civilnih gradevina izvan zona zaStite povijesne jezgre
Novi Vinodolski i rezidencijalne i turisticke zone Novi Vinodolski

Clanak 128.
(1) Zastita sakralnih gradevina:
28. crkva Sv. Nikole (obala Petra KreSimira IV) - evidentirano,
29. crkva Sv. Marije (na groblju) - evidentirano,
30. crkva Sv. Trojstva - evidentirano,
31. kapela sv. Ivan na Krasi - evidentirano,
32. kapela sv. Kriza (Kalvarija) - evidentirano,
podrazumijeva oCuvanje osnovnog volumena gradevine i kompozicije procelja, a svi zahvati
na gradevinama moraju biti pod kontrolom i prema smjernicama nadlezne sluzbe za zastitu
nepokretnih kulturnih dobara.
(2) Za sve radove na evidentiranim sakralnim gradevinama, kao 1 u postupku izdavanja
lokacijske dozvole potrebno je ishoditi misljenje nadleznog Konzervatorskog odjela.
3) Za sve gradevinske intervencije 1 u postupku izdavanja lokacijske dozvole na parceli
evidentiranog sakralnog objekta, kao i na onim koje ga okruzuju, potrebno je ishoditi
misljenje nadleZznog Konzervatorskog odjela.
(4) Za ostatke crkve Sv. Marije na groblju (red. br. 29) odredena je ovim Planom zona
zaStite unutar koje je prije izgradnje 1 uredenja povrsine potrebno izvrsiti zastitno arheolosko
sondiranje.

Clanak 129.

(1) Zastita civilnih gradevina u juznom uli¢nom potezu ul. Kralja Tomislava:

33. kué. br. 8 — vila Nevenka,

34. kué. br. 10 u ul. Kralja Tomislava,

podrazumijeva ocuvanje izvornog oblikovanja, a za sve intervencije na gradevinama i u

postupku izdavanja lokacijske dozvole potrebno je ishoditi posebne uvjete od nadleznog

Konzervatorskog odjela.

4) U cilju zastite od lokalnog interesa odreduje se ovim Planom:

* spomenik gradskom vodovodu (red.br.35), za zaStitu u kategoriji pojedinacno kulturno
dobro — civilna gradevina. Zastita podrazumijeva oCuvanje 1 zastitu gradevine, a svi zahvati
na gradevini moraju biti pod kontrolom i prema smjernicama nadlezne sluzbe za zastitu
nepokretnih kulturnih dobara. Nadzor provedbe ove mjere provoditi ¢e Grad Novi
Vinodolski. Za sve radove na gradevini potrebno je ishoditi miSljenje nadleznog
Konzervatorskog odjela.

» studenac na predjelu Mela (red.br.36), za zastitu u kategoriji etnoloska bastina —
etnoloska gradevina. Zastita podrazumijeva ocuvanje 1 zastitu gradevine. Nadzor provedbe
ove mjere provoditi ¢e Grad Novi Vinodolski.



8. POSTUPANJE S OTPADOM

Clanak 130.
(1) Unutar obuhvata Plana provodi se prikupljanje komunalnog otpada i zbrinjavanje na
sanitarnom odlagaliStu lociranom izvan obuhvata ovog Plana, sukladno sustavu za
gospodarenje otpadom u okviru Primorsko-goranske zupanije. Prikupljanje komunalnog
otpada do njegovog odvoza na sanitarno odlagaliSte ostvaruje se spremnicima - kontejnerima
uz osiguranje minimalno 1 kontejner/100 stanovnika.
(2)  Na svakoj se gradevnoj Cestici mora odrediti mjesto za privremeno odlaganje
komunalnog otpada, primjereno ga zastititi, oblikovati i uklopiti u okoli$ na gradevnoj Cestici.
Komunalni otpad odvozit ¢e se prema komunalnom redu preko ovlastenoga komunalnog
poduzeca.
3) Odvojeno prikupljanje (primarna reciklaza) korisnog dijela komunalnog otpada
predvida se postavom tipiziranih posuda, odnosno spremnika postavljenih na gradevnim
¢esticama 1 javnim povrSinama za prikupljanje pojedinih potencijalno iskoristivih vrsta otpada
(papir 1 karton, bijelo 1 obojeno staklo, PET, metalni ambalazni otpad, istroSene baterije i sl.)
koji ¢e biti smjesteni na prometno dostupna i uocljiva mjesta u skladu s uvjetima nadlezne
sluzbe.
(4)  Za postavljanje spremnika iz stavaka (1) i (3) ovog Clanka potrebno je osigurati
odgovaraju¢i prostor na rubu javne zelene povrSine, neposredno uz prometni koridor ili u
okviru gradevne Cestice viSestambene gradnje te uz gospodarsku, javno-drustvene i druge
gradevine, u skladu s projektom i posebnim uvjetima nadlezne gradske komunalne sluzbe.
Navedeni prostor treba biti dostupan komunalnim vozilima bez ometanja kolnog i pjesackog
prometa, te mora biti ograden tamponom zelenila, ogradom ili sl.
(5)  Lokacije spremnika na javnim povrSinama odreduju se posebnim programima koje
izraduju komunalne sluzbe Grada temeljem Odluke izvrSnog tijela jedinice lokalne
samouprave.

Clanak 131.

(1) Svi proizvodaci otpada na podrucju obuhvata Plana duzni su se pridrzavati principa
ekoloskog postupanja s otpadom koji obuhvacaju:

- izbjegavanje ili smanjenje koli¢ina otpada na mjestu nastajanja,

- razvrstavanje otpada po vrstama na mjestu nastanka,

- iskoriStavanje vrijednih svojstava otpada,

- sprjecavanje nenadziranog postupanja s otpadom,

- prikupljanje 1 iznoSenje otpada te privremeno odlaganje otpada na postojece

odlagaliste,

- saniranje otpadom onecis¢enih povrsina.
(2)  Svi poslovni i gospodarski pogoni moraju osigurati kontejnere za privremeno
skladiStenje vlastitog tehnoloskog otpada (ulja i sl.), koji mora biti osiguran od utjecaja
atmosferilija te bez moguénosti utjecaja na podzemne i povrsSinske vode.
3) Prostori za privremeno skladistenje otpada iz stavka (2) ovog ¢lanka moraju biti jasno
obiljeZzeni, a korisnici moraju voditi evidenciju o vrstama i koli¢inama privremeno
uskladistenog otpada.
4) Svi proizvodaci otpada na podrucju obuhvata Plana duzni su postupati s otpadom u
skladu s vaze¢im zakonskim propisima.



Clanak 132.
Zbrinjavanje mulja iz uredaja za procis¢avanje otpadnih voda i septickih taloznica provodi se
izvan podrucja obuhvata Plana u skladu s rjeSenjem cjelovitog sustava gospodarenja otpadom
Primorsko-goranske Zupanije.

9. MJERE SPRJIECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

Clanak 133.
(1)  Podru¢ja primjene posebnih mjera uredenja i zaStite prikazana su na kartografskim
prikazu br. 3.1 “Uvjeti koriStenja, uredenja 1 zaStite prostora — uvjeti koriStenja”, mj. 1:2 000.
(2)  Mjere sprjeavanja nepovoljna utjecaja na okoli$ (zaStita zraka, voda i tla kao i zaStita
od buke 1 vibracija) potrebno je provoditi u skladu s vazeéim zakonima, odlukama i
propisima.
3) Unutar gradevnog podrucja naselja Novi Vinodolski, odnosno u njegovoj neposrednoj
blizini, ne mogu se graditi gradevine koje svojim postojanjem ili upotrebom, neposredno ili
posredno, ugrozavaju zivot i rad ljudi, odnosno ¢iji je utjecaj iznad dozvoljenih vrijednosti
utvrdenih posebnim propisima za zastitu okoli$a u naselju.
4) Ovim Prostornim planom ne propisuju se novi zahvati za koje je potrebno izraditi
procjenu utjecaja na okolis, pored onih navedenih Uredbom o procjeni zahvata na okoli§ i
Prostornim planom Primorsko-goranske Zupanije.
(5)  Prigodom planiranja, projektiranja i odabira pojedinih sadrzaja i tehnologija osigurat
¢e se propisane mjere zastite okolisa sukladno vaze¢im Zakonima i posebnim propisima
donesenim na temelju istih (zastita od buke, oneciS¢avanja zraka, zagadivanja podzemnih i
povrsinskih voda i sl.) te ¢e se iskljuciti one djelatnosti i tehnologije koje svojim postojanjem
ili upotrebom, neposredno ili potencijalno, ugrozavaju zivot i rad ljudi, odnosno vrijednosti
iznad dozvoljenih granica utvrdenih posebnim propisima zastite okoliSa u naselju.
(6) U sustavu zastite od prirodnih i drugih nesre¢a unutar naselja Novi Vinodolski
potrebno je pridrzavati se mjera zastite utvrdenih odgovaraju¢im zakonima i podzakonskim
propisima, a posebno u skladu sa slijede¢im propisima:
- Zakona o zastiti 1 spaSavanju (NN 174/04, 79/07, 38/09, 127/10),
- Zakona o policiji (NN 129/00),
- Pravilnika o mjerama zasStite od elementarnih nepogoda 1 ratnih opasnosti u prostornom
planiranju i uredivanju prostora (NN 29/83, 36/85, 42/86),
- Pravilnika o kriterijima za gradove 1 naseljena mjesta u kojima se moraju graditi sklonista i
drugi zastitni objekti (NN 2/91),
- Pravilnika o postupku uzbunjivanja stanovnistva (47/06).
(7)  Drzavna uprava za zatitu i spasavanje daje posebne uvjete u postupku izdavanja
lokacijske dozvole sukladno procjenama ugrozenosti i planovima zastite 1 spasavanja naselja
Novi Vinodolski.

9.1. Zastita tla

Clanak 134.
(1) Osnovne mjere zastite tla postizu se gradenjem na terenima povoljnih geotehnickih
karakteristika, te dokazivanjem potrebite stabilnosti i nosivosti tla u okviru projektne
dokumentacije. Prilikom projektiranja gradevina na podruc¢ju srediSta naselja od Krase preko
Dolca do predjela Japnenica (podrucje pojacane erozije) i na podrucju lijeve obale i1 uséa



Ric¢ine (pretezito nestabilno podrucje) potrebno je obavezno dokazati potrebite stabilnosti i
nosivosti tla u okviru projektne dokumentacije.

(2) Zastitu tla posredno se provodi zastitom javnih parkova (novih i postojecih) te
zastitnih zelenih povrSina (Z) za koje je putem programa gospodarenja treba odrediti
ogranicenje sjece, kako povrsina niti u jednom trenutku ne bi ostala ogoljena i podlozna
eroziji, te kako bi krajobraz ostao vizualno i estetski saniran.

(3)  Posebna paznja posvecena je vegetacijski vrijednim podrucjima uz zone stanovanja i
zone ugostiteljsko-turisticke namjene, bilo kroz njihovo ocCuvanje kao zastitnih zelenih
povrSina ili uklapanje u zone izgradnje putem povecanja povrSine gradevne Cestice i
smanjenja njezine izgradenosti.

(4) U sklopu gradevnih Cestica svih namjena treba Cuvati povrsine pod zelenilom ili
urediti nove zelene povrSine u skladu sa uvjetima ovog Plana.

(5)  Napodrucju naselja Novi Vinodolski nije dozvoljen unos stetnih tvari u tlo, izravno ili
putem dispozicije otpadnih voda ve¢ se iste evakuiraju i1 zbrinjavaju putem odgovarajucih
uredaja.

9.2. Zastita zraka

Clanak 135.

(1) Na podru¢ju Novi Vinodolski potrebno je provoditi monitoring kakvoce zraka i

poduzimat sve mjere, temeljene na vazeCem Zakonu o zastiti zraka, kojima se moze ocuvati

postojeca I. kategorija kakvoce zraka.

(2) Suglasno zakonskoj regulativi provoditi potrebne mjere sprecavanja Stetnih i

prekomjernih emisija u smislu vazec¢ih propisa i u tom smislu poduzimati sljede¢e mjere 1

aktivnosti:

- kontinuirano pratiti 1 utvrdivati kakvocu zraka, a temeljem osnovane sumnje u prekoracene
vrijednosti oneciS¢enja zraka provesti posebna mjerenja i izraditi sanacijski program,

- stacionarni izvori oneciS¢enja zraka (tehnoloSki postupci, uredaji i gradevine iz kojih se
ispustaju u zrak oneciS¢ujuce tvari) moraju biti evidentirani, izvedeni, opremljeni te
koriSteni 1 odrzavani na naCin da ne ispustaju u zrak tvari iznad grani¢nih vrijednosti
emisije odredenih vaze¢im Zakonom o zastiti zraka i Uredbom o grani¢nim vrijednostima
emisije oneciS¢ujucih tvari u zrak iz stacionarnih izvora),

- odrzavanje javnih povrSina naselja redovitim ciS¢enjem prasine te izvedbom zastitnih
zelenih povrsina 1 oCuvanjem postojeceg zelenila,

- redovito odrzavanje uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda,

- planom utvrdenu zabranu smjestaja sadrzaja 1 djelatnosti kojim svojim radom utjeCu na
zagadenje zraka iznad zakonom dopustene razine,

- promicanje upotrebe plina kod korisnika energije.

9.3. Zastita od buke

Clanak 136.
(1)  Na podrucju naselja Novi Vinodolski podrucje ugrozenosti bukom nalazi se uz glavne
mjesne ulice, te uz sadrzaje ugostiteljstva i zabave, te u tim koridorima odnosno uz zone
navedenih sadrzaja treba provoditi mjere za smanjenje razine buke do razine odredene
vaze¢im zakonskim propisima.



(2)  Unutar gradevinskog podrucja naselja Novi Vinodolski dopusta se maksimalna razina
buke prema Zakonom utvrdenom standardu prikazanom u tablici:

ZONE BUKE

Zona | Namjena prostora Namyjena povrsina prema Planu

o drustvena namjena - dom za smjestaj starijih osoba,
Zone namijenjena odmoru,

1 oporavku i Liedeniu ambulanta, srednja skola (D), javni parkovi (Z1),
p . ) rekreacija (R), turizam (T)

2 MjeSovita namjena zone mjeSovite namjene (M)

3 Gospodarska namjena- Gospodarsko poslovne zone (K)

poslovna i servisna podrucja

DOPUSTENE RAZINE BUKE U ODNOSU NA NAMJENU ZONE

Zon NajviSe dopuStene ocjenske razine
bzk Namjena prostora buke
. imisije Lraeq u dB(A)
za dan(Laay) no¢(Lnight)
L Zﬂonva namijenjena odmoru, oporavku i 50 40
lijecenju
2. | Zona mjeSovite namjene 60 50
— na granici gradevne Cestice unutar
zone —
3 Gospodarska namjena- poslovna i servisna buka ne smije prelaziti 30 dB(A)

" | podrucja — na granici ove zone buka ne smije
prelaziti dopustene razine zone s
kojom granici

Zona prema Tablici 15. Pravilnika 1 2 3
NajviSe dopustene ekvivalentne razine buke Lreq u
dB(A)
30 40 40
- za dan
. 25 30 30
- zano¢
DopusStena razina
Vremenska zna¢ajka buke buke
LRAFmax,nT u dB(A)
Stalna ili isprekidana buka (npr. grijanje, pumpe) 25
Kratkotrajna ili kolebajuc¢a buka (npr. dizala,
o 30
ispiranje WC)




(3)  Unutar gradevinskog podrucja gospodarske namjene (oznacena planskom oznakom K)
na granici gradevne Cestice unutar zone dnevna buka ne smije prelaziti 65 dBA, odnosno ne
smije prelaziti dopustene razine u zoni s kojom grani¢i (prema mjeSovitim zonama 60 dBA,
odnosno prema zonama namijenjenim odmoru 50 dBA).

Clanak 137.

(1)  Na podrucju naselja Novi Vinodolski treba uspostaviti monitoring buke, prema

kriterijima dozvoljenih razina za odredene subjekte koji proizvode buku, te izraditi kartu sa

prikazom razine buke na gradskom podrucju.

(2) S ciljem da se sustavno onemoguci ugrozavanje bukom ovim Planom su predvidene

sljedece mjere:

- potencijalni izvori buke ne smiju se smjestavati na prostore gdje neposredno ugrozavaju
stambene 1 turisticke zone ili remete rad u mirnim djelatnostima (Skole, socijalne
ustanove, parkovi i sl.),

- pri planiranju gradevina i namjena, §to predstavljaju potencijalan izvor buke, predvidjet ¢e
se moguce ucinkovite mjere sprecavanja nastanka ili otklanjanja negativnog djelovanja
buke na okolni prostor (npr. promjena radnog vremena ugostiteljskih lokala i sl.),

- provodit ¢e se urbanistiCke mjere zastite: ograni¢enje cestovnog prometa u centru naselja,
uredenje zastitnih zelenih pojaseva uz prometnice i sl.

9.4. Zastita voda
Clanak 138.

(1)  Zone zastite izvorista vode za pi¢e na podru¢ju Grada Novog Vinodolskog odredene

su prema “Odluci o zonama sanitarne zaStite izvoriSta vode za pi¢e na crikvenicko-

vinodolskom podrugju” za izvoriste Novljanske Zrnovnice (SN 01/99.). Temeljem te odluke
podrucje obuhvata Plana se nalazi izvan zona sanitarne zastite izvorista.

(2)  Prije izrade tehniCke dokumentacije za gradnju pojedinih gradevina na podrucju

naselja Novi Vinodolski investitori su duzni ishoditi vodopravne uvjete u skladu s Zakonom o

vodama i posebnim propisima.

3) Mjere za sprjeCavanje i smanjivanje oneciS¢enja podzemnih voda na podrucju naselja

Novi Vinodolski odredene su ovim Planom, a prioritetne su:

- zavrSetak izgradnje javnog sustava za odvodnju otpadnih voda s procis¢avanjem sukladno
ovom Planu;

- zabrana izgradnje gradevina na povrsinama namjene oznacene planskim oznakama M3 i K
(k.p. br. 4."Uvjeti i nacin gradnje") ukoliko nemaju mogucnost prikljucka na zatvoreni
sustav odvodnje otpadnih voda odnosno cije je uredenje zapoceto na temelju programa
gradnje gradevina i uredaja komunalne infrastrukture prema posebnom zakonu na nacin
da su izvedeni barem zemljani radovi u skladu s ovim Planom,

- obavezno prikljucenje na zatvoreni sustav odvodnje odnosno vlastiti zatvoreni sustav
samostalnih uporabnih cjelina), poslovnih gradevina, javnih i drustvenih gradevina i
ugostiteljsko-turistickih gradevina vecih od 10 ES unutar povrsina mjesovite namjene
oznacene planskim oznakama M>, M>.1i M>.> (k.p. br. 4."Uvjeti i nacin gradnje”);

- obavezna izgradnja zatvorenog kanalizacijskog sustava (ovisno hoce li imati viastiti sustav
uz ugradnju bio diska ili ¢e se prikljuciti na kanalizacijsku mrezu) za gradevine na
povrsinama oznacenim planskim oznakama T, D, RI>, R2;, R2> (k.p. br. 4."Uvjeti i nacin



gradnje") kao i povrsine izdvojenog gradevinskog podrucja sportsko-rekreacijske namjene
izvan naselja "Bahalin" (R1});

- saniranje divljih odlagalista na podrucju cijelog naselja, te benzinskih crpki i spremnika
naftnih derivata;

- kod izgradnje novih ili asfaltiranja postojec¢ih prometnica idejnim i izvedbenim projektima
predvidjeti otjecanje i procis¢avanje oborinskih i otpadnih voda s kolnika prije nego sto se
ispustaju u obliznje tlo ili vodotokove.

(4) Ostale mjere za sprjeCavanje i smanjivanje oneciS¢enja podzemnih i povrSinskih voda

su:

- zabraniti pranje automobila kao i drugih vozila i strojeva, odlijevanje vode oneciscene
deterdzentima te odlaganje tehnoloskog i drugog otpada na zeleme povrsine unutar
naselja.

9.4.1. Uredenje vodotoka i zaStita od Stetnog djelovanja voda

Clanak 139.
(1) Sustav uredenja vodotoka i voda na podrucju obuhvata ovog Plana obuhvaca
povrsinski tok Suhe Ricine novljanske (VN) sa pripadaju¢im vodnim gradevinama kao i
okolni prostor utvrden kao vodno dobro te vodotok Brzet koji prolazi rubno s vanjske strane
obuhvata Plana (prikazano na kartografskim prikazima br. 1. "Koristenje i namjena povrsina
— razvoj i uredenje" i br. 3.1 “Uvjeti koristenja, uredenja i zaStite prostora — uvjeti
koristenja”).
(2)  Korito 1 okolni prostor Suhe Ric¢ine novljanske (VN) na podrucju juzno od "starog
mosta" do jadranske magistrale uredeno je za privez manjih brodica lokalnog stanovnistva.
Ovim Planom predvida se uredenje sjeverno od "starog mosta" uz zonu poslovne namjene
(K1) do granice obuhvata Plana. Planirana prometnica dijelom je smjestena u vodnom dobru,
dok je priveziste brodica u cijelosti u vodnom dobru, te trebaju zadrzati taj status. Prilikom
ishodovanja dokumentacije za gradenje prometnice i priveziSta brodica, potrebno je od
Hrvatskih voda prethodno ishoditi vodopravne uvjete i koncesiju. Korito Suhe Ricine
novljanske potrebno je urediti za prihvat velike vode 100-godiSnjeg povratnog perioda.
Uredenje ¢e se provoditi neposrednom provedbom ovog Plana temeljem posebnih projekata u
skladu sa Zakonom i posebnim propisima.
3) Ogranic¢enja na vodotoku Suhe Ric¢ine novljanske (VN), sukladno Zakonu o vodama
odnose se na restrikciju gradnje i1 koriStenja prostora u i uz korito vodotoka koja nije u
funkciji osiguranja proticaja vode, obrane od poplava, gradnje vodnih gradevina i njihovog
odrzavanja. Za vodotok Suhu Ri¢inu Novljansku utvrden je inundacijski pojas odnosno vodno
dobro i1 javno vodno dobro temeljem Elaborata ,,Uredeni i neuredeni inundacijski pojas
vodotoka Novljanske Ricine- od stacionaze 0+000,00 do 1+071,75 (VGI Rijeka 2005 g.).
temeljem toga gradevinska linija mora biti udaljena minimalno 4,0 m od vanjske granice
inundacijskog pojasa.
(4) Do utvrdivanja inundacijskog pojasa na vodotoku Brzet (javnog vodnog dobra i
vodnog dobra), Sirina koridora vodotoka obuhvaca prirodno ili uredeno korito vodotoka, s
obostranim pojasom $irine 10 m, mjereno od gornjeg ruba korita, vanjske nozice nasipa ili
vanjskog ruba gradevine uredenja toka. Iznad vodotoka se mogu graditi samo prometnice i
javne povrsine (parkovi, trgovi i sl.).
(5) Zastitu od eventualnih poplava uslijed povecanog dotoka vode na podru¢jima pod
djelovanjem bujica treba provoditi u skladu sa Zakonom o vodama, te Uredbi o odredivanju



gradevina, drugih zahvata u prostoru i povrSina drzavnog i podru¢nog (regionalnog) znacaja
(NN37/14) obzirom da Suha Ricina pripada vodama 2 reda. U daljnjim projektnim fazama
koje se odnose na uredenje vodotoka Suha Ric¢ina Novljanska i potok Brzet koristiti kao
podlogu ,,Idejni projekt regulacije vodotoka Novljanska Ri¢ina od stacionaze 0+000,00 do
stacionaze 4+167,77¢ (IGH-PC Rijeka, 2000 g.) i ,,Rekonstrukcija regulacije Novljanske
Ricine od km 1+106,68 do 1+336,60 i bujice Brzet od km 0+000 do 0+207,23-glavni projekt
(RO Vodoprivreda, 1984 g.) i ,,Uredeni i neuredeni inundacijski pojas vodotoka Novljanske
Ric¢ine-od stacionaze 0+000,00 do 1+071,75* (VGI Rijeka, 2005 g.) i Regulacija Novljanske
Ricine od st. km 0+350,00 do st. km 1+161,00 (Glavni projekt, IGH PC Rijeka, 2008) .

(6) Obrana od poplava za Suhu Ric¢inu Novljansku provodi se temljem Plana obrane od
poplava na vodama II reda primorsko - goranske Zupanije - Sektor E - Sjeverni Jadran -
branjeno podrucje 23 - podru¢je malih slivova "Kvarnersko primorje i otoci 1 Podvelebitsko
primorje i otoci" - mali sliv "Kvarnersko primorje i otoci".

(7) Izgradnja sustava vodoopskrbe i odvodnje, odrzavanja vodotoka i drugih voda,
gradevina za zasStitu od Stetnog djelovanja voda, gradevina za obranu od poplava, zastitu od
erozija 1 bujica, te melioracijsku odvodnju, provodi se neposrednom provedbom ovog
Prostornog plana.

(8) Prisutni rizici od poplave mora u zoni obuhvata Plana prikazani su u elaboratu
"Poplave mora na priobalnim podru¢jima" (2013.g.), a metodom ekspertne procjene
procijenjene su maksimalne visine razine mora u odnosu na HVRS71. Za crikvenicko -
vinodolsko primorje maksimalne razine mora za povratni period od 100 god se kre¢u od 105-
104 cm, a za 1000-godis$nji povratni period iznose vise od 125 cm. Analizama olujnog juga iz
2007 g. procijenjene su maksimalne visine valova isto¢ne obale jadranskog mora i iznose
izmedu 3,0 -4,0 m.

9.5. Zastita mora

Clanak 140.

(1) Obalno more na podru¢ju Grada Novog Vinodolskog kategorizirano je kao more IL

Kategorije.

(2)  Na podru¢jima gdje je obalno more namijenjeno kupanju, sportu i rekreaciji obavezno

je odrzati postoje¢u kakvocu mora, u skladu s vaze¢om Uredbom o standardima kakvoce

mora na morskim plazama.

3) Mjere za zaStitu mora na podru¢ju Grada Novi Vinodolski obuhvacaju:

a) mjere ogranicenja izgradnje u obalnom pojasu:

- u pojasu Sirine 15 m od morske obale treba osigurati prolaz uz obalu i zabraniti novu
izgradnju osim gradevina odredenih ovim Planom.

b) mjere za sprecavanje 1 smanjivanje onecis¢enja, od kojih je primarna:

- zavrSetak izgradnje javnog sustava za odvodnju otpadnih voda s procis¢avanjem sukladno
ovom Planu;

- zabrana izgradnje gradevina na povrsinama namjene oznacene planskim oznakama M3 i K
(k.p. br. 4."Uvjeti i nacin gradnje") ukoliko nemaju mogucnost prikljucka na zatvoreni
sustav odvodnje otpadnih voda odnosno Cije je uredenje zapoceto na temelju programa
gradnje gradevina i uredaja komunalne infrastrukture prema posebnom zakonu na nacin
da su izvedeni barem zemljani radovi u skladu s ovim Planom;

- obavezno prikljucenje na zatvoreni sustav odvodnje odnosno vlastiti zatvoreni sustav

vvvvv



samostalnih uporabnih cjelina), poslovnih gradevina, drustvenih (javnih) gradevina i
ugostiteljsko-turistickih gradevina vecih od 10 ES unutar povrsina mjesovite namjene
oznacene planskim oznakama M>, M>.1i M>.> (k.p. br. 4."Uvjeti i nacin gradnje”);

- obavezna izgradnja zatvorenog kanalizacijskog sustava (ovisno hoce li imati viastiti sustav
uz ugradnju bio diska ili ¢e se prikljuciti na kanalizacijsku mrezu) za gradevine na
povrsinama oznacenim planskim oznakama T, D, RI>, R2;, R2> (k.p. br. 4."Uvjeti i nacin
gradnje") kao i povrsine izdvojenog gradevinskog podrucja sportsko-rekreacijske namjene
izvan naselja "Bahalin" (R1});

- saniranje divljih odlagalista na podrucju cijelog naselja, te benzinskih crpki i spremnika
naftnih derivata;

- kod izgradnje novih ili asfaltiranja postojecih prometnica idejnim i izvedbenim projektima
predvidjeti otjecanje i procis¢avanje oborinskih i otpadnih voda s kolnika prije nego sto se
ispustaju u obliznje tlo ili vodotokove.

- izraditi katastar zagadivaca mora, unapredivati sluzbu zastite i ciScenja mora i plaza, te
nastaviti ispitivanje kakvoce mora na morskim plazama radi preventive i eventualne
zastite,

- u lukama osigurati prihvat zauljenih voda i istroSenog ulja, a po potrebi osigurati i
postaviljanje uredaja za prihvat i obradu sanitarnih voda s brodica te kontejnera za
odlaganje istrosenog ulja, ostatka goriva i zauljenih voda, kao i krutog otpada,

- odrediti nacin servisiranja brodova na moru i kopnu,

- izvidanja radi utvrdivanja pojave onecisc¢enja te obavjesc¢ivanje.

9.6. Zastita od poZara i eksplozije

Clanak 141.
(1) Dosljedno se pridrzavati vazece zakonske regulative i pravila tehnicke prakse iz
podrucja zastite od pozara i prijedloga tehnickih i1 organizacijskih mjera iz Procjene
ugrozenosti od pozara Grada Novi Vinodolski.
(2) Radi veée kvalitativne unificiranosti u odabiru mjere zaStite od pozara, prilikom
procjene ugrozenosti gradevine od pozara, u prikazu mjera zastite od pozara kao sastavnom
dijelu izvedbene projektne dokumentacije, potrebno je primjenjivati sljedece proracunske
metode, odnosno norme:
- TRVB — za stambene gradevine i pretezito stambene gradevine s poslovnim
prostorima 1 manjim radionicama (bez etaza ispod zemlje, ako one nisu odvojene vatro
otpornom konstrukcijom),
- TRVB ili GRETENER ili DIN 18230 ili EUROALARM - za poslovne i pretezito
poslovne gradevine razne namjene i veliCine, ustanove i1 druge javne gradevine u kojima se
okuplja ili boravi ve¢i broj ljudi,
- DIN 18230 ili TRVB ili GRETENER ili EUROALARM - za industrijske gradevine,
razna skladista 1 ostale gospodarske gradevine.
(3)  Kod projektiranja nove vodovodne mreze ili rekonstrukcije postoje¢e mreze u naselju,
obvezno je planiranje hidrantskog razvoda i1 postave nadzemnih hidranata, a sve u skladu s
Pravilnikom o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gaSenje pozara.
4) Kod projektiranja novih prometnica (razvrstanih i nerazvrstanih) ili rekonstrukcija
postojecih obavezno je planiranje vatrogasnih pristupa koji imaju propisanu Sirinu, nagibe,
okretiSta, nosivost i1 radijuse zaokretanja, a sve u skladu s Pravilnikom o uvjetima za
vatrogasne pristupe.



(5)  Za projektiranje i gradnju podzemnih garaza, zbog nedostatka domacih propisa,
primjenjivati americke smjernice NFPA 88A ili austrijske smjernice TVRB N 106.

(6) Temeljem ¢l. 15. Zakona o zastiti od pozara (NN, br.58/93, 33/05, 107/07 1 38/09)
potrebno je izraditi elaborat zaStite od pozara za sloZenije gradevine (gradevine skupine 2).

(7)  Za izvedbenu projektnu dokumentaciju za izgradnju gradevina za koje su posebnim
propisima predvidene mjere zastite od pozara, ili posebnim uvjetima gradenja zatrazen prikaz
primijenjenih mjera zastite od poZara, obveza je investitora ishoditi suglasnost od nadleznih
drzavnih upravnih tijela.

9.7. Mjere posebne zaStite (sklanjanje ljudi, zastita od rusenja i potresa, zastita i
spasavanje)

9.7.1. Sklanjanje ljudi

Clanak 142.

(1) Kriteriji za odredivanje naseljenih mjesta u kojima se moraju graditi sklonista i druge
gradevine za zaStitu stanovniStva, stupnjevi ugrozenosti te otpornost skloniSta ovisno o
zonama gdje se grade 1 nacin odredivanja zona ugrozenosti utvrdeni su slijede¢im zakonima i
propisima: Pravilnik o kriterijima za odredivanje gradova i naseljenih mjesta u kojima se
moraju graditi sklonista i druge gradevine za zaStitu stanovniStva (NN 2/91), Pravilnik o
mjerama zaStite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i
uredivanju prostora (NN 29/83, 36/85, 42/86) 1 Zakon o Izmjenama i dopunama zakona o
unutarnjim poslovima (NN 76/94).
(2) Naselje Novi Vinodolski sa prognoziranih 4278 stanovnika za plansku 2015. godinu
ulazi u kategoriju gradova i naseljenih mjesta 4. stupnja ugrozenosti.
3) Za sklanjanje stanovniStva koristit ¢e se postojec¢e skloniSte 1 skloniSta koja ¢e se
graditi kao dvonamjenska unutar podzemnih dijelova poslovnih gradevina (javne garaze).
4) Sklonista osnovne i1 dopunske zaStite u nacelu se projektiraju kao dvonamjenske
gradevine s prvenstvenom mirnodopskom funkcijom sukladnom osnovnoj namjeni gradevine.
Karakteristike skloniSta
1) SkloniSte dopunske zastite mora imati:
- opseg zastite od 50 kPa natpritiska,
- funkcionalno rijeSene prostorije opremljene za viSesatno zadrzavanje do 50 osoba.
2) SkloniSte osnovne zaStite mora imati:
- opseg zastite od 100 kPa do 300 kPa natpritiska,
- funkcionalno rijeSene prostorije opremljene za sedmodnevni neprekidni boravak do 300

osoba.
(5) Pri projektiranju podzemnih gradevina (javnih, komunalnih 1 sl.) dio kapaciteta koristi
se prema potrebi kao dvonamjenski prostor za sklanjanje ljudi, ako u krugu od 250 metara
isto nije osigurano na drugi nacin.
(6)  Sklanjanje u naselju Novi Vinodolski osigurava se takoder putem privremenog
izmjeStanja stanovniStva, izgradnjom zaklona, te prilagodavanjem pogodnih podrumskih i
drugih pogodnih gradevina za funkciju sklanjanja ljudi u skladu s Planom zastite i spaSavanja
za slucaj neposredne ratne opasnosti Grada Novi Vinodolski.
(7)  Zakloni se ne smiju graditi u neposrednoj blizini skladiSta zapaljivih materija
(benzinske postaje 1 sl.), u razini nizoj od podruma zgrade niti u plavnim podrucjima.




(8) Ovim Planom su postojece skloniSte i dvonamjenski prostori koji se mogu koristiti kao
skloniSta osnovne i1 dopunske zaStite razmjeSteni unutar:

- gradevine u ulici Jurkovo 1 - postojece skloniste,

- javnih 1 ostalih garaza,

- pogodnih podrumskih prostora gradevina stambene namjene.

9.7.2. Zastita od ruSenja i potresa

Clanak 143.
(1) Ovim Planom utvrdene su trase novih (planiranih) gradskih ulica sa najmanjom
dopusStenom udaljenosti gradevina (medusobno i od javnih prometnih povrsina) te najvece
visine gradevina, a kako bi se sprijecilo da eventualne ruSevine zaprijeCe prometnice, te time
omoguce evakuaciju i pristup interventnim vozilima.
(2) Sustav prometnica u ovom Planu je tako postavljen i dimenzioniran da se osigura
potrebna proto¢nost vozila.
3) Ovim Planom odredeni su prostori za izmicanje interventnih javnih sluzbi (vatrogasci,
hitna pomo¢, policija i sl.) na prometno pristupacnije lokacije.
4) Pri projektiranju novih 1 kod rekonstrukcije postoje¢ih gradevina, a osobito unutar
povijesne jezgre te na podrucju sredista naselja od Krase preko Dolca do predjela Japnenica
(podrucje pojacane erozije) kao i na podrucju lijeve obale i us¢a Ricine (pretezito nestabilno
podrucje), koje nisu izgradene po protupotresnim propisima, obvezatna je analiza otpornosti
gradevina na rusenje uslijed potresa i detaljnije mjere zastite ljudi i gradevina od ruSenja.
(5)  Gradevine naglaSene ugrozenosti u naselju Novi Vinodolski su gradevine javne i
drustvene namjene (predskolske, Skolske, zdravstvene, socijalne, kulturne ustanove i zgrade u
kojima se okuplja ve¢i broj ljudi), viSestambene i hotelske zgrade kao i1 glavne mjesne i
(6)  Protupotresno projektiranje gradevina kao i gradenje provodi se sukladno Zakonu o
gradenju i postojec¢im tehnickim propisima.
(7) Do izrade nove seizmi¢ke karte Primorsko-goranske Zupanije, protupotresno
projektiranje provodi se u skladu s postoje¢im seizmickim kartama, zakonima i propisima,
racunajuci na potres jacine do VII stupnja MCS ljestvice.
(8) Zastite od potresa stambenih, javnih, poslovnih, gospodarskih 1 infrastrukturnih
gradevina provodi se tijekom projektiranja sukladno pozitivnim hrvatskim zakonima i na
njima temeljenim propisima, kao 1 pravilima struke.
9) Kod projektiranja gradevina mora se koristiti tzv. projektna seizmicnost sukladno
utvrdenom stupnju eventualnih potresa po MSC ljestvici njihove jafine prema
mikroseizmickoj rajonizaciji Primorsko-goranske Zupanije, odnosno seizmoloskoj karti
Hrvatske za povratni period za 500 godina.
(10)  Prilikom rekonstrukcije gradevina koje nisu projektirane u skladu s propisima za
protupotresno gradenje potrebno je ojacati konstruktivne elemente na djelovanje potresa.

9.7.3. Zastita i spasavanje

Clanak 144.
(1)  Uzbunjivanje i obavjeS¢ivanje stanovniStva na podrucju Grada Novi Vinodolski
provodi jedinstveni operativno-komunikacijski centar — Zupanijski centar 112, Podruénog
ureda za zaStitu i spaSavanje Rijeka. U naselju Novi Vinodolski postoji sirena za uzbunjivanje
1 obavjes¢ivanje gradana Novog Vinodolskog unutar povijesne jezgre u gradevini javne i



druStvene namjene — muzeja (D62) (kartografski prikaz br. 3. Uvjeti koristenja, uredenja i

zastite prostora — uvjeti koristenja u mj. 1:2000).

(2) U jedinstveni sustav uzbunjivanja u Republici Hrvatskoj treba ukljuciti 1 sljedece

subjekte na podrucju naselja Novi Vinodolski:

— pravne osobe koje se bave takvom vrstom djelatnosti koja svojom naravi moZe ugroziti
zivot ili zdravlje ljudi ili okoli$, te osobito pravne osobe Cija je djelatnost vezana uz
opskrbu energijom i vodom, kao i pravne osobe koje proizvode, prevoze, preraduju,
skladiste ili u tehnoloskom procesu postupaju s opasnim tvarima,

— vlasnike 1 korisnike objekata u kojima se okuplja veéi broj ljudi, u kojima se zbog buke ili
akusticne izolacije ne moze osigurati dovoljna cujnost znakova javnog sustava za
uzbunjivanje (dom za smjestaj starijih osoba (D21), predskolske ustanove (D4), skole (D5),
otvoreno ili pucko uciliste (D61), viSenamjenske javne i1 drusStvene gradevine (D9),
autobusni kolodvor (K2), sportske dvorane unutar sportsko-rekreacijskog centara "Bahalin"
(R11), vece korisnike unutar poslovnih zona (K), vlasnike vecih hotelskih kapaciteta unutar
povrsina (T)),

— vatrogasnu postrojbu (D8),

— ostale vlasnike i korisnike sirena.

3) Obuhvati najugrozenijih urbanih podrucja unutar obuhvata plana (po tipu konstrukcije,

starosti gradevina i gusto¢i ugrozenosti) prikazana su na kartografskom prikazu br. 3. Uvjeti

koriStenja, uredenja 1 zastite prostora — uvjeti koristenja u mj. 1:2000.

(4)  Potencijalni moguc¢i izvori tehnicko-tehnoloSke nesre¢e unutar podrucja obuhvata

Plana je poslovna zona (K) uz Suhu Ricinu 1 benzinska stanica u luci. Postoje¢a benzinska

stanica ispod poSte ovim Planom je predvidena za izmjeStanje unutar prethodno navedene

poslovne zone (kartografski prikaz br. 3. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite prostora — uvjeti

koristenja u mj. 1:2000).

(5) Pravne osobe koje se bave takvom vrstom djelatnosti koja svojom naravi moze

ugroziti zivot ili zdravlje ljudi ili okolis, te osobito pravne osobe Cija je djelatnost vezana uz

opskrbu energijom i vodom, kao i pravne osobe koje proizvode, prevoze, preraduju, skladiste

ili u tehnoloSkom procesu postupaju s opasnim tvarima imaju obvezu izrade operativnih

planova zastite i spasavanja, sukladno metodologiji koju propisuje ravnatelj Uprave.

(6)  Vlasnici i korisnici stambenih, poslovnih, javnih i drugih objekata duzni su poduzeti

propisane mjere zaStite 1 spaSavanja koje mogu sprijeciti nastalu prijetnju koja ugrozava

sigurnost, zdravlje i Zivote ljudi te osigurati uvjete za provedbu osobne i uzajamne zastite
osoba 1 zajedniCke imovine u tim objektima, te na tim objektima, na zahtjev Uprave, dopustiti
postavljanje instalacija i uredaja za uzbunjivanje gradana.

(7) Prometnice na kojima je mogu¢ prijevoz opasnih tvari unutar naselja Novi Vinodolski

su glavne mjesne ulice koje obuhvacaju danas$nju drzavnu cestu D8 (Jadranska magistrala) te

zupanijsku cestu Z 5064 (Ulica Antona Mataije). Mjesta najveéeg ugroza su most na podrudju
us¢a Suhe Ricine zbog moguéeg onecis¢enja mora te podrucje uz autobusni kolodvor kao

mjesto okupljanja veceg broja ljudi (kartografski prikaz br. 3. Uvjeti koristenja, uredenja i

zastite prostora — uvjeti koristenja u mj. 1:2000).

(8) Pravne osobe koje prevoze opasne tvari duzne su poduzimati mjere zastite i spaSavanja

1 obavjestavati jedinicu lokalne samouprave i Upravu o vrstama i koli¢inama opasnih tvari 1

opasnog otpada koje prevoze, na vlastiti poticaj ili na njihov zahtjev te im davati podatke i

informacije vazne za zastitu i spaSavanje, bez naknade.

9) Pogodne zone za prikupljanje evakuiranih osoba (van zona uruSavanja) su sve javne

zelene povrsine (Z), rekreacijske povrSine (R2) te otvorene sportske povrSine (nogometno

igraliSte) i1 javne zelene povrSine sportsko-rekreacijskog centra "Bahalin" (R11) (kartografski

prikaz br. 3. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite prostora — uvjeti koristenja u mj. 1:2000).



(10)  Pogodne lokacije za zbrinjavanje (izmjeStanje ljudi) su Skole (D5), sportske dvorane
unutar sportsko-rekreacijskog centara "Bahalin" (R11) te veci hotelski kapaciteti unutar
povrsina (T).

(11)  Za rasciS¢avanje terena u slucaju elementarne nepogode privremeni deponiji utvrduju
se posebnom odlukom Grada, a kao pogodna mjesta za ciS¢enje i odvoz gradevinskog
materijala i1 Sute utvrduju se ovim Planom javne zelene povrsine (javni park Z1), rekreacijske
povrsine (R2) te otvoreni sportski tereni (nogometno igraliste) i javne zelene povrSine unutar
sportsko-rekreacijskog centara "Bahalin" (R11). Privremeni deponiji mogu se organizirati i na
ostalim zelenim povrSinama (Z4) i ve¢im parkiraliSnim povrSinama (kartografski prikaz br. 3.
Uvjeti koristenja, uredenja i zastite prostora — uvjeti koristenja u mj. 1:2000).

(12) Prometnice za evakuaciju u izvanrednim uvjetima odredene su na kartografskom
prikazu br. 3. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite prostora — uvjeti koristenja u mj. 1:2000.
(13) Izrada plana evakuacije i spaSavanja i osposobljavanja odgovornih osoba za provodenje
evakuacije 1 spasavanja obveza je svake tvrtke sukladno zakonu o zastiti na radu (n.n., br.
59/96., 114/03. 1 100/04.) ¢l. 59., 60.1 61.

10. MJERE PROVEDBE PLANA

Clanak 145.
Provedba ovog Plana vrs$i se neposredno, temeljem Odredbi za provodenje uz obvezno
koriStenje cjelokupnog elaborata (tekstualnog i grafickog dijela) na podrucju koja nisu unutar
obuhvata prostornih planova uzih podrucja koji su na snazi.

Clanak 146.
(1)  Mjere uredenja i zaStite zemljiSta sadrzane su u organizaciji, koriStenju, namjeni,
uredenju 1 zastiti prostora.
(2)  Prioriteti izrade dokumenata prostornog uredenja te komunalnog opremanja i
uredivanja prostora na podrucju obuhvata Plana odreduje se "IzvjeS¢em stanja u prostoru".

10.1. Obveza izrade detaljnih planova uredenja, urbanisti¢ko-arhitektonskih
natjecaja i posebnih projekata (posredno provodenje Plana)

Clanak 147.
(1) Ovim Planom ne propisuje se obavezna izrada prostornih planova uzih podrucja
(DPU-a) unutar gradevinskog podrucja naselja Novi Vinodolski.
(2) Na kartografskom prikazu broj 4. "Uvjeti 1 nacin gradnje" grafickog dijela Plana,
prikazani su obuhvati vazecih planova uzeg podrudja:
- PUP “Prisika”,
- DPU “Dijela Obale Petra KreSimira [V",
- DPU “Autobusni kolodvor-ulaz”,
- DPU "Turist — Lopar — Crveni kriz",
- DPU “Marina” Novi Vinodolski,
- DPU "SRC Bahalin".
3) Na kartografskom prikazu br. 4. "Uvjeti 1 na¢in gradnje" odredene su povrSine unutar
kojih su uvjeti 1 na¢in gradnje odredeni donesenim planovima uZzih podrucja:
- Unutar povrsine odredene kao mjeSovita namjena i oznacene planskom oznakom (Ma)
gradi se u skladu s propisanim grani¢nim vrijednostima PUP-a “Prisika”;



- Unutar povrsine odredene kao mjeSovita namjena i oznacene planskom oznakom (Ms)
gradi se u skladu s propisanim grani¢nim vrijednostima DPU-a “Dijela Obale Petra KreSimira
IV" (SN 26/96);

- Povrsine odredene kao javne zelene povrSine - javni park Z1; i Zl13z, sportsko-

rekreacijska namjena — uredena plaza R3i.s te dio obalne Setnice unutar granica obuhvata

DPU-a ureduju se i grade temeljem DPU "Turist — Lopar — Crveni kriz";

- Povrsina odredena kao luka posebne namjene - luka nautickog turizma, marina i dio

luke otvorene za javni promet Novi Vinodolski ureduju se i grade temeljem DPU “Marina”

Novi Vinodolski.

(4) U cilju postizanja Sto kvalitetnijeg funkcionalno-prostornog i oblikovnog rjesenja za

povrSinu mjeSovite namjene oznacene planskom oznakom Ma.s (odredeno na kartografskom

prikazu br. 4. "Uvjeti i nacin gradnje”), ovim se Planom utvrduje obveza raspisivanja
urbanisti¢ko - arhitektonskog natjecaja. Odabrano rjeSenje definirano putem javnog natjecaja
predstavljat ¢e osnovu za izradu dokumentacije za ishodenje lokacijskih dozvola.

(5)  Povrsina iz stavka (4) ovog c¢lanka treba biti jedinstvenog urbanistickog koncepta, a

prema slijede¢im op¢im smjernicama:

- moguce je graditi jednu viSenamjensku gradevinu (javne, poslovne, stambene te sportsko-
rekreacijske namjene sa javnim garazama) ili vise gradevina (drustvena i javna, poslovna,
viSestambena, sportsko-rekreacijska — sportska dvorana, garaze);

- ukoliko se planira izgradnja jedne viSenamjenske gradevine potrebno je da bude tlocrtno i
visinski razvedena;

- kada se planira izgradnja viSe gradevina iste se mogu graditi kao slobodnostojece, dvojne
ili u nizu, te imati zajednicke podzemne etaze ako su namijenjene garazama i tehnickim
prostorijama;

- najveéa 1 najmanja gradevna Cestica kao 1 tlocrtna projekcija novih gradevina nije
ogranicena;

- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (Kig) iznosi 0,30;

- najveci dopusteni koeficijent iskoristenosti (Kis) iznosi 2,10;

- gradevine mogu imati i viSe do Sest (6) nadzemnih etaza uz uvjet da je Sesta (6.)
nadzemna etaza potkrovlje bez nadozida 1 to racunajuc¢i od najnize i od najviSe tocke
terena,

- ukoliko geotehnicki uvjeti to dopusStaju moguca je izgradnja viSe podzemnih etaza u
funkciji osnovne namjene, pomo¢nih i tehnickih prostorija, te garaza;

- visina gradevine mora biti u skladu s namjenom 1 funkcijom gradevine, te tehnoloskim
procesom, a najveca dopustena visina gradevine iznosi 16,5 m i to racunajuéi od najnize i
od najvise tocke terena;

- udaljenost gradevina od sjeverne granice povrsine (prema osnovnoj $koli) iznosi najmanje
6,0 metara. Iznimno, od granica postojecih izgradenih gradevnih Cestica s jugoistocne
strane povrSine najmanje 10,0 m. Gradevine ne smiju biti udaljene od gradevine na
susjednoj gradevnoj Cestici manje od udaljenosti propisane vaze¢im Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i
uredenju prostora;

- najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca Korza hrvatskih branitelja iznosi
10,0 metara odnosno najmanje 6,0 metara od ostalih cesta 1 javnih povrSina;

a broj mjesta u skladu s namjenom i ¢lankom 83. ovih Odredbi. Od etaza namijenjenih
garazama, obavezno dvije etaZe, moraju biti namijenjene za javne garaze.



- Ako se podzemne etaze koriste kao javni garazni prostori mogu se graditi na
regulacijskom pravcu, a od susjednih gradevnih Cestica moraju bi udaljene najmanje 6,0
m. Ne raunaju se u izgradenost gradevne cestice ukoliko se krovna povrSina
hortikulturno obradi kao okolni teren;

- Gradevine moraju biti prikljucene na gradevine vodoopskrbe i odvodnje, elektroopskrbe i
telekomunikacijsku mrezu i to na osnovi posebnih uvjeta nadleznih sluzbi;

- U sklopu povrSine mogu se predvidjeti sportski tereni, terase i sl. Navedeni sadrzaji ne
ulaze u izgradenost gradevne Cestice (ukoliko nisu konstruktivni dio podzemnih etaza), ali
moraju biti u nivou terena. Iznimno, mogu biti i iznad kote prirodnog terena (slojnica
terena) 1 to maksimalno do vis. od 1,0 m, a od susjedne gradevne Cestice moraju biti
udaljeni najmanje 4,0 m;

- Potrebno je ozeleniti 1 hortikulturno urediti najmanje 20 % gradevne Cestice.

Gradevina se prilagodava okolnom izvornom ambijentu kroz tipologiju oblikovanja i
koristenje materijala kako bi se ostvarila Sto kvalitetnija slika prostora;

- Oblikovanje procelja provodi se prema nacelima suvremenog gradenja primjenom
kvalitetnih 1 postojanih materijala;

- Krovna ploha gradevina moze se izvesti kao kosa nagiba izmedu 18° i 23° ravna ili
drugog oblika;

- Dozvoljena je izgradnja krovnih prozora i krovnih kucica. Takoder je dozvoljeno
koristenje-postavljanje “suncanih” kolektora (njihova postava mora biti u okviru krovne
plohe gradevine),

- mjere zaStite okoliSa osiguravaju se sukladno poglavlju br. 9. "Mjere sprjeCavanja
nepovoljna utjecaja na okoli§" ovih Odredbi.

(6) Planom su odredeni uvjeti rekonstrukcije (uredenja 1 gradnje) povrSina uredenih plaza

(R31) koji se mogu izvoditi samo nakon provedbe "ocjene o potrebi procjene utjecaja zahvata

na okolis$", a za koje je nadlezno Ministarstvo. Za to je potrebno izraditi "studiju o utjecaju

zahvata na okoli$", a njen sastavni dio je "posebni projekt" (idejno rjesenje ili idejni projekt).

Posebni projekt ¢e biti osnova za ishodenje lokacijske dozvole. Uvjeti rekonstrukcije

(uredenja i gradnje) povrsina uredenih plaza (R31) odredeni su u ¢lanku 56. ovih Odredbi.

10.2. Rekonstrukcija gradevina ¢ija je namjena protivna planiranoj namjeni

Clanak 148.
(1) Postoje¢e gradevine koje se nalaze u zonama koje su ovim Planom predvidene za
drugu namjenu mogu se, do privodenja prostora planiranoj namjeni, odrzavati u okviru
zateCenog gabarita, odnosno GBP-a.
(2)  Promjena namjene gradevine, odnosno uskladenje s namjenom prikazanom na
kartografskom prikazu br. 1. "KoriStenje 1 namjena povrSina — razvoj i uredenje " 1 br.
4."Uvjeti 1 nacin gradnje" moguce je samo prema uvjetima za predmetnu namjenu.
3) Rekonstrukcija gradevina u prometnim i infrastrukturnim koridorima moguca je samo
uz posebne uvjete i suglasnost nadleznih institucija.

B. IZDVOJENO GRADPEVINSKO PODRUCJE IZVAN NASELJA SPORTSKO -
REKREACIJSKE NAMJENE "BAHALIN" (R11)



Clanak 149.

(1) Povrsine sportsko-rekreacijske namjene oznacene planskom oznakom R1; (odredeno
na kartografskom prikazu br. 1. "Koristenje i namjena prostora — razvoj i uredenje” i br.
4."Uvjeti i nacin gradnje") unutar izdvojenog gradevinskog podrucja sportsko - rekreacijskog
centra "Bahalin" (R11) grade se i ureduju temeljem prostornog plana uzeg podruc¢ja DPU
"SRC Bahalin".

(2) Sustav cestovnog prometa, odreden ovim Planom, unutar izdvojenog gradevinskog
podrucja izvan naselja sportsko - rekreacijskog centra "Bahalin" (R1), utvrduje trasu
postojece dionice sabirne ulice te planirane dionice sabirne i ostale ulice (kartografski prikaz
br. 2.1. "Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza - prometna mreza"). Povrsine
odredene za navedene ulice poStuju Sirinu poprecnih profila prometnica ovisno o njihovoj
kategorizaciji. Prilikom izgradnje prometne mreze, odredene ovim Planom, na odgovarajuci
nacin se primjenjuju Odredbe tocke 5.1."Uvjeti gradnje prometne mreze".

C.PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 150.

(1)Urbanisticki plan uredenja naselja Novi Vinodolski izraden je u pet(5)izvornika, potpisanih
1 ovjerenih od nadleZnih tijela Grada Novi vinodolski.
(2)Jedan izvornik ¢uva se u pismohrani Grada Novi Vinodolski, a po jedna izvornik zajedno s
Odlukom o donoSenju Plana dostavlja se:

-Ministarstvu zaStite okoliSa, prostornog uredenja i graditeljstva Republike
hrvatske,

-Hrvatski zavod za prostorni razvoj,

-Upravni odjel za graditeljstvo i1 zaStitu okoliSa Primorsko-goranske Zupanije,
Ispostava Crikvenica,

-Javna ustanova Zupanijskog zavoda za odrzivi razvoj i prostorno planiranje
Primorsko-goranske Zupanije,

-Upravni odjel za urbanizam i razvoj Grada Novi Vinodolski.

Clanak 151.
Stupanjem na snagu ovog Plana prestaju se primjenjivati odnosno stavljaju se van snage
slijedeci prostorni planovi:
-DPU ,,IgraliSte malih Sportova ,, (SN 28/00),
-DPU ,,Setaliste Zagori-Ricina ,, (SN 21/00),
-PUP ,,Stari grad ,, Novi Vinodolski (SN 24/88, 20/89 1 5/91).

Clanak 152.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u ,,Sluzbenim novinama Primorsko-
goranske Zupanije ,,.

PRIJELAZNE 1 ZAVRSNE ODREDBE

Odluka o donoSenju L.Izmjena i dopuna Odluke o donoSenju Urbanistickog plana
uredenja naselja Novi Vinodolski (Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije
br.19/13) stupila je na snagu 27.04.2013.godine



Clanak 11.

I.Izmjene 1 dopune Urbanistickog plana uredenja naselja Novi Vinodolski izradene su u
pet(5)izvornika ovjerenih pecatom Grada Novi Vinodolski i potpisom predsjednika gradskog
vije¢a Grada Novi Vinodolski. Jedan primjerak izvornika ¢uva se u Upravnom odjelu za
urbanizam i razvoj, jedan u Upravnom odjelu za graditeljstvo i zastitu okoliSa Primorsko-
goranske Zupanije, jedan u Zavodu za prostorno uredenje Primorsko-goranske zupanije, jedna
u Ministarstvu graditeljstva i prostornog uredenja i jedan u Hrvatskom zavodu za prostorni
razvoj.

Clanak 12.
Odluka o donoSenju LIzmjena i dopuna Urbansitickog plana uredenja naselja Novi
Vinodolski stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u ,,Sluzbenim novinama
Primorsko-goranske zZupanije ,,.

PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

Odluka o donoSenju II.Izmjena Urbanistickog plana uredenja naselja Novi Vinodolski
(Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije br.18/14) stupila je na snagu
28.06.2014.godine

Clanak 8.
II.Izmjene Urbanistickog plana uredenja naselja Novi Vinodolski izradene su u
Cetiri(4)elaborata izvornika ovjerenih pefatom Gradskog vije¢a Grada Novi Vinodolski i
potpisom predsjednika Gradskog vije¢a Novog Vinodolskog.
Izvornici Il.Izmjena Urbanistickog plana uredenja naselja Novi Vinodolski Cuvaju se u
pismohrani Upravnog odjela za urbanizam i1 razvoj Grada Novog Vinodolskog, u
dokumentaciji prostora Javne ustanove ,,Zavod za prostorno uredenje Primorsko-goranske
Zupanije ,,, Uredu za prostorno uredenje, stambeno-komunalne poslove, graditeljstvo 1 zastitu
okoliSa Primorsko-goranske Zupanije, Ispostava Crikvenica, te u Ministarstvu graditeljstva i
prostornog uredenja, Uprava za prostorno uredenje.

Clanak 9.
Stupanjem na snagu ove Odluke stavljaju se van snage svi kartografski prikazi Urbanistickog
plana uredenja naselja Novi Vinodolski ( ,,SluZbene novine PGZ ,, broj 23/10, 36/10 i 19/13).

Clanak 10.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u ,, Sluzbenim novinama Primorsko-
goranske Zupanije ,,.

PRIJELAZNE 1 ZAVRSNE ODREDBE

Odluka o donoSenju IIl.Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja naselja Novi
Vinodolski (SluZbene novine Primorsko-goranske Zupanije br.21/16) stupila je na snagu
26.08.2016.godine



Clanak 62.
Elaborat III.Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja naselja Novi Vinodolski izraden
je u Sest(6)elaborata izvornika ovjerenih peCatom Gradskog vije¢a Grada Novi Vinodolski i
potpisanih od predsjednika Gradskog vije¢a Grada Novi Vinodolski.
Elaborat izvornika ¢uva se u pismohrani:
-Gradskog vije¢a Grada Novi Vinodolski,
-Upravnog odjela za komunalni sustav i prostorno planiranje Grada Novi
Vinodolski.
Elaborat izvornika dostavlja se:
-Upravnom odjelu za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okoliSa Primorsko-
goranske Zupanije, Ispostava Crikvenica,
-Zavodu za prostorno uredenje Primorsko-goranske Zupanije,
-Ministarstvu graditeljstva i prostornog uredenja, Uprava za prostorno uredenje,
-Hrvatskom zavodu za prostorni razvoj.
Uvid u Plan osiguran je u Upravnom odjelu za komunalni sustav i prostorno planiranje Grada
Novi Vinodolski, Trg Vinodolskog zakona 1, Novi Vinodolski.
Clanak 62.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u ,,Sluzbenim novinama Primorsko-
goranske Zupanije ,,.



