[I. IZMJENE | DOPUNE UPU POSLOVNE ZONE ZAPAD (UPU 8)
PRIJEDLOG PLANA ZA JAVNU RASPRAVU

-SaZetak za javnost-

1. POLAZISTA

[I. Izmjene i dopune Urbanisti¢kog plana uredenja Poslovne zone Zapad (UPU 8) (u daljnjem tekstu Izmjene i dopune),
izraduju se temeljem Odluke o izradi Il. Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja Poslovne zone Zapad (UPU 8)
(SNPGZ 16/22).

Nositelj izrade Izmjena i dopuna Plana je Upravni odjel za komunalni sustav i prostorno planiranje Grada Novi Vinodolski.
Struéni izradiva¢ lzmjena i dopuna Plana je tvrtka Urbanistica d.o.o. iz Zagreba.

Ove Izmjene i dopune izraduju su u skladu sa Zakonom o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19),
Pravilnikom o sadrZaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih
planova (NN 106/98, 39/04, 45/04 - ispravak, 163/04 i 9/11) u dijelu kojim se propisuju pravna pravila koja se odnose na
sadrzaj, mjerila kartografskih prikaza, obvezne prostorne pokazatelje i standard elaborata prostornih planova, te u skladu sa
ostalim zakonima i propisima koji pokrivaju problematiku prostora za koji se izraduju.

Sukladno Zakonu o prostornom uredenju, ove Izmjene i dopune predstavija elaborat "Il. Izmjene i dopune Urbanisti¢kog plana
uredenja Poslovne zone Zapad (UPU 8)" koji ¢e biti sastavljen od: Tekstualnog dijela — Odredbi za provedbu, Grafickog dijela,
ObrazloZenja, Sazetka za javnost i IzvjeS¢a o javnoj raspravi.

Ove izmjene i dopune sastavni su dio Urbanistickog plana uredenja Poslovne zone Zapad (UPU 8) (SNPGZ 11/7 i
4/17) a primjenjuju se u obuhvaéenom dijelu prostora, u segmentima koji su utvrdeni za obuhvaéeno podrucje.

Jedinica lokalne samouprave Novi Vinodolski dio je zasticenog obalnog pojasa (ZOP-a).

Izrada plana zapocela je nakon Sto je Gradsko vijece Grada Novi Vinodolski na 10. sjednici odrzanoj 24. svibnja 2022. godine
donijelo Odluku o izradi Il. Izmjena i dopuna UrbanistiCckog plana uredenja Poslovne zone Zapad (UPU 8). Odluka je
objavljena u SluZbenim novinama Primorsko-goranske zupanije br. 16/22.

Razlozi za izradu Izmjenu i dopuna Plana navedeni su u Odluci o izradi, a odnose se na sljedece:
- uskladenje grafickog dijela plana sa homogeniziranom digitalnom katastarskom podlogom,
- promjena namjene povrsina za izgradnju infrastrukturnih uredaja,
- promjena uvjeta gradnje u obuhvatu Plana,
- uskladenje infrastrukturnih povrsina i gradevina u grafickom dijelu Plana sa stvarnim stanjem.
Svi ostali segmenti Urbanistiékog plana uredenja Poslovne zone Zapad (UPU 8) (SNPGZ 11/7 i 4/17) se ne mijenjaju.

Temeljem Odluke o izradi izmjena i dopuna, korigirat ¢e se sljede¢i dijelovi Plana:

- Tekstualni dio - Odredbe za provedbu

- Graficki dio (svi kartografski prikazi):
1. KoriStenje i namjena povrsSina
2.a. Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza — Prometni sustav
2.b. Prometna, uliéna i komunalna infrastrukturna mreza — Energetski sustav i komunikacije
2.c. Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza — Vodnogospodarski sustav
3. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina
4. Uvjetii nacin gradnje

- Obrazlozenje

ObrazloZenje ovog Plana u cijelosti ostaje isto osim u dijelovima koji se detaljno odnose na toCke definirane Odlukom o izradi.



II. Izmjeve i dopune UPU Poslovne zone Zapad (UPU 8) RaaiEaiiaatia

3.1. IZMJENA NAMJENE POVRSINA

Tvornica trikotaze Neda Senj d.o.0. inicirala je izradu izmjena i dopuna ovog Plana obzirom da povrSina zemljista u vlasnistvu
Neda Senj d.o.o. (kébr. 6442/10 k.o. Novi), planske oznake K-3, nije dovoljna za planirane kapacitete te postoji potreba za
prosirenjem na susjednu &esticu (kCbr. 6422/1 k.o0. Novi).

Kako bi se postigla dostatna povrSina zone za gradnju tvornice, zonu K-3 potrebno je prosiriti na susjednu kébr.6422/1 k.o.
Novi koja je u vlasnistvu Grada Novi Vinodolski a vazeéim je UPU-om oznacena kao povrsina za gradnju infrastrukturnih
uredaja, te je ta infrastruktura i izgradena.

Obzirom da je na kcbr. 6422/1 k.o. Novi smjeStena sva planirana infrastruktura sa pripadaju¢im uredajima, nema potrebe za
daljnjim rezerviranjem povrsina te Cestice. Stoga, moguca je prenamjena odnosno proSirenje zone K-3 ¢ime bi se postigla
povrsina koja bi bila dostatna za izgradnju predmetne tvornice.

Infrastruktura koja je izgradena obuhvaca sustav oborinske odvodnje sa prometnica koji se sastoji od separatora, izljevne
gradevine i pripadajucih kolektora, te vodovod viSe razine. Cjelokupna infrastruktura je u potpunosti ukopana.

Obzirom da je zbog redovnog odrzavanja potrebna trajna dostupnost do infrastrukturnih uredaja, smjestaj i gradnja gradevina
moguca je u skladu s uvjetima tijela koje upravlja izgradenom infrastrukturom. Odnosno, gradevinu nije moguce graditi iznad
vodova kao ni unutar njegovog zastitnog koridora.

Kako je jedan dio infrastrukture smjesten uz zapadnu granicu Cestice potrebno ju je izmjestiti kako bi se omoguéila gradnja
gradevina tvornice. Prijedlog izmjeStanja obuhvaca dio oborinskog kanala od separatora do granice obuhvata plana gdje je
smjesteno reviziono okno (3aht) te dio vodovoda vise razine.

Slijedom svega prikazanog i navedenog, tvornicu je moguée smjestiti unutar dijela kébr. 6422/1 k.o. Novi. Gradivi dio prema
prometnici definiran je zastitnim koridorom izmjeStenog oborinskog kolektora i vodovoda. Unutar zatitnog koridora moguce je
graditi i uredivati manipulativne povrsine, parkiraliste, zelene povrsine i sl.

|zvod iz kartografskog prikaza 4. Nacin i uvjeti gradnje:
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3.2. USKLADENJE POVRSINA | GRADEVINA SA STVARNIM STANJEM NA TERENU




II. Izmjeve i dopune UPU Poslovne zone Zapad (UPU 8) RaaiEaiiaatia

Uz kébr 6529/1 k.0. Novi gdje je smjeStena postojeca industrijska gradevina sa garazom te dvoriSte u vlasnistvu V.M. d.o.o.
nalazi se kébr 6442/7 k.o. Novi koja je smjeStena unutar ogradenog dvoridta te po svom nacinu koridtenja i smjestaju pripada
navedenom subjektu. Slijedom navedenog, subjekt je dao zahtjev za otkup k&br 6442/7 k.o. Novi koja je u vlasnistvu Grada
Novi Vinodolski.

No, izvedena prometnica u malom dijelu sijeCe tu Cesticu te je potrebno ovim Izmjena i dopunama uskladiti trasu prometnica s
izvedenim stanjem.

Izvod iz kartografskog priHliaza 1. Koristenje i namjna povrsina:
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3.3. IZMJENA UVJETA GRADNJE

Zona Ks podijeljena je na dvije Ks i K12 sukladno vlasniStvu, te je zona K12 redefinirana. Obzirom na specifi¢an oblik zone, u
Odredbama za provedbu odredena je iznimka da za zonu K2 nije potrebno postici Sirinu gradevinskog pravca od 28 m.

Izvod iz Odredbi za provodenje:

Oblik i veli¢ina gradevinskih estica

Tocka 11.
(1) Oblik i velicina gradevinske Cestice obuhvaca jednu ili viSe gradevina osnovne djelatnosti, gradevine pomocne
namjene, glavne i pomocne ulaze, interno odvijanje prometa, parkiralisni prostor zaposlenih, posjetitelja i vozila
tehnolo$kog procesa, sve infrastrukturne prikljucke i gradevine, te povrsine zelenila.
(1) Oblik i veli¢ina gradevinskih Cestica odreden je povrSinama oznake K111+ Ki.12 na kartografskom prikazu 4
(povrSina oznake Ki - 11K12 odreduje povrsinu gradevne Cestice).
(3) Oblik i veli¢ina gradevinskih Cestica unutar povrsina oznake K-1 - K-6 na kartografskom prikazu 4 odrediti ¢e se
u postupku izdavanja odgovarajuceq akta za gradnju.
(4) Velicina gradevinske Cestice ne moZe se odrediti manja od 1500m2.
(5) Sirina gradevinske Gestice mjereno uz gradevinski pravac ne moze se odrediti manja od 28m. Iznimno, za
gradevinsku ¢esticu oznake Ky Sirina gradevinske ¢estice mjereno uz gradevinski pravac se ne odreduje.
(6) Postojece gradevne Cestice mogu mjenjati svoj oblik i velicinu u skladu sa uvjetima plana.

Izvod iz kartografskog prikaza 4. Nacin i uvjeti gradnje



I1. Izmjeve i dopune UPU Poslovne zone Zapad (UPU 8) e

Plan na snazi " - B ~ ILliDUPUPZ Zapad

Zaqreb HHH

Prosinac 2022. URBANISTICA

Urbanistica d.0.0.  za prostorno planiranje i konzalting




